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1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1.1. Helyzetfeltaras

A Szigetszentmiklés 13400 hrsz-u ingatlan a CTPARK Nineteen Kft. (tovabbiakban:
tulajdonos) tulajdonaban van. Az érintett ingatlanon felépiilt logisztikai csarnok bérléje
a TESCO-GLOBAL Zrt. (tovabbiakban: bérlé). Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata
Képvisels-testiiletének a Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél és
Szabalyozasi Tervérdl szé6lé 1/2012. (II. 01.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
HESZ) alapjan az érintett ingatlan Gksz-7 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési
ovezetben helyezkedik el.

Az érintett ingatlanon 1év6 logisztikai csarnok kb. 6500 m? alapteriilet(i helyiségében
bérl6 nem veszélyes hulladék kezelését és raktarozasat végezné. A HESZ 5. szamu
melléklete rendelkezik az egyes gazdasagi ovezetekben végezhet6 tevékenységekrol. A
HESZ 5. melléklete alapjan a telepengedély koteles nem veszélyes hulladék
hulladékgazdalkodasi engedély koteles gyljtése, hasznositasa, artalmatlanitasa a
teleplilés gazdasagi épitési dvezeteiben, igy a Gksz-7 épitési dvezetben jelenleg nem em
végezhetd a hatalyos helyi épitési szabalyzat el6irasai alapjan.

1.2. El6zmények

Magyarorszagon 2023. julius 1-jét6l modosult a hulladékkezelési rendszer. Az allam
altal kiirt hulladékgazdalkodasi koncessziés palyazatot a MOL Nyrt. nyerte el, igy 2023.
julius 1-jét kovetden 35 évig a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. (tovabbiakban:
MOHU), a MOL Nyrt. altal alapitott 4j hulladékgazdalkodasi cég az évi kozel 5 millio
tonna magyarorszagi teleptilési szilard hulladék (lakossagtol és intézményektdl,
gazdalkodd szervezetektdl szarmazé haztartasi és haztartasihoz hasonld) begytjtését és
kezelését latja el. A MOHU, mint Koncesszor palyazatot hirdetett a magyarorszagi
intézményi hulladékok gytijtésére, szallitasara, tarolasara és elokeészitésére.

Bérl6 - a MOHU koncesszori alvallalkozéjaként - jelentdsen kiveszi részesedését a
kotelez6 visszavaltasi rendszer miikodtetésébdl, a kotelezbéen visszavaltasi dijas
termékek rendszere (DRS) hulladékanak kezelésével hozzajarul a visszavaltasi rendszer
lakossagi elfogadottsaganak el6segitéséhez, a kornyezetterhelés csokkentéséhez és igy a
vasarloi elégedettség noveléséhez. Bérl6 a csomagolasi féliat és a hullamkartont eddig a
gyali telephelyén gytjtotte kozpontilag. 2023. 6ta ezt a tevékenységet is a MOHU
koncesszori alvallalkozéjaként végzi, intézményi résztevékenységként.
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Mindkét tevékenység - amit Bérl6 a 13400 hrsz-u ingatlanon létesitett logisztikai
épiiletben szeretne végezni - kizarélag nem veszélyes hulladék kezelésébdl allna. Nincs
olyan munkafolyamat, mely a kdrnyezetre barmilyen hatassal lenne.

Amennyiben a tervezett tevékenység végzése a Gksz-7 épitési dvezetben a Képviseld-
testillet dontése értelmében tamogathats, akkor a megvaldsitis érdekében HESZ
modositasra van sziikség. A médositassal a Gksz-7 épitési évezetben a ,Nem veszélyes
hulladék  hulladékgazdalkodasi  engedély  koteles  gylijtése,  hasznositasa,
artalmatlanitasa”, mint telepengedélyes tevékenység végzését lehet engedélyezni.

1.3. Atelepiilésrendezési eljaras

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepililésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 68 § (1) bekezdés bb) pontjaban foglaltakra tekintettel a
telepililési Onkormanyzat a teleplilésrendezési eljarast egyszertsitett eljarasban
folytathatja le, mivel
» a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miszakiinfrastruktira-féhalézat nem
valtozik,
» nem torténik 4j beépitésre szant teriilet kijelolése, és
» nem torténik z06ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

1.4. A médositas célja

A Gksz-7 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetben a “nem veszélyes
hulladék  hulladékgazdalkodasi  engedély  koteles  gylijtése,  hasznositasa,
artalmatlanitasa”, mint telepengedélyes tevékenység végzését, nem veszélyes
hulladékgylijtés funkciéju épiilet elhelyezését, illetve a meglév6 épiilet fenti célra
torténd hasznalatat lehet4vé tenni.
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Ortofoté a tervezett mddositdssal érintett tertiletrél
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1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontés

KIVONAT

Késziilt: Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet 2025. marcius 3-1
nyilvanos iilésének jegyzokonyvébal.

Targy: A kereskede]mi, szolgﬁltat() gazdasagi teriilet Gksz-7 épitési dvezetére vonatkozo

-----

A Képviseld-testiilet egyhangilag — 14 igen szavazattal, 0 nem szavazat és 0 tartozkodas
mellett — az alabbi hatarozatot hozta:

106/2025. (I11. 3.) sz. Onkorméanyzati hatirozat

Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gigy dont, hogy

1. a Szigetszentmiklos, Gksz-7 épitési dvezetben (13400 hrsz.) a ,,Nem veszélyes
hulladék hulladékgazdalkodasi engedély koteles gyiijtése, hasznositasa, artalmatlanitasa”,
mint telepengedélyes tevékenység végzését timogatja. A Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapesolatos teleptilésrendezési eljarast elinditja.

2 a vonatkozo telepiilésrendezési eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés bb) pontja
alapjan egyszerisitett eljarasi renddel folvtatja le.

3. felhatalmazza a polgarmestert a kérelmezdével torténd targyalasra a varos
pénziigyi tamogatasa céljabol, mely dsszegbdl — sikeres targyalas esetén — a Képviseld-
testiilet a 2023-2029. években, 5 éven keresztiil évente 5 MFt-ot biztosit Szigetszentmiklos
zolditési programjara.

4. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szikséges haromoldala tervezdi szerzddést irja ala és
a vonatkozo partnerségi eljarast folytassa le.

Felelés: Nagy Janos polgarmester
Hataridé: 2025. 05. 01.
Végrehajtasért

felelss: Studer Agnes, Bordas-Varga Nikolett

dr. Szilagyi Anita Nagy Janos
jegyzd polgarmester

Kivonatrol értesiil: Studer Agnes, Bordas- Varga Nikolett
A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklés, 2025, marcius 13.
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1.6. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
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A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban tervezett modositas a HESZ 2. melléklet alabbi
szabalyozasi szelvényeit valtozassal nem érinti, a széban forg6 teriileten a szabalyozas
elemei, az 6vezethatarok, az épitési ovezet jelolése nem valtozik.

Kivonat Szigetszentmiklds vdros hatdlyos helyi épitési szabdlyzatdbdl
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A Gksz-7 jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetben a “nem veszélyes
hulladék  hulladékgazdalkodasi  engedély  koteles  gylijtése,  hasznositasa,
artalmatlanitasa”, mint telepengedélyes tevékenység végzését, nem veszélyes
hulladékgytijtés funkcidju épiilet elhelyezését lehetdvé tenni.

3.  ALATAMASZTO JAVASLAT

A jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervhez, Helyi Epitési Szabalyzathoz és
Szabalyozasi Tervhez elkésziltek a jogszabalyban el6irt kotelezé alatamaszto
munkarészek. A jelenlegi dokumentaci6 részeként 1j, részletes alatamaszto
munkarészek azért nem késziiltek, illetve a korabbi alatdmaszté munkarészek azért nem
kertiltek megismétlésre, mert a helyi épitési szabalyzat mdédositdsa soran olyan valtozas
nincs, amely miatt az alatamaszté munkarészek modositasa sziikséges lenne.

A tervezett modositas nem teszi sziikségessé a teleptilésrendezési tervek alatamasztd
szoveges munkarészeinek modositasat, mivel azok a széban forg6 teriiletre tovabbra is

valtozatlanul érvényesek.

3.1. Tajrendezésijavaslat

A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem
érint.

A szoban forgd - a tervezett modositassal érintett - teriilet nem érint Natura 2000
teriiletet, nem része az orszagos 6kolédgiai halézatnak, valamint egyéb orszagos és helyi
védett teriilet sem taladlhat6 az érintett teriileten, igy a tervezett modositas nem litkozik
természetvédelmi el6irasokkal.

3.2. Zoldfeliileti rendszer

A tervezett helyi épitési szabalyzat mddositds a varos zoldfeliileti rendszerét nem
befolyasolja.

3.3. Kozlekedésijavaslat

A helyi épitési szabalyzat tervezett modositdsa a kozlekedési rendszert, a
kozlekedésfejlesztési elképzeléseket nem befolyasolja, nem érinti kedvezotleniil.

14
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3.4. Kozmiivesitésijavaslat

A tervezett mddositas a varos kézmiellatasi rendszerét nem befolyasolja, nem érinti a
hatalyos tervhez korabban kidolgozott k6zmii (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és
hirkozlési javaslatok megoldasait. [gy ezen alatimaszté munkarészek moédositisa nem
sziikséges, a korabbi megoldasok valtozatlanul érvényesek.

3.5. Kornyezeti hatasok és feltételek

3.5.1. Foldtani kozeg, talaj

A jelenleg tervezett HESZ modositas 14j épitési beruhazast nem igényel, a tervezett
tevékenység végzésére a mar meglévd felépitményekben és kiszolgald létesitményei
teriiletén keriilne sor, ezért a helyi épitési szabalyzat mddositasa a foldtani kozeget,
talajt kozvetleniil nem érinti.

3.5.2. Vizvédelem

A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasa a felszin alatt vizet, csapadékvizet nem
érinti ezért Uj infrastruktira kiépitését nem igényli. A tervezett tevékenység végzésére a
mar meglévd felépitményekben és a meglévo infrastruktira hasznalataval kertilhet sor.

3.5.3. Epitett kornyezet védelme

A jelenleg tervezett HESZ médositas az orokségvédelmi elemeket nem érinti.

3.6. Hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel valéo 6sszhang bemutatasa

Szigetszentmiklés Varos jelenleg hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve a legutébbi
modositassal a 2025. VIL. 10. Képvisel6-testiileti iilésen keriilt elfogadasra.

A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban tervezett HESZ moédositas miatt nem sziikséges
a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv médositasa.

A helyi épitési szabalyzatban tervezett valtozas a telepiilésszerkezeti terv médositasat
nem vonja maga utdn, a modositassal érintett Gksz-7 épitési Ovezet teriiletén
tertliletfelhasznalas valtozasara nem keriil sor. A tervezett modositas sordn Uj beépitésre
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szant tertlet kijel6lése nem torténik, a magasabb szintii teriiletrendezési terveknek valo
megfelelés tovabbra is biztositott.

Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szélo
Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 1/2012 (11.01.)
onkormanyzati rendelete 5. melléklete szerinti tevékenység - nem veszélyes hulladék
hulladékgazdalkodasi engedély koteles gylijtése, hasznositasa, artalmatlanitdsa - nem
végezhetd.

A HESZ kiegészitésével azonban a tervezett tevékenység a tovabbiakban folytathato.
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4, JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HESZ médositas tervezete:

P —— = Bt S

SZIGETSZEN,TMIKL(')”S VARO“S (“)NI’(ORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

..f/2025.(... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi Tervérol szolo 1/2012.(11. 01.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

ety T —— B e
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Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzatadnak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl
sz6lé 2023. évi C. torvény 22. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdlszolo — 419/2021.  (VIL  15.)
Kormanyrendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro
allamigazgatasi szervek, érintett terileti, telepiilési ©Onkormanyzatok valamint
Szigetszentmiklés Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi
egyeztetés szabalyairol szé6l6 17/2017. (VI. 1.) 6nkormdanyzati rendeletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1. § Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Szigetszentmiklds
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szélé 1/2012. (I 01.)
onkormanyzati rendeletének 23. §-a a kovetkez6 (11) és (12) bekezdésekkel egésziil
ki:

“(11) Az egyes gazdasdgi épitési 6vezetekben végezhetd tevékenységeket az 5. melléklet
tdbldzata foglalja dssze, kivéve, ha az dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik.

/////

kateles gytijtése, hasznositdsa, drtalmatlanitdsa tevékenység folytathatd, nem veszélyes
hulladék gy(jtése, hasznositasa, artalmatlanitisa funkci6ju épiilet elhelyezhetd,
illetve a meglévd épiilet erre a célra hasznalhato.”

2.§ E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Szilagyi Anita Nagy Janos
jegyz6 polgarmester
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