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EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN - 2025-M2

A TERVEZESI FELADAT

A vonatkozé jogszabalyok értelmében 1j Aaltalanos telepiilésrendezési eljaras lefolytatasa
szliikséges az elmult évek sordn a Képvisel6-testiilet altal targyalt és elfogadott lakossagi
kérelmek és az dnkormanyzat egyéb fejlesztési elképzelésének megfelel teriilethasznélatok, az
ingatlanok tavlati hasznositasanak megfelel§ Ovezeti, épitési Ovezeti besorolasanak tervezett
modositasa figyelembevételével.

A rendezés tovabbi célja a hatdlyos HESZ-ben meghatarozott el6irdsok pontositasa,
egyértelmiivé tétele, egyszer(sitése, a rajzi feldolgozasbdl ad6dé pontatlansdgok, elirasok
javitasa, néhdny olyan mddositasi igény, amely a szabalyozasi vonal pontositdsat, médositasat
érinti, valamint a magasabb szint{i jogszabalyi valtozasok atvezetése a jogszabalyi harmonizacio6
érdekében.

A terv cime: Szigetszentmiklés varos teleplilésrendezési terveinek mddositisa egyes
részteriiletekre vonatkozdan 2025-M2

A terv tartalma: a hatalyos teleptilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat, valamint a
hatalyos szabalyozasi terv médositasa, a telepiilés egyes részteriileteire vonatkozdan.

A tervezési teriilet: a terlletfelhasznalas-valtozassal és a szabalyozas modositassal érintett
tertletek.

A terv tipusa: A megjelolt tervezési teriiletre vonatkozo tervezett modositas végrehajtasa a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. és
66-67. § alapjan altalanos eljarasi rend szerint
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2. A TERV CELJA

| 2.1. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontés

Kivonat

Késziilt a Képviselo-testiilet 2024, aprilis 11-1 nyilt iilésének jegyvzdkdnyveébol.

Targy: Telepiilésszerk-i terv, helyi ép. szab. és szab. terv modositasa alt.
eljarassal, valamint a Szecbeni-Petéfi utca csomoépontjaban tervezett
korforgalomhoz sziikséges 0234/81, 13100/13 és a 13100/16 hrsz-u ingatlanok
telepiilésrend-i eszkizeinek modositiasa

A KépviselS-testiilet - egyhangiulag 10 igen szavazattal - az alabbi hatarozatot hozta:

80/2024. (IV. 11.) sz. Onkorméanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy

1. telepiilésrendezési eszkizeinek a varos egves részteriileteire vonatkozo modositasat elinditja;

2. a telepiilésrendezési eszkézok modositasat altalanos egyeztetési eljarasban kivanja lefolytati a
telepiiléstervek  tartalmarol,  elkészitésének ¢s  ellogadasanak  rendjérdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. és 67.
§ -ok alapjan:

3. A 3247/26, 8609, 8613, 12140/1, 12502, valamint a 0238/7 helyrajzi szamu ingatlanok esetén -
az épitett komyezet alakitasardl és védelmerdl szolo 1997. evi LXXVIIL térveény 7. § (3)
bekezdés ¢) pontja alapjan - igazolja. hogy az 1) beépitésre szant teriiletek kijeldlése helyhez
kotott, a varos mas beépitésre kijelalt teriiletén beliil nem jelélhetd ki;

4. elfogadja a jelen hatarozat mellékletét képezd, a megalapozd vizsgalat és az alatimaszto
javaslat tartalmardl szolo, a foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezoje altal
elkészitett feljegyzest,

5. a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet 78/D. §
(1) bekezdés szerinti - az elektronikus ligyintézés részletszabalvairdl szold kormanyrendeletben
meghatarozott - biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével torténd egyeztetés: eljarast
valaszlja;

6. megbizza az Archi-Profil Epitész, Tervezé Betéti Tarsasagot a sziikséges tervezdi feladatok
elvégzésével. amelynek tedezete a 409/2015. (X.28.) énkormanyzati hatarozat szerint biztositott.
7. felhatalmazza a polgarmestert, tegyve meg a sziikséges intézkedéseket az 0j telepiilésrendezeési
eljaras meginditasahoz.

Felelos: _

Hataridé: folyamatos

Végrehajtasért Telepiilésrendezési Osztaly

felelos:

Kivonatrol értesiil: —

Jjegyzd p()!garmester

A kivonat hiteles:
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2.2. A terv célja

A terv célja: Szigetszentmiklds varos hatdlyos teleptilésrendezési eszkozeinek modositasa, a
tervezett teriiletfelhasznalas-valtozasok szabalyozasi tervvel torténd dsszhangba hozasa, a helyi
épitési szabalyzat el6irasainak pontositasa.

e Szigetszentmiklés varos egyes részteriiletein az onkormanyzati szandék szerinti
tertletfelhasznalasok és épitési dvezetek, dvezetek mddositasa, tovdbba a meglévd
és a tavlatban tervezett teriilethasznalatnak megfelel6 teriiletfelhasznalas és épitési
Oovezetek, Ovezetek moddositdsaval megfeleléen alkalmazhaté modositott
telepiilésrendezési eszk6zok készitése

e aHelyi Epitési Szabalyzat médositasa, kiegészitése és pontositasa

2.3. Hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkozok

Szigetszentmikl6s Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Szigetszentmiklés Varos hatalyos, 122/2023. (V. 11.) Onkormdanyzati Hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
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Szigetszentmiklos Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Szigetszentmiklés Varos hatalyos, 122/2023. (V. 11.) Onkormanyzati Hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
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e Szigetszentmiklés Varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata Szigetszentmiklés
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2012. (Il. 01.) 6nkormanyzati rendelete
Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl (egységes
szerkezetben a 25/2012. (X. 04.), a 14/2013. (III. 28.), a 27/2013. (VIIL. 16.), a 34/2013.
(X.31.),a14/2014. (VIIIL 28.), a 18/2015. (V. 28.),a 29/2016. (XII. 09.), a 33/2017. (XIL.
20.),a19/2018. (VII. 12.),a 20/2018. (VIII. 09.), a 25/2018. (XI. 15.), a 8/20109. (IV. 25.),
a 14/2019. (VIL. 11.), a 21/2021. (X. 28.), a 25/2021. (XIL. 09.) és a 14/2023. (V. 12.)
O6nkormanyzati rendelettel

SZIGETSZENTMIKLOS VAROS
KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2012.(I1.01.) ONKORMANYZATI RENDELETE
Szigetszentmiklos Varos Helyi Epitési Szabalyvzatarol
és Szabalyozasi Tervérol
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A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban tervezett modositasok a HESZ 2. melléklet alabbi
szabalyozasi szelvényeit érinti.
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TERVEZETT MODOSITASOK

3.1. TE'LEPﬁ'LI-':’SSZERKEZETI TERVET ES SZABALYOZASI TERVET IS ERINTO TERVEZETT
MODOSITASOK

1. TERVEZESI TERULET: II. Rakoczi Ferenc u. - Malna u. - Téglahazi ut altal hatarolt
teriilet (TSZT és SZT-10, SZT 11.-j szelvények)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett teriiletek:

1.1. 8609 helyrajzi szamu ingatlan

1.2.  0219/1 helyrajzi szamu ingatlan

1.3. 8206/1-2,8206/4,8206/8,8206/16-17 helyrajzi szamu ingatlanok

Kivonat

Kesriilt a Keépviselo-testiilet 2022, jamzar 26-1 nyilt ilésének jegyzokomyvebdl.

Targv: Helyi Epitési Szabalyzat és Szabilvozasi terv modositasa a 8092/9,
8092/10, 8094_8095/8, 8609 hrsz-u ingatlanok vonatkozasahan

A Képvizelo-testillet - 8 igen szavazattal, 5 tartozkodas mellett - az alabbi hatarozatot hozta:

18/2022. (I. 26.) sz. Onkormanyzati Hatirozat
Szigetszentmiklds Varos Onkomanyzatinak Keépviseld-testiilete gy dont, hogy

1. a beérkezett tulajdonosi kérelem alapjan 2 Szigetszentmiklos 2609 hrsz-ii mgatlant énntd
utszabalvozas torlését tamogatia.

2. a Gksz-20 dvezetre vonatkozd maximalis épitmeénymagassdgot 7.5 m-re modositja azzal, hogy
a lakodvezettel hataros teriileten 20 m szélességben kotelezd zGldsav keriilyon kiszabdlyozasra.

3. felkén s tervezdt, hogy a telepilléstendezési eszkizdk feliilvizspilatinak eljarasdban a
31472012, (X1 8.) Komm. rendelet szerinfi véleményezési szakaszhez készitett dokumentdcid
tervezetebe épitse be.

4. felhatalmazza a polgérmestert a tulajdonoes tajékoztatasara.

Felelas: W
Hatarids: L | 3

Végrehajtasért Telepulésrendezés: Qsztaly
felelds:

o———

pa!garmes!r

jegyio

A krvonat hiteles:

Srigetszentmuklos, 2022 |'::nuz'1.: 26.
9
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=

= .

N | Helyrajzi :‘:ruigt Meglévo Tervezett

:9'; szam (“;?; ) g teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas

Kozuti kozlekedési teriilet Kereskedelmi, szolgaltato
L1 8609 0,45 (Kou) gazdasagi teriilet (Gksz)
1.2. | 0219/1 0,52 Kozati koz(lgéi‘;es‘ tertilet Védelmi erdéteriilet (Ev)
8206/1-2,
8206/4, telepiiléskdzpont vegyes P , .
1.3. 8206/8. 1,77 teriilet (Vt) Intézményi vegyes teriilet (Vi)
8206/16-17

» é,,, /\\

< 1333311 7107 ; b 4 : ¢
i 1 130 . , 3

1. tervezési tertilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével

Jelmagyarazat:

BN WL
EEEEE , . e g
R valtozassal érintett teriilet jelolése

tervezési teriilet lehatarolasa

1.1. valtozassal érintett teriilet

Az érintett telekcsoport 6vezeti besorolasat a 20/2018. (VIII. 09.) sz. 6nkormanyzati rendelet
mdédositotta Gksz-20 kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi épitési ovezetre a Vt-2
telepiiléskozpont vegyes 6vezetrdl. A modositas indoka a lakasépités kizarasa volt.

A jelenlegi épitési dvezet beépitési paramétereinek meghatarozasanal a II. Rakoczi Ferenc ut
tuloldalan 1év6 Vt-7 O6vezet magassagahoz vald illeszkedés volt a cél, igy 6,0 m Kkeriilt
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meghatarozasra legnagyobb megengedett épitménymagassagnak a szomszédos lakdépiiletek
érdekeit is figyelembe véve.

809248

BO95(7

A095/8

Az alaptérkép részlete a vdltozdssal érintett
tertilet jel6lésével
https://ekozmu.e-epites.hu/lakossaqg/#/lakossag/kozmuterke

A teriilet tulajdonosa a modositas el6tti 7,5 m magassag visszaallitasat kéri.

A 11. Rakdczi Ferenc ut melletti kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe
sorolt ingatlanokon az M0-4s csomopont kozelsége miatt raktarozasi funkciéval is rendelkezd
épiiletek elhelyezése a jellemzd. A tombon beliili KOu-5 kiszabalyozott tt térlése tervezett, mivel
a teriilet tulajdonosa a telekcsoport Gjraosztasat tervezi.
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A tervezett moédositdssal érintett
telepiilésszerkezeti terv részlete

A 7,5 méteres épitménymagassag tdmogatasa mellett a lakéovezet iranyaba egy 15-20 méteres
kotelez6 zoldfeliilet kiszabalyozasa javasolt.

&
\,‘*' N *
L\ Gks

1.2. valtozassal érintett teriilet

A 0219/1 helyrajzi szamu teriileten az Orszagos Erd6éallomany Adattarban 1/B jellel
nyilvantartott erddteriilet taldlhatd, mely teriiletet a magasabb szint teriiletrendezési
terveknek valé megfelelés (2018. évi CXXXIX. torvény 29. §) érdekében javasolt védelmi
rendeltetésii erd6tertiletbe sorolni.
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Az Erddk dvezete Szigetszentmiklés Vdros
kézigazgatdsi tertiletére vonatkozo 2024. évi
adatszolgdltatds alapjdn

Palatinuis 94K
P

L

Eredmény 1 of 1

Name «

lletékes megyei kormanyhivatal
Korzet

Helység fkad/

Tag

Részletjel fkod/
Erdégazdalkodd kéd
Terillet

Erdészeti taj
Tulajdonforma
Elsédieges rendelietés
Tovabbi rendeltetés 1
Tovabbi rendelielés 2
Er

Ertékbecsléshez fakészlet adat (V)
Matura2000

Faallomany tipus

Természetességi allapot Faultetvény

Természetességi alapelvaras Faultetvény

Erddsitési kotelezetiség ald vont terillet

Védehed Nem védett teriilet =

&g adat (Ftk)

@ Torles =] Tablazat [ Lefoltes -

Valug

PVKH -
Pusztavacsi korzet

Szigetszentmiklos (5617)

1

B (20)

1002456

0,52 ha

Dunai-szigetek

Allami tulajdon

Arvizvédelmi

9,3 m3/halév (erdorészlet elsd fafajsoranak ...
71 m3/ha (erdbrésziet fajlagos fakészlete)
Nem része a halbzatnak

Nemes nyaras
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1.3. valtozassal érintett teriilet

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete A tervezett mddositdssal érintett
telepiilésszerkezeti terv részlete

14
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2.  TERVEZESI TERULET: II. Rakoczi Ferenc ut - Radié utca - belteriilet hatara -
Massanyi Karoly utca altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 17.-j szelvény)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett teriiletek: 12140/1, 12140/2, 12107 /4 és 12117
helyrajzi szamu ingatlanok.
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2. tervezési teriilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett tertiletek jelolésével

Jelmagyarazat:

B EEBRE o yezésiterilet lehatarolisa

B RN L

2" """ ltozassal érintett teriilet jelélé
w m m Valtozassal érintett terilet jelolése

2.1. valtozassal érintett teriilet

A 12140/1 helyrajzi szamu ingatlanon jelenleg orvosi rendeld talalhatd, de a teriilet a hatalyos
teleptilésrendezési tervek szerint zoldtertilet teriiletfelhasznalassal, zoldteriilet-kozpark
Ovezetben van. Tekintettel a teriilet meglévS és tavlatban tervezett intézményi funkcidjara,

javasolt a tertilet intézményi vegyes teriiletbe torténd atsorolasa.
A tervezett mdodositassal 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére kertil sor.

2.2. valtozassal érintett teriilet

A 12140/2 helyrajzi szamu teriilet a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint kozuti
kozlekedési tertilet. Az érintett kozuti kozlekedési tertilet egy részén jatszotér és parkolo keriilt
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kialakitasra. A teriilet meglévé és tavlatban tervezett zoldterileti funkcidjara tekintettel javasolt
a teriilet egy részének - 0,13 ha, parkol6 és jatszotér teriilete - zoldteriilet-kozkertre torténd

atsorolasa.

~§ Helyrajzi I’f:ruslgt Meglévo Tervezett

g SZam 5’1);) g teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas

7]

2.1. | 12140/1 0,09 Zoldterillet-kozpark (Zkp) I“tezme“y‘(‘\’,%gy es tertilet
22. | 12140/2 | 013 Kozuti koz(lggi‘ies‘ terdlet | ol dterilet-kozpark (Zkp)

1214002

i

Az alaptérkép részlete a vdltozdssal érintett tertilet Légifotd a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével
jelélésével

2 ) ! £
rintett tertiletekrdl

Utcakép a 2.1. eic 2.2. vdltozdssal é

16

2025. AUGUSZTUS



SZIGETSZENTMIKLOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN - 2025-M2

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete

2.3. valtozassal érintett teriilet
~§ Helyrajzi l’:‘:ruslzt Meglévo Tervezett
g szam 31);) & teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas
[
Kereskedelmi, szolgaltato Kertvarosias lakoteriilet
23. | 12107/4 0,04 gazdasagi teriilet (GKsz) (Lke)

A 12107/4 és a 12128 hrsz-u ingatlan tulajdonosa szeretné a két tulajdondban 1évé telket
Osszevonni és a 12128 helyrajzi szamu ingatlanon 1év6 lakéépiiletet béviteni. Azonban a két
épitési telek a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint eltérd teriiletfelhasznalassal két
kiilonboz6 épitési 6vezetben van, igy a telekdsszevonasra nincs lehetdség.

A 12128 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg kertvarosias lakdteriileten helyezkedik el, Lke-7
épitési ovezetben. A 12107/4 helyrajzi szamu terilet jelenlegi kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriileten, Gksz-13 épitési dvezetben talalhato.

MODOSITASI JAVASLAT: a 12107/4 helyrajzi szamd ingatlan jelenlegi kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasat kertvarosias lakoéteriiletre moédositani a
Telepiilésszerkezeti Terven és a Szabalyozasi Terv szerinti Gksz-13 épitési dvezeti besorolasat
Lke-7 épitési 6vezetre modositani. A telepiilésrendezési tervek fenti tervezett médositasa utan a
két telek 6sszevonhatd.
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Kivonat

Késziilt a Képviselo-testiilet 2021. december 8-i nyilt iilésének jegyzékonyveébol.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasara "12107/4
hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolisanak médositisa Gksz-13 rol Lke-7
ovezetre”

A Képriselo-testiilet - egvhangiilag 13 igen szavazattal - az alabbi hatarozatot hozta:
554/2021. (XIl. 8.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklés Viaros Onkormanyzatinak Képviselo-testilete ugy dént. hogy a
Szigetszentmiklés 12107/4. hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolasanak Gksz-13 kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi ovezetrdl — Lke-7 kertvarosias lakd ovezetre modositasat tamogatja.
Felkéri a polgarmestert a tulajdonosok tajékoztatasara.

Felelos:

Hatiridé: 2022. 05. 31.
Végrehajtasért Telepiilésrendezési Osztaly
felelds:

Kivonatrol értesiil: _

_egrz polgirmester

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklds. 2021. december 8.

jegyvzokonyvvezeto

N

; 3 ’ L
Az alaptérkép részlete a vdltozdssal érintett teriilet Légifoté a vdltozdssal érintett terlilet jelélésével
jeldlésével
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete A tervezett médositdssal érintett telepiilésszerkezeti
terv részlete

) 1 -3) ::,g SN o\ 5\ \\\\
A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete A tervezett médositdssal érintett szabdlyozdsi terv
részlete

Jelmagyarazat:

e00o0cccccooe tervezett ovezethatar

Gksz-13 — Lke-7 tervezett épitési 6vezet modositas
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valtozassal érintett teriilet

KIVONAT

Késziilt: Szigetszentmiklos Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2025. jilius 18. napjan
megtartott nyilvanos tilésének jegyzokonyvébaol.

A Képviseld-testiilet - 8 igen szavazattal, 4 nem szavazat és 0 tartézkodés mellett - az aldbbi
hatérozatot hozta:

Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

404 /2025. (VII.18.) hatdrozata a Szigetszentmiklés Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata- - egyeztetési
dokumenticio elfogadasarél
Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy a ,Szigetszentmiklds
Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata - egyeztetési dokumenticio elfogadasa”

cim( napirendrél jelen ilésen nem hoz déntést, azt 2025. szeptemberében a Gazdasagi Bizottsag,
valamint a Képviseld-testiilet tilésén targyalja Gjra, az alabbi javaslatok figyelembevételével:

- atargyi elSterjesztés 2. melléklete szerinti, ,HESZ MODOSITAS - TERVEZET” elnevezésii
dokumentumban a 10/A. § a), j) pontok térlésre kertiljenek,

- a1290 helyrajzi szamu teriilet kertiljon be a zéldfeliiletek kozé,
- atargyiel6terjesztés 3. melléklete szerinti tervezett valtozasok tekintetében, kiil6nosképp

¢ a9 sorszammal jelzett, 053/1 hrsz-U teriiletnél keriiljén megvizsgalasra a teriilet
kiilonleges rekreacids teriiletté torténo atmindsitésének sziikségessége,

e a8.1,8.2.sorszammal jelzett teriiletek esetében annak megvizsgalasa, célszerii-e
a teriiletek atminositése,

® a 2.2. sorszdmmal jelzett, Lakihegyi Almaskert utcanal a 12117 hrsz-0 ingatlan
kozuti teriilet legyen.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 2025. szeptember 30.

jegyz6 p0|garmes!er

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklos, 2025. julius 22.

jegyzokényvvezetd
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~§ Helyrajzi l’:‘:rusl;t Meglévo Tervezett

g szam (%1);) g teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas

[72]

24. 12117 0,10 Kertvarosias lakoteriilet Kozuti kozlelfede51 terilet
(Lke) (Kéu)

A 12117 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg kertvarosias lakdteriileten helyezkedik el, Lke-7
épitési ovezetben.

Tervezett a 12117  helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi kertvarosias lakotertilet
terilletfelhasznalasat kozuti kozlekedési teriiletre modositani, amely valtozas érinti a
Telepiilésszerkezeti Tervet és a Szabalyozasi Tervet is.

12

\j}

12161

Az alaptérkép részlete a vdltozdssal érintett tertilet Légifotd a vdltozdssal érintett terlilet jel6lésével
jelélésével

. .
A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete A tervezett mddositdssal érintett teleplilésszerkezeti
terv részlete

MODOSITASI JAVASLAT: a 12117 helyrajzi szamu ingatlan jelenlegi kertvarosias lakoteriilet
teriulletfelhasznadlasanak kozuti kozlekedési teriiletre torténd modositidsa, ami a
Telepiilésszerkezeti Terven és a Szabdalyozasi Terv az Almaskert utca és a Radié utca
0sszekotését biztositana, kozuti kozlekedési teriilet kiszabalyozasaval.
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I

A tervezett modositdssal érintett szabdlyozdsi terv részlete

3. TERVEZESI TERULET: 0238/7 helyrajzi szamu foldrészlet
Kivonat
Keésziilt a Kepviselo-testilet 2017 febmar 13-1 nyilt tilésének jegyzokonywvebol
Targy: Telepiilésrendezeési eszkézok modositasa
A Kepviselo-testiilet - 11 igen szavazattal, 3 tartozkodas mellett - az alabbi hatarozatot hozta:
20/2017. (Il. 15.) sz. Onkormanyzati Hatarozat
Szpetszentmiklos Varos Képviseld-testiilete ugy dént, hogy
l.a telepiiléstendezési eszkozok modositisamak fervezése az alabbi  modositasok
figyelembevetelével threnjen:
a. a 0238/7 hrsz-i mgatlan vezeti bescrolasa killonleges, beépitésre szint teriilet. A terilet
tervezeserol korabban hozott 300/2014. (VIIL. 27.) sz. Onkommanyzat Hatarozatat visszavom)a.
~§ Helyrajzi l’f:ruslgt Meglévo Tervezett
g szam (‘(131);) g teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas
2]
PRY « - Kiilonleges egyéb helyi
3. 0238/7 0,73 Altz.i.lanos rflezogazdasagl sajatossagot hordozo teriilet
tertiilet (M4) (K-Ehs)
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b

0267024

0234/59

023

3. tervezési tertilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett tertilet jelolésével

) Ma - K-Ehs

N\

M4 ,-
/ :

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete

A tervezett modositas az 6sszefoglaléban a vonatkoz6 hatdrozat alapjan kiillonleges beépitésre
szant teriiletként szerepel, amennyiben azonban az el6zetes szakmai egyeztetések alapjan ez
nem megvaldsithato, akkor a tertiiletre vonatkozé valtozas lehetésége - szakmai szempontbol -
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kialakitasaval is tamogathato.
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4.  TERVEZESI TERULET: Szebeni utca - AJTI és kérnyezete (TSZT és SZT 29.-j és SZT 34.-
j szelvények)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett tertiiletek: 12502/3-5, 12502/10-11 és 12505

helyrajzi szamu ingatlanok.

[ ELETI
0298/136
Jelmagyarazat:
B EEEE oryezésiterilet lehatiroldsa
B RN L
gumms= altozassal érintett tertlet jelolése
- ! valtozassal érinte u ]
g .
- Helyrajzi I’:‘:rui;t Meglévé Tervezett
g Szam (%1}; ) g teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas
7]
12502/3-5 Kozuti kozlekedési teriilet . . .
4.1. 12502/10-11 1,00 (Kéu) Intézményi vegyes teriilet (Vi)
12502/3-5 Telepiiléskozpont vegyes
42. [12502/10-12, | 4,97 puieskozp &Y Intézményi vegyes teriilet (Vi)
12505 teriilet (Vt)
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5. TERVEZESI TERULET: Tokoli utca - Géza fejedelem utca - Ond utca - Borostyan
utca altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 34.-j szelvény)

A tervezési teriileten beltil valtozassal érintett teriilet: 3328/3 helyrajzi szamu ingatlan.
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5. tervezési terlilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett teriilet jelélésével
Jelmagyarazat:
§.mEEE ervezésiteriilet lehatarolasa
hunn
8" " E = ltozassal érintett teriilet jel61é
E — valtozassal erinte eruletjelolese
g Terii
. . eriilet sz
= Helyrajzi nasvsa Meglévo Tervezett
g SZam (“;’13; ) g teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
v
5. | 3328/3 0,08 Kertvaros(lfls;;koterulet Kézuti kozlekedési teriilet (Kou)
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Az érintett ingatlan egy részének Kkertvarosias lakotertiletbdl kozati kozlekedési tertiletre
torténd teriiletfelhasznalas-valtozasa tervezett.

A hatalyos Szabdlyozasi Terv szerinti Kou-5 ovezeti jel javitasa Lke-8 épitési 6vezetre, valamint a
Ragad koz jogi telekhataranak folytatasaban az ingatlant ttszabalyozassal terheli. A tervezett
utszabalyozassal a még be nem épitett ingatlanok beépitéstik kedvezébben torténhet, mivel nem
mindsiilnek fekvo teleknek.

A tervezett mddositassal a hatilyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv osszhangja
biztosithato.

Kivonat

Késziilt a Képviselo-testillet 2018, majus 25-1 nyilt filésének jegyzokonyveébal.

Targy: Kérelem 3328/3 |hrsz-a ingatlan dvezeti besorolisanak
megvaltoztatasara

A Kepvizeld-testiilet - egyhangulag 12 igen szavazatial - az alabla hatarozatot hozta:
170/2018. (V. 25.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklos Vires Onkormanyzatinak Képviselo-testillete tigy dont, hogy

- 2 3328/3 hrsz-n ingatlant nem kivanja megvasdrolni.

- az ennteft ingatlan Ragad kdz delnyugat hatarvonalatol délmmgan wranyba esd részet KolU-3
Gvezetbol Lke-8 dvezetbe sorolja és telek kiepeszitésre alkalmas meatlannak jeldh ki, valamnt a
Ragad kdz yogi telekhataranak folytatasiban az ingatlant utszabalyozassal terheli

Felken a polgarmestert, hogy a Hely Epites1 Szabalyzat seron kovetkezo modositasa soran
gondoskodjon a valtozas atvezeteserol es a dontesrol tajekoziassa az ingatlan tulajdonosat.

Hatarida: HESZ soron kavetkezd felalvizsgalata

Felelis:

Hararido: egyeh

Végrehajtasért Telepiilésrendezés: é5 Epité.shat-isﬁg Osztaly
felelos:

Kivonatrdl értesil: _

A kivonat hiteles:
Smgetszentmiklos. 2018, majus 235,

Jegyzokonyvvezeto

MODOSITASI JAVASLAT: a 3328/3 helyrajzi szam ingatlan kertvarosias lakéteriilete egy
részének kozuti kozlekedési teriiletre torténé modositasa
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Az alaptérkép részlete a vdltozdssal érintett tertilet
jelélésével

2@\

N
rv részlete

(o]
A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositdsok jel6léséve
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6. TERVEZESI TERULET: Hatar Gt - Gyari tt- Ozsvari Mikl6s utca - Poéta utca altal
hatarolt teriilet (TSZT és SZT 39.-j szelvény)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett teriilet: 8613, 3247/7,3247/8,3247/9, 3247 /10,
3247/11,3247/14,3247/19,3247/20,3247/21 és 3247 /22 helyrajzi szamu ingatlanok.

: _-j.'i YT AT t A - z % ,’, P FT
VIR Z S 7 &

e

A S
3 3528/71 [:;

326003

326714

ik 6 _ 3290 .

12003
6. tervezési tertilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett teriiletek jelélésével
Jelmagyarazat:
§ ™ EWEE ervezésiteriilet lehatarolasa
N RN
EEEN

[
-mm valtozassal érintett teriilet jelolése

Tervezett teriletfelhasznalas-valtozas:

‘% | Helyrajzi l'll‘:ruslgt Meglévo Tervezett
g szam (%3; ) 8 teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
[7,]
6 8613, 010 Kozuti kozlekedési teriilet Kereskedelmi, szolgaltato
3247/26 ’ (Kou) gazdasagi teriilet (Gksz)
29
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A 3247 /26 helyrajzi szamu ingatlan Kéu-4 -helyi gyijtéut-kozuati kozlekedési tertilet ovezetbe
sorolt. Az épitési engedélytdl eltéréen épitett épiilet fennmaradasa és tovabbépitése miatt
javasolt telekalakitassal az érintett teriiletrész kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe
sorolni, valamint a 8613 hrsz-u tbdl teriilet vasarlasaval a kialakult allapotot rendezni.

A Kbu-4 szabalyozasi szélessége 22 méter. Az érintett szakasz a Préshaz utca szabalyozasa, ami a
38-as és a 34-es SZT lapon szabalyozott. Az érintett ingatlan a kiszabalyozott utca Hatar tuti
csomodpontjaban van. Abban az esetben, ha ez a Hatar ati csomoépont megsziintetésre Kertiil,
gondoskodni sziikséges egy ujabb nyomvonalrél, csomoépontrol, a kozlekedési hatdsaggal
egyeztetett modon

Lehetséges Uj nyomvonal a 22 méter széles titszabalyozashoz a Datolya utca kiszélesitése:

z 1]
Samit a lkdzlokedést hatdsiggal .
catetni sziikséges

Kivonat
Keésziilt a Kepriseld-testilet 2022 marcius 3-1 nyilt iilésének jegvzokdnyvébsl
Targy: HESZ és Szabalyozasi terv médositisa A 3247/26 hrsz-i ingatlan
dvezeti besorolisinak Kou-4-ril Gksz-15-re, valamint a 3247/29, 3247/7-11.
3247/19-22, és a 3247/14 hrsz ingatlanok dwezeti besorolasanak Gksz-4-rol
Gksz-15-re épitési dvezetre
A Kepviselo-testitlet - egvhangilag 10 izen szavazattal - az alabbi hatarozatot hozta:

58/2022. (ill. 3.) sz. Onkorményzati Hatérozat
Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzstinak Képuisels-testitlete ugy dont, hogy

1. 3247/26 hrsz-d ingatlan Svezeti besorolasat Kou-4-18] Gksz-15 — kereskedelmi szolgaltate
gazdasigi teriletre modosita,

2.2 3247/29, 324777, 3247/8, 3247/9, 3247/10, 3247/11. 3247/19, 3247720, 3247/21,3247/22, és
a 3247/14 hrsz — 1 ingatlanck besorolizit Gksz-4-101 Gksz-15-re médositja.

3. a Datolva utcatdl a Gydn Utig a Kou-4 gyvijtditi szabdlyozast megszimtetl, €5 az athelvea a
Datolya utca nyomwvenalira.

4. felkeri a tervezot. hogy a tfelepiilésrendezéss eszkdzsk felilvzsgalatanak eljarasaban a
3142012 (XI, 8) Korm. rendelet szerinti vélemenyezési szakaszhoz készitett dokumentacio
tervezetébe a modositast épitse be.

5. felhatalmazza a polgimmestert a milajdomos tajdkoztatisira &3 szilkséges imtérkaddsal

megtételere.

Felelos: m
Hatarida: o B}

Végrehajtasért Telepiiléerendezdsi Ozztaly
felelos:

I —

A krvonat huteles:
Szigetszentmiklés, 2022 mércius 3.

Jesyzokonyvvezeto
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete A telepiilésszerkezeti terv részlete a tervezett
mddositds jelolésével

ﬁéﬁé.!’ a ,;\

Légifoté a vdltozdssal érintett teriiletrdl A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete
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A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositdsok jel6lésével

Jelmagyarazat:

tervezett szabalyozasi vonal

tervezett 6vezethatar

Gksz-4 — Gksz-15

tervezett épitési 6vezet modositas
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A szabdlyozadsi terv részlete a gytijtéut szabdlyozdsdra vonatkozéan
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7. TERVEZESI TERULET: MO autéut - Kantor Istvan diil6 - Kantor utca - Leshegy utca -
Csepel-szigeti gerincut altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 12.-j és 18.-j szelvények)

A tervezési terlileten beliil valtozassal érintett teriilet: 12201/3, 12203/3, 12205/3, 12207/8,
12209/6, 12217/4, 12217/7-10, 12217/13, 12217/21-22, 12220, 12221/5 és 12221/7

helyrajzi szamu ingatlanok.

‘§ Helvraizi sz4m I;F;rﬁslgt Meglévé Tervezett
g yraj (‘c'i?;) 8 teruletfelhasznalas | tertletfelhasznalas
5]
12201/3, 12203/3, 12205/3, Kereskedelmi, .
- 12207/8, 12209/6, 12217/4, 2,42 | szolgaltats agzgaslé?airtleriilet
12217/7-10, 12217/13, 12217/21-22, gazdaségi teriilet *‘(D’Gi 0 &
12220, 12221/5 és 12221/7 (Gksz) P
Y ]

t \\’/,,' S \ ? \ :

/s
4 — a == _°
A EL_\__I\‘ E '.\L_J il
| 5;]1 m ‘ E ESHEGY] e T & <
I Mg *Ews s
] . i - PT. R | £y —
i _ /ﬁ/ / ,\\f _|EJ
~ - 2l N A SN L
L /I | v r\/ N ‘
=y B !J L L ‘\ < [_IJ‘ |

7. tervezési tertilet lehatdroldsa a tervezési terliilet jel6lésével

A 20/2018. (VIIL.09.) sz. onkormanyzati rendelettel médositott HESZ 5. szamt mellékletében
meghatarozédsra keriilt az egyes gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté és ipari ovezetekben
végezhetd bejelentés és telepengedély koteles tevékenységek dsszefoglalé tablazata. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 19. §
(1) bekezdése alapjan a kereskedelmi, szolgaltat6 tertilet els6sorban kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kérelemmel érintett ingatlanon az alabbi tevékenység végzésének a lehetdségét kérik

Fémmegmunkalas:
Ebbe a szakdgazatba tartozik:

- a fém munkadarabok farasa, esztergalasa, marasa, szikraforgacsolasa, gyalulasa, tiikrositése,
iregelése, kiegyensulyozasa, flirészelése, koszoriilése, élezése, hegesztése, egyéb
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osszekapcsolasa sth.

- vagas, iras fémre lézerrel

Fémalakitas, porkohaszat

Ebbe a szakagazatba tartozik:

- fémkovacsolas, -sajtolas, -kivagas és -hengerlés

- a porkohaszat: fémtargyak gyartasa kozvetleniil fémporbdl, h6hatassal (szinterelve) vagy
nyomassal

MODOSITASI JAVASLAT: a Leshegyi Ipari Parkban gyartéi tevékenység végzésének
engedélyezéséhez a teriiletfelhasznalast és az épitési dvezeti besorolds modositisa tervezett az
ATI Sziget Ipari Parkkal megegyezé teriiletfelhasznalasra és épitési 6vezetre, az abban végezhetd
tevékenységekkel. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznidlas mddositasa egyéb
ipari gazdasagi teriiletre, valamint Gksz-5 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési
ovezeti besorolas mddositasa Gip-1 egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezetre.

Kivonat

Kézziilt a Kepviselo-testiilet 2022, aprilis 27-1 nyilt iilésenek jecyzokonyvebaol.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa - A 12217/4
hrsz-i ingatlan dvezeti besorcolasinak médositasa Gksz-5-rdl ipari gazdasagi
Gip-1 ovezetre

A Répviseld-testitlet - 7 igem szavazattal, 1 nem szavazat mellett - az alabbi hatarozatot hozia:
128/2022. (IV. 27.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Sagetszentmikiés Varos Onkormdnyzatinak Képviselo-testillete nzy dont, hogy

1. a  Leshegy Ipan Park™ teriiletén a Csepel-szigett genment halaszielki aga €5 a Csepell af kizdt
fekvd mgatlamok - kozte a kérelemmmel érintett 12217/4 hrsz-u imgatlan- ovezeti besorolasanak
Gksz-5-rol pan gazdasag Gip-1 Gvezetbe torténd modoesitasat tanzogatja

2. g szabalyozas terv feliilvizsgalata soran tervezd vizsgalja meg az lpan gazdasim Gvezet
szabalyozasi paramétereinek lehetGséget es tegyen javaslatot.

3. tervezo javaslatat a telepilésrendezeési eszkozok felilvizsgalatanak eljarasaban a 314/2012
(XI. 8) Komm rendeletben szemnti wvélemeényezési szakaszhor késztett dokumentacis
tervezetébe épitze be.

4. felhatalmazza a polgarmestert a tulajdonosok tajékoztatacira

Felelas: m
Hatarida: L B

Veégrehajrasért Telepiilésrendezés: Osztaly
felelas:

= E—

A kivonat luteles:

51 iklds. 2 iprilis 27.

jegvzokinyvvezeio

35

2025. AUGUSZTUS



SZIGETSZENTMIKLOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN - 2025-M2

Gksz— Gipe 8 _;\

.

)

:‘ ) </ - B f ’ i '_," T o \ '__‘ —p : a 41"\': 3 o /7 i
i Z a8 ‘* / j / ‘I-‘ \\ }Ll—l !_" a0\ ’ J AN \ 2 // [‘
C/ y ) ! " by, LA & ]
o e ™ G B e N LT o LN % -
tervezett modositds jelélésével

/

A szabdlyozadsi terv részlete a
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8 TERVEZESI TERULET: Alkotas utca - Alkotas koz - Ifjusag tér - Szilagyi Lajos utca

altal hatarolt tertilet (TSZT és SZT 30.-j szelvény)

A tervezési tertileten beliil valtozassal érintett tertilet: 3703-3704 és 3709-3713 helyrajzi szamu

ingatlanok.
= Terulet Meolévs
= NP ! eglévd Tervezett
g el sl G na(,gl?;s)ag tertiiletfelhasznalas tertiiletfelhasznalas
o
w
Kertvarosias lakoteriilet Kisvarosias lakoteriilet
. 3703,3704
8.1 0,97 (Lke) (LK)
g.2. | 3709,3710, 3711, 0.97 Kertvarosias lakotertilet | Kisvarosias lakotertilet
3712,3713 ’ (Lke) (LK)

A E?i?g %

8. tervezési tertilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett tertiletek jel6lésével

Jelmagyarazat:

NEREE e85 terilet lehatiroldsa
B RN L

EEEEN

N valtozassal érintett tertilet jelolése

MODOSITASI JAVASLAT: 3703-3704 és 3709-3713 hrsz. ingatlanok teriiletfelhasznalas-
moddositasa kertvarosias lakotertletrdl kisvarosias lakoéteriiletre, valamint az épitési Ovezet
modositasa Lke-4 kertvarosias lakéteriilet épitési ovezetrdl Lk-4 kisvarosias lakdtertilet épitési
Ovezetre, tovaba az épitési ovezeti jelek feltiintetése
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/ 25| et
Az alaptérkép részlete a vdltozdssal érintett
tertilet jelolésével

L

A teleplilésszerkezeti terv részlete a tervezett
modositds jeldlésével

A tervezett szabdlyozdsi terv részlete
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KIVONAT

Késziilt: Szigetszentmiklds Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2025. jilius 18. napjan
megtartott nyilvanos tilésének jegyzékonyvébsl.

A Képvisel6-testiilet - 8 igen szavazattal, 4 nem szavazat és 0 tartézkodas mellett - az alabbi
hatérozatot hozta:

Szigetszentmikldés Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

404/2025. (VI1.18.) hatarozata a Szigetszentmiklés Varos
telepiilésrendezési eszkizeinek feliilvizsgalata- - egyeztetési
dokumenticio elfogadasarél
Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dént, hogy a ,Szigetszentmiklés
Véros telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata - egyeztetési dokumentéci6 elfogadasa”

cim( napirendrdl jelen iilésen nem hoz déntést, azt 2025. szeptemberében a Gazdasagi Bizottsag,
valamint a Képviselé-testiilet iilésén targyalja Ujra, az alabbi javaslatok figyelembevételével:

- atargyi elbterjesztés 2. melléklete szerinti, ,HESZ MODOSITAS - TERVEZET” elnevezésii
dokumentumban a 10/A. § a), j) pontok térlésre keriiljenek,

- a1290 helyrajzi szamu tertlet kertiljon be a z6ldfeliiletek kozé,
- atargyiel6terjesztés 3. melléklete szerinti tervezett valtozasok tekintetében, kiillonosképp

e a9 sorszammal jelzett, 053/1 hrsz-u teriiletnél kertiljon megvizsgalasra a teriilet
kiilonleges rekreacios tertiletté torténd atmindsitésének sziikségessége,

a 8.1, 8.2. sorszammal jelzett teriiletek esetében annak megvizsgalasa, célszeri-e
a teriiletek atmindsitése,

a 2.2. sorszammal jelzett, Lakihegyi Almaskert utcanél a 12117 hrsz-i ingatlan
kézuti tertilet legyen.

Felelds: Polgarmester
Hatdridé: 2025. szeptember 30.

po lgal rmes!er

jegyz6

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklés, 2025. julius 22.

jegyzbkonyvvezet6
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Foto az Alkotds kozrél az Alkotds utca feldl (1. foto)
https://www.google.com/maps

e

Foto az Alkotds d-gyivLEjES utca feldl (2. fotd)
https://www.google.com/maps

Az Alkotds koz jelenlegi allapotdban két iranybdl ia keritéssel elzart teriilet, kozteriileti
funkcidjat nem tolti be, nem atjarhato.
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D 3702

Az eredetileg tervezett modositas alapjan javasolt a kovetkez6 telepiilésrendezési eljaras - az 4j
telepiilésterv készitése - soran a teljes teriiletet (Alkotas utca - HEV-vonal - Ifjusag tér - Szilagyi
Lajos utca altal hatarolt teriilet) megvizsgalni és a jelenleg kialakult meglévé allapotnak

megfelelden telepiilésrendezési szempontbdl részletesen elemezni, hogy valéban célszerii-e a
teriiletek atmindsitése, illetve az érintett kozmivek kivaltasa.

'/

etére vondtkozéan
JAVASLAT: A 8.1., 8.2. sorszammal jelzett teriiletek kisvarosias lakoovezetbe sorolasa ligyében

lakossagi kérelem nem érkezett, ezért az dvezeti atsorolas célszeriiségét jelen eljarasban nem,
csak a HESZ soron kovetkezd, atfogo feliilvizsgalata soran célszeri megvizsgalni.
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9. TERVEZESI TERULET: Tokoli ut - Eklézsia utca - Felsépaskom utca- Paptag utca -
Hétvezés utca - Honfoglalas utca - Tokoli ut altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 34.-j szelvény)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett teriilet: 053/1 helyrajzi szamu ingatlan.

. Teriil _

\5 Helyrajzi naert;;t Meglévd Tervezett

5 szam g}Eha% teruletfelhasznalas tertiletfelhasznalas

2
9. 053/1 0,04 | kozuti kozlekedési teriilet Kiilonleges rekreacios tertilet

(Kou) (Kre)
0298/137
9. tervezési teriilet lehatdroldsa a tervezési teriilet es

Jelmagyarazat:
HEEE®E .yezésiterilet lehatirolasa
B RN L
EEEEN

R valtozassal érintett teriilet jelolése

Az 053/1 helyrajzi szamu tertilet Oazis Wellness Park teriiletéhez keritett tertiiletrészét érinti a
tervezett modositads (a 10992 helyrajzi szam alatti teriilet és az Oazis jelenlegi telekhatdra
kozotti teriiletrész)

Az 053 /1 helyrajzi szamu teriilet a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. tulajdondban all, de nem
allami kozut, hanem a telepiilési uthalézat része, helyi érdekii ut.

El6szor kezdeményezni Kkell a teriiletrész 6nkormanyzathoz torténé atadasat és ezt kovetden
lehetne az Oazis tertiletéhez csatolni a teriiletrészt, a telekhatar rendezése érdekében.
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A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete a
tervezési tertilet jel6lésével

A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett mddositds
teriilet jelélésével jelélésével
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KIVONAT

Késziilt: Szigetszentmiklds Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2025. jilius 18. napjan
megtartott nyilvanos tilésének jegyzékonyvébsl.

A Képvisel6-testiilet - 8 igen szavazattal, 4 nem szavazat és 0 tartézkodas mellett - az alabbi
hatérozatot hozta:

Szigetszentmikldés Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

404/2025. (VI1.18.) hatarozata a Szigetszentmiklés Varos
telepiilésrendezési eszkizeinek feliilvizsgalata- - egyeztetési
dokumenticio elfogadasarél
Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy dént, hogy a ,Szigetszentmiklés
Véros telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata - egyeztetési dokumentéci6 elfogadasa”

cim( napirendrdl jelen iilésen nem hoz déntést, azt 2025. szeptemberében a Gazdasagi Bizottsag,
valamint a Képviselé-testiilet iilésén targyalja Ujra, az alabbi javaslatok figyelembevételével:

- atargyi elbterjesztés 2. melléklete szerinti, ,HESZ MODOSITAS - TERVEZET” elnevezésii
dokumentumban a 10/A. § a), j) pontok térlésre keriiljenek,

- a1290 helyrajzi szamu tertlet kertiljon be a z6ldfeliiletek kozé,

- atargyieldterjesztés 3. melléklete szerinti tervezett valtozasok tekintetében, kiilonosképp

e a9 sorszammal jelzett, 053/1 hrsz-t tertiletnél kertiljon megvizsgalasra a teriilet
kiilonleges rekreacios tertiletté térténd atmindsitésének sziikségessége,

e a8.1,8.2. sorszammal jelzett teriiletek esetében annak megvizsgalasa, célszerii-e
a tertiletek atmindsitése,

e a 2.2. sorszammal jelzett, Lakihegyi Almaskert utcdnal a 12117 hrsz-0 ingatlan
kézuti tertilet legyen.

Felelds: Polgarmester
Hatdridé: 2025. szeptember 30.

jegyzo polgarmes!er

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklés, 2025. julius 22.

jegyzbkonyvvezet6
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0298137

' Foté a tervezési teriiletrél a Tokoli it fel6l (1. fotd)
https://www.google.com/maps/

F a tervezési teriiletrél a Tokoli utca felél (2. fotd)
https://www.google.com/maps
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Az érintett teriilet kozmiielldtdsa
https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

A 053/1 hrsz-a ingatlan egy részének ,Kou-4" dvezeti besorolasarol ,Kre” 6vezetre médositasat
az alabbi tényezdk indokoljak:

A Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zartkortien miikodd
Részvénytarsasag kérelmet terjesztett el6 hivatkozadssal a 2024. marcius hé 13. napjan
megtartott haromoldald egyeztetésre, a Szigetszentmikl6s kiilteriillet 053/1 hrsz alatti
ingatlan jogi helyzetének rendezése iigyében.

Az 0azis Wellness Kft. az ingatlan teriiletébdl 399 m? teriiletet jogcim nélkiil haszndl, azon az
04zis Wellness Kft. mlikodése szempontjabdl kiemelt fontossagu felépitmény talalhatd.

Az 0azis Wellness Kft. az egyeztetésen szdban is, valamint az egyeztetést megel6z6en irdsban
is tdjékoztatta az MNV Zrt.-t, hogy meg kivanja vasarolni a jogcim nélkiili hasznalattal érintett
tertiletet, majd ezt kovetben telekalakitasi eljaras folytan a sajat teriiletéhez kivanja csatolni,
azonban ez a HESZ-ben szabalyozott 6vezeti besorolasokra tekintettel nem lehetséges, mivel a
szoban forg6 ingatlanok kiilonb6z6 6vezeti besorolasu teriiletként vannak szabdalyozva.

2024. marcius hé 13. napjan haromoldald egyeztetés keriilt megtartasra az Oazis Wellness Kft,
Szigetszentmiklés Varos Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormanyzat), valamint az MNV Zrt.
kozott a kialakult jogi helyzet megoldasanak hatékony elémozditasanak céljabdl.
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Ikt.sz.: MNV/01/35984/2025

MNV MaGyar NEMZETI ¥ Lop
VAGYONKEZFLO 21

VAGYONHASZNOSITASI IGAZGATOSAG WKizardlag elektronikus iton meghiildétt levél”
Ikt.sz.: MNV/01/5326/.../2024 SZIGETSZENTMIKLOS VAROS OVKORMANYZATA """
Ugyintézo | POLGARMESTERI HIVATAL
Tel.: +36 1 237-4400/23 14 NAGY JANOS POLGARMESTER UR
Email: RESZERE

Hivatkozasi szam:09/13-4/2023. -
Hivatali kapun tovabbitandd!
Kérjiik, valaszlevelében sziveskedjen az Hivatali kapu: S§7ZSZMPH
iktatoszamra hivatkozni! KRID: 402235198 ——

Targy: Szigetszentmiklos Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositésa iranti kérelem a Magyar Allam 1/1 aranyu
tulajdondban és a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. kdzvetlen kezelése és tulajdonosi joggyakorlédsa alatt allo
Szigetszentmiklos kiilteriilet 053/1 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozésiban

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Magyar Allam képviseletében az allami vagyonrol szolé 2007. évi CVL térvény 3. § (1) bekezdése és a 17. § (1)
bekezdésének ¢) pontja alapjan eljard Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkdrtien mitkddd Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: MNV Zrt.) (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56., KSH torzsszam: 14077340-6420-114-01,

cégjegyzékszima: 01-10-045784, adészama: 14077340-2-44, képviselik: || RN ic::cato ¢s
*igazgaté-he]yeues} az aldbbi kérelmet terjeszti ¢lé hivatkozassal a 2024, mércius ho 13. napjan

megtartott haromoldali egyeztetésre.

Az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint a Szigetszentmiklds kﬂlteriilet 053/1 hrsz. alatt felvett, természetben
2310 Szigetszentmiklds, Tokoli at. , felilvizsgalat alatt™i, 3.528 m? alaptertiletli, kivett (it megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan1) a Magyar Allam 1/1 aranyt tulajdondban és az MNV Zrt. kizvetlen kezelése és tulajdonosi
joggyakorlasa alatt all. Jelenleg Ingatlanl dvezeti besoroldsa Szigetszentmiklos Varos Helyi Epitési Szabélyzata
(tovabbiakban: HESZ) alapjén ,,Kéu-4" besorolasi.

Ingatlan] kézvetlen szomszédsigaban taldlhato a Szigetszentmiklos belteriilet 11109/4 hrsz. alatt felvett, természetben
2310 Szigetszentmiklés, Tékoli ut 184. szam alatti, kivett panzio, udvar, uszoda, gazdasigi épiilet megnevezéstl,
9.049 m” alapteriiletii ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan2), melynek tulajdonosai az ingatlan-nyilvantarts adatai szerint
valamint a Hidraulika Ipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlétolt
‘elelossegli Tarsasag, Ingatlan2 tertiletén mikédik az Odzis Wellness Kft. Ingatlan2 dvezeti besorolasa a HESZ alapjan
..Kre” besorolas.

Az Odzis Wellness Kft. Ingatlan] teriiletébol 399 m? teriiletet jogcim nélkiil hasznal, azon az Qazis Wellness Kfi.
miikddése szempontjabol kiemelt fontossagt felépitmény taldlhato, ekként annak elbontisa és a jogeim nélkiili
hasznalattal érintett teriilet Magyar Allam részére torténd birtokba adésa az Oazis Wellness Kft. tajékoztatdsa szerint
cllehetetlenitené mikodésiiket. 2024, marcius ho 13. napjan haromoldali egyeztetés keriilt megtartasra az Oazis
Wellnes Kft., Szigetszentmiklas Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat), valamint a MNV Zrt. kizitt a
kialakult jogi helyzet megoldasanak hatékony eléremozditasanak céljabol.

Az Odzis Wellness Kft. az egyeztelésen szoban is, valamint az egyeztetést megeldzden frasban is tajékoztatta az
MNV Zrt.-t, hogy meg kivanja vasarolni a jogeim nélkiili hasznalattal érintett teriiletet, majd ezt kdvetden telekalakitasi
eljards folytan Ingatlan2 teriiletéhez kivanja csatolni, azonban ez a HESZ-ben szabalyozott dvezeti besorolasokra
tekintettel nem lchetséges, mivel Ingatlanl jelenleg ,Kéu-4", mig Ingatlan2 Kre” évezeti besorolasi teriiletként van
szabalyozva. Az Odzis Wellness Kft. képviseletében eljard Karcagi Csaba az egyeztetésen résztvevd feleket tajékoztatta,
hogy a modositas folytan sziikségessé valo valamennyi koltséget meg kivanja tériteni, mind az Onkorményzat, mind az
MNYV Zrt. részére.

1 1133 Budapest, Porsonviaie 56 1394 Budapese, 1'E 708

36 E 2537 a0 3 1 2374000 mirvhu ndogamnvhu
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MNYV | viowmmon

A fent eldadottakra, valamint az egyeztetésen elhangzottakra hivatkozassal kezdeményezziik Tisztelt Polgarmester
Urnal az érintett ingatlan vonatkozasaban telepiilésrendezési megillapodas megkotését. Kérjitk, hogy amennyiben
kezdeményezésiink elvi szinten tamogathat6, gy vilaszleveliilkhdz a folyamat mihamarabbi elémozditasa érdekében -
lehetéség szerint - telepiilésrendezési megallapodas-tervezetet is legyenek szivesek csatolni.

Szives kozremiikodését ez Gton is kdszonjik.
Budapest, ,, idébélyegzd szerint”
A Magyar Allam

képviseletében eljaré MNV Zrt.
Képviseli:

igazgatod igazgato-helyettes

Mellékletek:
1.5z, mellékler: Szigetszentmiklos kiilteriiler 053/1 hsz. alatt felvett ingatian teljes e-hiteles tulajdoni lap masolata
2 sz, melléklet: Szigetszentmiklos belterilet 11109/4 hrsz. alatt felvett ingatlan teljes e-hiteles tulajdoni lap masolata

) 1133 Budapest. Pazsonyi i 56 399 Budapest, PE 708
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TERVEZESI TERULET: J6kai utca - Ifjisag titja - Gyari at - Bajcsy-ZsilinszKy utca altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 39.-j szelvény)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett tertiletek: 3598, 3607, 3612, 3615, 3620, 3623, 3642 és 3649 helyrajzi szamu ingatlanok.

.. Tertlet iz .
& | Helyrajzi nagysag Meglévo Tervezett A hatalyos HESZ részlete:
g szam h tertiletfelhasznalas tertletfelhasznalas
2 (ha) 4. melléklet az 1/2012. (1I. 01.) 6nkormdanyzati rendelethez
3598, 3607, Az Lk-5 6vezeten beliili kozparkok
10. gg;(z), gg;g 8,04 | kisvarosias lakéteriilet (LK) | zoldteriilet kozkert (Z-kk) 3607 3598, 3612, 3615. 3620, 3623. 3649, 3642 hrsz
3642 3649
3508 357619 T\ U \,J—J %
< kzmi - o ERGt KT f b v I
¢ g
351 < T L .
3 fgupmuunnnm !’ @
2
iy = s
I- T3 - i ]
| E o
3607 Btk 3601 & 5
s ,;;L
F ﬂ-ﬂ
r L"\.
3
27 2

J 1Sl Mih gy orbra LiEY

wl
. . 3 =4
g-'?- chprofit gr (CZML - kll'ue'%IGs’iﬂé bk {lné
£ : =
9 q - 3642 3%
35337 cy -
5 78
=y

10. tervezési tertilet lehatdroldsa a tervezési tertilet jelolésével

Ortofoto a tervezési terlilet ]elolesevel
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A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv részlete a tervezési terliilet jelélésével

Az alabbi magasabb szintii jogszabalyok el6irdsainak érvényesitése miatt sziikséges zoldtertiletek kijelolése
a telepiilés tertiletén:
A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Mépty.)

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi tertiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen - ha térvény ennél szigortibb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a Telepiilés

beépitésre szdnt tertiletének 3 szdzalékdndl.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: TEKA)

13. § (1) A telepiilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijel61ésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3)
bekezdés b) pontja szerinti 0j zoldtertiletet vagy erdéteriiletet gy kell kijel6lni, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2 és

b) alegtavolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az 0j beépitésre szant teriiletként kijelolt

teriilet hataratol.
= 3
i/ 7 4

£

=

R %

1v¥

iy

1114

A tervezett Szabdlyozdsi Terv részlete

MODOSITASI JAVASLAT: a tervezési teriileten beliil jelenleg is kozpark / kézkert funkci6ji zoldteriiletek
teriiletfelhasznalasanak és ovezeti besorolasanak moédositdsa a magasabb szint{i jogszabalyoknak vald
megfelelés érdekében. Kisvarosias lakotertiilet teriiletfelhasznaldsdnak moédositasa zoldteriilet-kozkert
teriiletfelhasznalasra, valamint Lk-5 kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetének mddositasa Z-kk zoldtertlet
kozkert 6vezetre a meglévé allapotnak megfelelGen.

Tekintettel a TEKA 13. § (7) bekezdésére, miszerint:

(7) A kozpark zoldteriilet zéldfeliiletének legaldbb 70 szdzalékdt, a kézkert zoildteriilet zoldfeliiletének
legaldbb 60 szdzalékdt a teljes értékii zoldfeliiletnek kell elldtnia.”

A tervezési teriilet zoldteriiletein nagy szamban kialakitott parkolé talalhato, ezért a kisebb teljes értékii
zoldfeliileti 6vezet meghatarozasa ajanlott.
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11.  TERVEZESI TERULET: Miklés tér és a 11001/3 helyrajzi szamu teriilet (TSZT és SZT
34.-j szelvény)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett teriiletek: 11044 /4 helyrajzi szamu teriilet egy
része és a 11001/3 helyrajzi szamu ingatlan.

\§ L Terﬁl?t Meglévo Tervezett

g LGV ez na(f.i{l}; s)ag tertiletfelhasznalas tertiletfelhasznalas
11_: 11044/4 0,09 lé(()j:;l kozlekedési teriilet %Zt')ll{i';eriilet - kozpark
11.2. 11044/4 0,15 1((1:3;1 kozlekedési tertilet %Ztill(i‘gerﬁlet - kézpark
11.3. 11044/4 0,04 lé(()j:;l kozlekedési tertilet %Zt')ll{i';eriilet - kozpark
11.4. 11001/3 0,03 l((;s:? kozlekedési tertilet %Zt')ll(i';eriilet - kozpark

11.4. 4914

g @ — 332971
1 [e38 oF 3332, 333215 ¢ 329/3
2 2. P iq\
_ 33 - N8
33 3704ia 4

11. tervezési tertilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett tertiletek jelélésével

Jelmagyarazat:

prmnm

BN WL
EEEEE | , . e g
- valtozassal érintett teriilet jelolése

tervezési teriilet lehatarolasa
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Ortofotd a vdltozdssal érintett tertiletek jelolésével

52
2025. AUGUSZTUS




SZIGETSZENTMIKLOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN - 2025-M2

2 SR oo & ’; T
& F el A G - & SIS " o o
A i ; S : R QNS £ N @:& :

AT | B . g
| & 2 @ -

i; b w @ s " Ve

% »:SP W @PO\ LY 35?
I o

. 28 N (

4
3

.
N !‘

— AN~ o < ~ b

h\‘?%’— Gl ///f p = %\
N Ay 7 2

ok % // -
3 g S v @
G 7
. i
3 Y s e &

s
¢ ¢
u - 3
V2 g i
_ § Pr
o | [K
7, . L% i

@
L
[y Y
Y
A

Fl s > o
- ,&,}\ P ,,;@!é S
g ff, P s V /ff i \\/;,;\
Ry 7" = D NG
ras e
=~

7
s
DA

“

S

o &
:
8 fo

A

< >

s ¥
o
: . .

S AT S y A
Ay f';_a/*’ R y
- -T/\—)
e U\ S, %
P A ) Bl N
- = 5
&

Vi \'.- % d:\ i v % 3 i & é id J A { 3 ‘&
Vo B/ & 2 AN STEN & 5
A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a tervezési A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett mddositds

teriilet jelélésével jelélésével

4 T 5 - 4
A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a tervezési A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett mdédositds
teriilet jelélésével jelélésével

L

MODOSITASI JAVASLAT: a valtozassal érintett teriiletek jelenleg is aktiv zoldteriiletei a
varosnak, de a telepiilésrendezési eszk6zok szerint kozuti kozlekedési teriiletek. A Méptv. 8. §
(1) bekezdésnek vald megfelelés érdekében sziikséges a telepiilés teriiletén megfeleld
teriiletnagysdgban zoldteriiletet kijelolni. Az érintett teriiletek kozuti kozlekedési
teriiletfelhasznalasat, Ovezetét javasolt zoldteriilet - kozpark teriiletre, illetve Ovezetre
modositani, a meglév allapotnak megfelelGen.
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12.  TERVEZESI TERULET: Udiil6 sor - kozigazgatasi hatar - Zsombék utca - Keszedg utca - Udiils
sor altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 15. szelvény)

A tervezési teriileten beliil valtozassal érintett teriiletek: 9744, 9746, 9747, 9753-9755, 9759-9760,
9762, 9764, 97699771, 9774-9775, 9780-9783, 9786-9787, 9790-9791, 9793, 9795, 9799-9802, 9807-
9809, 9814-9815, 9817, 9820, 9825, 9835-9837, 9839, 9846, 9849-9850 helyrajzi szamu teriiletek egy
része és 9823/2-5, 9823/7-11, 9823/13-15, 9823/18-23, 9823/25-46, 9823/48-52, 9851/2-18
helyrajzi szamu ingatlanok.

\§ L Terﬁlgt Meglévo Tervezett
N Helyrajzi szam nagysag = a4 . a4
g (ha) tertiletfelhasznalas | tertletfelhasznalas
w
9744,9746,9747,9753-9755,
9759-9760,9762,9764,97699771,
9774-9775,9780-9783,9786-9787,
9790-9791, 9793, 9795, 9799-9802,
12, 9807-9809, 9814-9815, 9817, 9820, 15g | Kozitikozlekedési | Hétvégi hdzas
9825, 9835-9837, 9839, 9846, ’ teriilet (Kou) tidiilsteriilet (Uh)
9849-9850 teriiletek egy része és
9823/2-5,9823/7-11,9823/13-15,
9823/18-23,9823/25-46,9823/48-
52,9851/2-18

Az eredetileg 9823, 9857 és 10501 helyrajzi szamon nyilvantartott teriiletek egyes részeit az
Onkormanyzat mar részben értékesitette, mint telek Kkiegészitést a csatlakozé {idiil6teriilet
tulajdonosainak. A teljes teriilet rendezése érdekében sziikség van a szabalyozds moédositasara, a
telekkiegészités céljabol megvasarolt teriiletek telekhatdrainak megvaltozdsa miatt. A tervezett
szabdlyozas - ha annak egyéb akadalya nincs - lehet6vé teszi a csatlakozo telkek 6sszevonasat.

Jelmagyarazat:

=W Ed eoryezési teriilet lehatarolasa
EEEEN

ammEmE valtozassal érintett tertilet jelolése
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A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett mddositds jeldlésével

A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a tervezési tertilet jeldlésével i .
MODOSITASI JAVASLAT: a 9744, 9746, 9747, 9753-9755, 9759-9760, 9762, 9764, 97699771, 9774-

A jelenlegi szabdalyozas szerint dbrazolt koztertilet csokkentése, mivel az egyes telkek tulajdonosai mar 9775, 9780-9783, 9786-9787, 9790-9791, 9793, 9795, 9799-9802, 9807-9809, 9814-9815, 9817, 9820,
tobb helyen megvasaroltak a telkiikhoz csatlakozd telekrészeket. A mddositas célja a jelenlegi allapot 9825, 9835-9837, 9839, 9846, 9849-9850 teriiletek egy része és 9823/2-5, 9823/7-11, 9823/13-15,
rendezése a telepiilésrendezési eszkdzokben is. A tervezett allapot telepiilésrendezési szempontbdl is 9823/18-23, 9823/25-46, 9823/48-52, 9851/2-18 hrsz-u ingatlanok Ovezeti besorolasanak kozuti
tiszta, vildgos helyzetet teremt, a kialakult telkek rendezése pozitiv hatdst gyakorol a kozlekedési teriiletrd] (Kou) hétvégi hazas iidiils (Uh) teriiletre médositasa.
telepiilésszerkezetre, teleptilésképre 1is, lehet6ség lesz rendezett =zoldtertletek kialakitasara,
fenntartasara.
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13. TERVEZESI TERULET: 10000 helyrajzi szamu teriilet (TSZT és SZT 26 szelvény)

A valtozassal érintett teriilet: 10000 helyrajzi szamu ingatlan

= Teriilet Meolévé
= NP . eglévd Tervezett
5 S| 7T na(%l}; s)ag teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
o
%]
Kozuti kozlekedési teriilet | Hétvégi hazas
1 ..
13 0000 0021 (Kou) iidiilteriilet ((Th)
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I % {2
A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds jeldlésével
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14. TERVEZESI TERULET: Adam Jend sétany - 4364/2 helyrajzi szamu kozit - Rackevei
(Soroksari) Duna - 4388 helyrajzi szdmu kézut altal hatarolt teriilet (TSZT és SZT 46 szelvény)

A valtozassal érintett teriilet: 4377 /1-3 és 4375 helyrajzi szamu ingatlanok

\?‘, Helvraizi sz4m I;F:ruslgt Meglévd Tervezett
Q yraj (‘i};) & | teriiletfelhasznélas teriiletfelhasznalas
o
%]
24 Hétvégi hazas Kiilonleges tdiilétabor,
14. 4377/1-3Es4375 1 0,20 | quisteriilet (Uh) taborhely (Kiit)
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Jelmagyarazat:

WEEEFE . yezésiterilet lehatirolasa
B RN L

[ valtozassal érintett teriilet jelolése
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A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds jeldlésével

e

Az ingatlanok jelenlegi Ovezeti besoroldsa nem teszi lehetévé a meglévd épiiletek jogi
rendezését, hasznositasat, illetve tovabbfejlesztését, ezért az 6vezet megvaltoztatasa indokolt.

MODOSITASI JAVASLAT: a 4377/1-3 és 4375 hrsz-ti ingatlanok (énkormanyzati {idiil8 teriilete)
ovezeti besoroladsanak mdédositasa hétvégi hazas (Uh) idiilé teriiletrdl kiilénleges iidiilétabor,

taborhely (Kiit) 6vezetre.

59
2025. AUGUSZTUS




SZIGETSZENTMIKLOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN - 2025-M2

15. TERVEZESI TERULET: Pelikan utca - M0 autéut — Gat utca altal hatarolt teriilet (TSZT
és SZT 11 szelvény)

A valtozassal érintett teriilet: 8121/2 és 8123 /1-4,8123/11 helyrajzi szamu ingatlanok

\é Helvraizi sz4m I;I‘:ruslgt Meglévo Tervezett
Q yraj (%1};) J teruletfelhasznalas teruletfelhasznalas
o
w
Kertvarosias lakoteriilet Kozuti kozlekedési teriilet
8121/2
15. / 0,20 (Lke) (Kou)

Sodras utca szabalyozasanak torlése az utligyi hatésaggal egyeztetett médon

/’.z\’: L1072 13 ] | \

N L o

T 1
15. tervezési tertilet lehatdroldsa a vdltozdssal érintett tertiletek jelélésével
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A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett vdltozdsok jeldlésével

MODOSITASI JAVASLAT: A Szigetszentmiklés 8121/2 hrsz-ti ingatlan 6vezeti besorolasanak
modositasa kertvarosias laké 6vezetrdl (Lke) kozuti kozlekedési teriiletre (Kou). A Sodras utca
Utszabalyozasa sordn a szabalyozasi vonal athelyezése javasolt az utca masik oldalan 1év6
8123/1-4, és 8123/11 helyrajzi szamua beépitett ingatlanokrél, a 8121/2 hrsz. ingatlanon
tervezett zoldteriilet kijelolésével. A 8123/1-4, 8123/11 helyrajzi szdmu ingatlanokrol a
szabalyozasi vonal torlésre keriil.
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TERVEZESI TERULET: Mikszath Kalman utca 1290 helyrajzi szamu teriilet (TSZT és

SZT 30 szelvény)

KIVONAT

Késziilt: Szigetszentmiklos Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2025. jilius 18. napjan
megtartott nyilvanos tilésének jegyz6konyvébsl.

A Képviseld-testiilet - 8 igen szavazattal, 4 nem szavazat és 0 tartozkodas mellett - az alabbi
hatdrozatot hozta:

Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

404/2025. (VI1.18.) hatarozata a Szigetszentmiklés Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata- - egyeztetési
dokumentacio elfogadasarol
Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete igy dont, hogy a ,Szigetszentmiklés
Varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata - egyeztetési dokumenticio elfogaddsa”

cim( napirendrél jelen (ilésen nem hoz déntést, azt 2025. szeptemberében a Gazdasagi Bizottsag,
valamint a Képvisel6-testiilet iilésén targyalja djra, az alabbi javaslatok figyelembevételével:

a targyi el6terjesztés 2. melléklete szerinti, ,HESZ MODOSITAS - TERVEZET” elnevezésii
dokumentumban a 10/A. § a), j) pontok térlésre keriiljenek,

- a 1290 helyrajzi szdm tertilet keriljon be a zoldfeliiletek kozé,

- atargyiel6terjesztés 3. melleklete szerinti tervezett valtozasok tekintetében, kiilonsképp

e a9 sorszammal jelzett, 053/1 hrsz- teriiletnél keriiljon megvizsgalasra a teriilet
kiilénleges rekreacids teriiletté torténd dtmindsitésének sziikségessége,

¢ aB.1,8.2. sorszammal jelzett teriiletek esetében annak megvizsgalasa, célszer(-e
a teriiletek atmindsitése,

e a 2.2. sorszammal jelzett, Lakihegyi Almaskert utcanal a 12117 hrsz-0 ingatlan
kozuti teriilet legyen.

Felelds: Polgarmester
Hatariddé: 2025. szeptember 30.

Jegyzo palgarmester

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklds, 2025. julius 22.

jegyzokonyvvezetd
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= Tertlet Meglévd Tervezett
N 0 7 7
2: ezt na(i); s)ag tertiletfelhaszndlas tertiletfelhasznalas
o
w
Kozuti kozlekedési teriilet | Zoldteriilet - kdzpark
129
16. 0 0,03 (Kou) (Zkp)

"

Foto a tervezett modositdssal érintett tertiletrél a Mikszdth Kdalmdn utca sarkdrol

https://www.google.com/maps/

)zvm

127112

N 27

Nemzeti Térinformatikai Alaptérkép részlete a
tervezési tertiletrdl
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N V4704

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete a A teleplilésszerkezeti terv részlete a tervezett
mddositds jelolésével

, A . 4 O .
248 &2 248 C
L A j ‘{\,1" ﬂ _: L A . ‘{\,1" ﬂ _:

A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete a tervezési A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds
tertilet jelélésével jelélésével

MODOSITASI JAVASLAT: a valtozassal érintett teriilet jelenleg is aktiv zoldteriilet, de a
telepiilésrendezési eszkozok szerint kozuti kozlekedési teriilet. A Méptv. 8. § (1) bekezdésnek
vald megfelelés érdekében sziikséges a telepiilés teriiletén megfelel6 tertiletnagysagban
zoldtertletet kijelolni. Az érintett tertlet - 1290 helyrajzi szamu teriilet egy része - kozuti
kozlekedési tertiletfelhaszndlasat, ovezetét javasolt zoldteriilet - kozpark tertiletre, illetve
Ovezetre mddositani, a meglév allapotnak megfelelGen.
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3.2. SZABALYOZASI TERVET ERINTO TERVEZETT MODOSITASOK

pama

3.2.1. Kiralyerd6 ut Szigetszentmiklds fel6li beépitett teriillete dvezeti besorolasanak
megvaltoztatasa Ma-altalanos mezdégazdasagi teriilet Ovezetrél Lke-kertvarosias laké
ovezetre

Az érintett ingatlanok Csepel kozigazgatasi hatara mellett helyezkednek el a Kiralyerd6 utcaban.
A tertilet jelenlegi 6vezet besorolasa beépitésre nem szant altalanos mezdégazdasagi dvezet (Ma).
A jelenlegi szabalyozas figyelembevételével lakdépiilet az ingatlan mivelési agatol fiiggéen 10 és
3 ha nagysag felett helyezheté el. A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv szerint a tervezett
belteriileti hatarig a telepiilésrész Lke jelli kertvarosias lakoéteriiletbe sorolt. A szabdlyozas
modositasaval, a Kirdlyerdé utca beépitésre szant Lke kertvarosias lakoovezetté valna, ahol
lehet6ség nyilna lakdépiiletek épitésére a kiszabdlyozott paraméterektél - telekméret,
telekszélesség, telekmélység - fliggben.
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NN XN A e e aaw N VNN VS8

N [} 3 A A /
A hatdlyos Szabdlyozasi Terv SZT 2, SZT 3 és SZT 9 szelvények részletei

Kivonat

Keésziilt a Képvizeld-testilet 2021 szeptember 13-1 nyilt iillésének jegyzokémyvebal

Targy: Lakossagi kérelmek a Helyi Epitési Szabilyzat és Szabalvozisi terv

modositasara "Felsotag™ telepiilésrészen

A Repvisela-testiilet - 10 igen szavazattal, 2 tartozkodas mellett - az alabbi hatarozatot hozta:
400/2021. {IX. 13.) 5z. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklss Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete vigy domt, hogy

1. a hatalyos Telepiilesszerkezets Terv szennt a Euralyerdd wtca felal 200 m telekmélysémz —a
tervezett belferiilet hatang - a telepiilésreszt Lke kertvarosias lakoteriiletbe soroha

2. felkén a telepiiléstervezot, hogy a szabilyozasi terv felilvizsgilata sorin wirsgdlja mez a
beépitett mnpatlanckat és tegyen javaslatot a beépitésre szant dvezet épites: es telekalakitas:
paramétereire, figyelemmel arra. hogy i lakasok témeges epitese nem telepiilesfejleszies: cel

3. felkén tovabba a felepillestervezot hogy javaslatat a telepiilésrendezés eszkizok
feliilvizsgalatanak eljarasaban a 3142012 (XL 8) Komm. rendelet szermt vélemenyezes:
szakaszhoz keszitett dokumentaeld tervezetébe épitse be.

4. falkéri a polgdrmestert a kérelmezdk tijékoztatdsdra.

Felelos:

Hatiridé: 2022.03:31.
Veégrebajtasért Telepilésrendezést Osztily
felelos:

st rest [
an’nmej ter

Jegve

A kvonat hiteles:
Szgetszentmiklos, 2021. szeptember 13.

jegyvzokfnyvuezeto
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Javasolt szabdlyozds az érintett tertiletre vonatkozoan
SZT 2, SZT 3 és SZT 9 szelvények részlete
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3.2.2. A 13386/5-10 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkoz6 maédositas

Kivonat

Készilt a Kepviselo-testilet 2021 szeptember 13-1 nyilt tlésenek jegyzokonyvébol

Targy: Lakossigi kérelmek a Helyi Epitési Szabilvzat és Szabalyvozisi terv
maodaositasara "Felsatag" telepiilésrészen

A Képviselo-testilet - 9 igen szavazattal, 1 nem szavazat és 1 tartozkodas mellett - az alabbi
hatarozatot hozta:

401/2021. (IX. 13.) sz. Onkormanyzati Hatirozat

Szigetszentmiklos Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete gy dont, hogy

1. a 13386/5-10 hrsz-0 ingatlanckra vonatkozoan az éruatett kertvarosias lakdévezetben
létesithetd &piiletek rendeltetécet kisgéaziti epészaépiipyi €2 nevelési-oktatasi rendeltetészal

2. felkéri a telepulestervezot, hogy a fentiek szenintt modositast a telepiilésrendezésy eszkozok
feliilvizsgalatanak eljarasaban a 314/2012. (X1 §8)) Korm rendeletben szernti veleményezést

szakaszhoz keszitett dolumentacio tervezetébe terverze be.

3_felkéri a pelzarmestert a kérelmezak tajekoztatasara.

Felelos:

Hatarida: 20220331,
Végrehajtasert Teleplilésrendezesi Osztaly
felelas:

Jegyo pe L’l‘i ritesier

A kivonat hiteles:
Szipetezentmuklios, 2021 szeptember 13

jegvzokonyvvezeto
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A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds jeldlésével

MODOSITASI JAVASLAT: 13386/5-10 helyrajzi szamu teriiletek Lke-17 épitési ovezetének
modositasa Lke-17* jelli épitési 6vezetre, ahol lakoépiiletek, valamint egyészségligyi és nevelési-
oktatasi rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el a HESZ 17. § (16) bekezdés kiegészitésével.
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3.2.3. 0182/70 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolas médositasa Ma-rél Gksz-re

Az érintett ingatlan a hatdlyos HESZ alapjan beépitésre nem szant M - 4ltalanos mez&gazdasagi
tertileten helyezkedik el.

Az ingatlantulajdonos(ok) kérik az ovezeti besorolds modositasat Gksz - kereskedelmi
szolgaltato épitési ovezetre. A kérelemhez mellékelték az ingatlannal kozvetleniil szomszédos
0182/38-40 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak nyilatkozatat, miszerint az atmindsités utan a
meglévé raktar kapacitasanak bovitésére az érintett 0182/70 hrsz-u ingatlanon 4j raktarbazist
alakitananak ki. A 0182/70 hrsz-0 ingatlan jelenlegi megkozelitését a 0185 hrsz-u kivett kozut
(féldut) biztositja, ami a természetben nem létezik. Az dvezeti besorolds mddositasa esetén az
érintett ingatlant kotelez6en 0ssze kellene vonni a 0182/42 hrsz-1 ingatlannal, 6nallé épitési
telekként nem lehet hasznositani.

Kivonat

Készilt a Eépviselo-testiler 2022 janudar 26-1 nyilt Glésének jezvzékomyvebal.

Targy: Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositisa a "0182/70

brsz-u, a 0182/7 hrsz-, a 0182/6 és a 0182/76-77 hrsz-u ingatlanok Gvezeti

besorolasanak Mai-rél-Gksz épitési dvezetre”

A Kepviseld-testiilat - 12 igen szavazattal, 1 tartdzkodas mellett - az alibb: hatirozatot hozta:
14/2022. (1. 26.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszenmuiklds Viros Onkorminyzatinak Képuiseld-tastillete iy dént. hogy

1. a Szgetszentmiklos 0181770 hrszi ingatlan &duezefi besorolasinak Ma altalanos
mezbgazdazag Gvezetrdl — Gksz-15 kereskedelmi szolgaltato gazdasdgm dwezetrs modositasat
tamogatja.

2. tervezd a telepiilésrendezést eszkézék felillvizsgalatanak eljarasdban a 3142012 (XL 8.)
Eom. rendelet zzemnti vélemeényezesi szakaszhez késziteft dokumenticiéc tervezstébe a
modositst épitse be. Felhatalmazza a polgdrmestert a tulajdonosok tdjékoztatdsira.

Felelos:

Hatarida: 2022, 06. 30.
Veégrehajtasért Telepiilésrendezési Oszrly
felelds:

oo

dr. Sylagyi Anita
jegyio polgarmester

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklos. 2022 januar 26.

Jegvzokonyvvezetd
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A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds jeldlésével

MODOSITASI JAVASLAT: a 0182/70 helyrajzi szamu ingatlan M4 jel(i altalinos mez&gazdasagi
ovezeti besorolasanak médositasa Gksz-15 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetre
a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban oly modon, hogy 6ssze kell vonni a 0182/42 helyrajzi
szamu tertlettel.
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3.2.4. 0182/70 hrsz-u ingatlan 6vezeti besorolas médositasa Ma-rél Gksz-re

Kivonat

Késziili a Képuiseld-testillet 2022, jammér 26-i nyilt ilésének jegyzakanyvabal.

Tirgy: Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv médositisa a "0182/70
hrsz-n, a 0182/7 hrsz-u. a 0182/6 és a 0182/76-77 hrsz-u ingatlanok dvezeti
besorolasanak Ma-rol-Ghsz épitési dvezetre™

A Repviselo-testiilet - 12 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett - az alabbi hatarozatet hozta:
15/2022. (I. 26.) sz. Onkormanyzati Hatarozat
Szigerszenmikiss Viros Onkorményzatinak Képviseld-testillete tigy dont. hogy

1. 2 Szigetszenmikles 0182/7 husz-u mgatlan vezeh besorolasanak Ma altalanos mezogazdasag
dvezetrdl — Gkaz-15 kereskedelmi szolgaltats gazdasagl dvezetre modositdsét tamozatja.

2. tervezo a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatinak eljirasaban a 31472012 (X1 8)
Kom. rendelet szerinti véleményezési szakaszhoz készitett dokumenticio tervezetébe a
modositast epitse be. Felhatalmazza a polgammestert a tulajdonosok tajekoztatasara.

Felelds:

Hatarido: 2022 D& 30
Végrehajtasért Telepiilésrendezesi Oszialy
felelos:

B
- m——

A kivonat hiteles:

Srigetszentmikiss. 2022 janudr 26.

legvz !‘anveg
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¢ M% —3" Gksz-1 -.

A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds jeldlésével

MODOSITASI JAVASLAT:

A 0182/7 helyrajzi szamu ingatlan Ma jeld altalanos mezdgazdasagi ovezeti besoroldsanak
modositasa Gksz-15 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetre a telepiilésszerkezeti
tervvel 0sszhangban
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3.2.5. 1955 hrsz-u ingatlanon 2 rendeltetési egység Kkialakitasa-kereskedelmi funkcio-

Az ingatlantulajdonostdl érkezett kérelemben foglaltak alapjan egy 1j épitési 6vezet lehatarolasa
a kérelem targya.

. O 2 A I//I.I- I ‘3‘3{5- o,
A szabdlyozdsi terv részlete a tervezett médositds jeldlésével

MODOSITASI JAVASLAT: az 1955 helyrajzi szamt ingatlanra Lke-4* épitési dvezeti jel jelolése
és a HESZ 17. § (15) bekezdése az alabbiak szerint kiegészitésre kertil:
épitési telken 2 dndllo rendeltetési egység alakithato
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16/ Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi terv médositdsa - Az 1955
hrsz- ingatlanon egyedi 6vezeti besorolis megillapitasa
Eldad6: Nagy Jinos polgdrmester

polgdrmester: tdjékoztatia a KépviselS-testilletet, hogy az elbterjesztést a
Varosfejlesztési Bizottsdg a 2022. februar 21-i {ilésén megtirgyalta és a hatdrozati javaslat ,A"

Hozzaszolasok:

Az 1955 hrsz-ti ingatlan tulajdonosa: elmondja, hogy 11 éve lakik SzigetszentmiklSson, a
gyermekei a tavalyi évben déntittek tgy, hogy szintén Szigetszentmiklésra koltoznek és itt majd
kereskedelmi tevékenységet folytatnak. Ezzel kapcsolatban felkeresték jegyz8 asszonyt, ezt
kovetden szembesiiltek azzal, hogy a HESZ szigoribb, mint a Kormany rendelet. Erre tekintettel
fordultak a Hivatalhoz, kérve a HESZ mddositasit, hogy az ingatlanon a lakéfunkei6 megtartasa
mellett, masodik énall6 rendeltetési egységet - borszakiizletet - lehessen kialakitani, kereskedelmi
tevékenység végezhetd legyen.

I << visci6: kérdése, hogy az iizlethez tudnak parkoldsi lehetéséget biztostani.

Az 1955 hrsz-i ingatlan tulajdonosa: valaszaban elmondja, igen, telken beliil tudjék biztositani a
megfeleid parkoldszdmot.

polgirmester: tovibbi kérdés, hozzisz6lis mem 1évén szavazdsra bocsitja az
elSterjesztés szerinti hatdrozati javaslat ,A” variaci6jat.

37/84

Kivonat

Keésziilt a Keépvisela-testitlet 2022, marcius 3-1 nyilt iilésének jegyzokdnyvebol.

Tirgy: Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozisi terv médositasa Az 1955
hrsz-1 ingatlanon egyedi 6vezeti besorolis megillapitisa

A Kepviseld-testiilet - egybhangulag 10 igen szavazattal - az alibbr hatarozatot hozta:

59/2022. (lil. 3.) sz. Onkormanyzati Hatirozat

Szigetzzentmiklés Viros Onkorminyzatinak Képviseld tectillete ugy dont, hogy

1. a becrkezett mlajdonosi kérelem alapyin a Szigetszentouklos 1935 hrsz-a mgatlant énntd tomb
ovezstl besoroldsanak modositizdt, tomban belali 2 rendeltetés egység kialakitdsdt, timogatja.

2. felkéri a tervezdt. hogy a telepiilésrendezési eszkdzbk feliilvizsgalatimak eljarasaban a
3142012 (XL 8) Korm. rendelet szernt wvelemenyezes: szakaszhoz keszitett dokumentacio
tervezetebe epitse be.

1. felhatalmazza a pelgarmestert a tulajdonos tajekoztatisara es a sziikseges mterkedesek
megtetelers.

Felelds: “
Hatarido: 2022 03,30

Vegrehajtasért Telepilesrendezes: Osztaly
felelds:

Kivonatrdl éneai‘ﬂ:_

dr. Szildgyi Anita W
Jegyza

A kivonat hiteles:
Szigetsrentmiklos, 2022 marcius 3.

Jegyzokonyvveze
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3.2.6. Lapaly utca - mezdgazdasagi teriilet - belteriilet hatara - kézigazgatasi hatar - Tagi
ut altal hatarolt teriileten a tervezett telekhatarok, megsziinteté jelek, valamint a
tombbels6ben az Gtszabalyozas torlése, a meglévé alaptérképi allapot fenntartasa
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A tervezett szabdlyozdsi terv részlete
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Szelvény | Modositas Javaslat
Szam
SZT 16- | Massanyi Karoly
17 u. 0250/1 hrsz-u
Antenna
Hungaria Rt.
tulajdonaban
1év6 ingatlanbdl
a kerékparut
miatt sziikséges
teriletrész
szabalyozasa
N\
STIGETSZENTMIKLOS VARDS HAPVISELS- TESTOLETENER
2021. DECEMEER 8. NAPTAN MEGTARTOTT RENDES, NYILVANOS ULESE
558/2021. (XI1.08.) sz. Onkormdnyzati Hatdrozat
Szigetszentmiklés Véros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete vigy dont, hogy a
lakihegyi kerékparit 0250/1 hrsz-u ingatlant érinté nyomvonalit kozitként kivinja
kiszabdlyozni az ingatlanbél.
Felelds: Polgarmester
Hatarida: 2022. méjus
Végrehajtis Telepilésrendezési Osztaly
végzi:
SZT 18. 12239/1/2,
12236, 12237
hrsz teriilet
ovezeti
besorolasa
JAVASLAT:
az érintett

tertiletre a Gksz-
5 épitési ovezeti
jel pétlasa
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SZT 19. | Holdfény  utca
melletti
ingatlanoknal a
feliratok
rendezése

JAVASLAT:

az egyes
ingatlanokon
csak a helyrajzi
szam
feltiintetése  a
jobb atlathatésag
miatt,
rajztechnikai
javitas

SZT 31. 1676 hrsz Do6zsa
Gyorgy u. sarok
telek
szabalyozasi
vonal jeldlése,
mivel az 1676
hrsz és a 1678/2
hrsz kozotti
utszakasz
szélesitése
indokolt

JAVASLAT:  az
1676  helyrajzi
szamu ingatlanra
szabalyozasi
vonal jelolése
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SZT 31 Zrinyi utca és
Rév utca
feliratokat
torolni

JAVASLAT: a| .
felesleges
feliratok torlése,
rajztechnikai
hiba javitasa

SZT 31 Polgdr utca-Rév

koz tombijére
ovezeti jel
feltiintetése

JAVASLAT: az
érintett tombben
az épitési dvezeti
jel pétlasa

SZT 32 A 2235/1 és
2236  helyrajzi
szamu
ingatlanok kozos
telekhataran az
Lke-4 - Lke-8
épitési oOvezetek
elvalasztasa

JAVASLAT:
2235/1 és 2236
helyrajzi szamu
ingatlanok
kozotti
ovezethatar
jelolés
kiegészitése
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SZT 34 11036/1-18
ovezeti jel
valtoztatas
zartsordira, mar
kialakult
allapotnak
megfelelen
JAVASLAT: az
érintett tombben
az Lke-4 épitési
ovezet
modositadsa Lke-
23 jeld épitési
Ovezetre, a
meglévd
beépitésnek
megfeleléen
SZT 34 | 11044/3 hrsz-u - LAY & &° 4
ingatanra Lke-4 @ e Q & N ® Q
ovezeti jelet & @ e, : S AT
feltiintetni 3 8 @ \\:’ ° o & o Z
N S ® A
JAVASLAT:  az & Q Yy & ¢
érintett & 0 N By "
ingatlanra az §~?’ &/ ) & \\ N Qe 158
épitési  Gvezeti ¥y . N S/
jel potlasa, Lke-4 o % @
illetve i %, i o 7y \"“gé\ 2
4 % & N ‘A PN ¢
megfontolando //,, //// @ ’%\\\{\ \%é
az ingatlan S ¢ 4’ ~
kisvarosias } £ \’(i //:’ @ X
lakoteriiletbe A Rk K o, 3 0 '
.o %, N N\ R
torténd NS & @ N 3
atsorolasa SN A
o
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SZT 35 A 131 helyrajzi
szamu  terilet
egy részének a
128/5 helyrajzi
szamu
ingatlanhoz
torténd csatolasa

JAVASLAT: a
geodéziai
felmérés alapjan
a telekhatar
rendezés jelolése
a  szabdlyozasi
terven
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SZT 36 | Horvatkoz @
2004 és 2017
hrsz-
utszabalyozas

JAVASLAT:
szabalyozasi
vonal jelolése a
2004 és 2017
helyrajzi szamu
ingatlanokra
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SZT 36 1886 hrsz
hidnyz6 ovezeti
jel potlasa

JAVASLAT: az
érintett tombben
az Ovezeti jel
potlasa

SZT 36. | 2518  helyrajzi
szamu teriiletbdl
gyalogos
forgalom
szamara
koztertiilet
kiszabalyozasa

JAVASLAT: a
gyalogos
forgalom
szamara
koztertileti
szabdlyozasi
vonal jelolése a
2518 hrsz-ua
ingatlanon
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SZT 37 8775/10 Kou
ovezeti hatar,
SZT 38 ovezeti jel
0sszehangolasa

JAVASLAT: Kou-
5 oOvezet jelolés
athelyezése a
természetben

kialakult utra, a
8775/11 hrsz-re
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SZT 38

Tulajdonos
korabbi
kérelmére a
Képvisel6-
testiilet a
373/2018
(XI.14.) SZ.
hatarozataval az
érintett ingatlant
a Kou-5 kozuti
kozlekedési
teriilet
szabalyozasbol
atsorolta  Gksz-
15-be -
kereskedelmi,
szolgaltatd
gazdasagi
ovezet- a
tombon  beliili
ovezeti
besorolasahoz
igazodva

Kivonat

Eoésziilt o Képiself-testale: 2018 november 141 myilt Gl2sdnek jegyzikamyviodl
Targy: A 8768 hrsz-1 ingatlan Svezeti besorolisinak megviltortatiza
A Fépuisalg-testiilet - - az alabbi hatarozsiot hozia:

373/2018. (X1, 14.) sz. Onkormanyzati Hatdrozat
Srizetszennmiklés Viaros Ookormanyzatinak Eeépriseld-testilets Ay doat, hozy

1. 2 8768 brsz- ingatlan Ghsz-15 épiresi Tvezabe rirmend arorelasdr wmogats
3. felker a polzarmectert hogy 3 Halyi Epitesd Szabdlyzat coron kivetkesd modesisica corin

doskodjon a valiozas at ergl es 3 domissrol tajskortasss ar mgatlan tulsjdonosai.
Hatiridd:  HESZ soron kvetiesd folihvizszilarn
Felelos:
Hatiridd: egyd
Vi |_|'[isr!.1 qu‘u- - ---.-5-'-.-1. -5_"":,_'55 1
fielals:

S

A kivonar hiveles:
Soigetarennmik]os, 2018, novembear 14

I OLYVRZEND

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlete
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JAVASLAT:

a 8768 helyrajzi
szamu
ingatlanrol a
KOu-5 évezeti jel
torlése

SZT 39.

kotelezd fasitas
jelolése - a Gyari
ut déli oldalan
garazssor van

JAVASLAT:
athelyezni a
tervezett fasort a
Gyari ut északi
oldalara

E,Lk=§f 0

3645 ‘

543) ’
V2020 S ezetérandszon [45-233/2008)
¥

sojn BIIHTHE

A hatalyos szabalyozasz terv részlete a tervezett modosztas jelélésével
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SZT 42

12001/39 hrsz.
Vt-5 ovezetbe
tartozik, ezért
szlikséges az
ovezethatar
potlasa

JAVASLAT:

a 12001/39 és a
12001/70
helyrajzi szamu
ingatlanok ko6zos
telekhatarara
ovezethatar
jelolése

o

N

W

SZT 42

6038/6  hrsz-u
ingatlanon
utszabalyozas
folytatasa a
kozigazgatasi
hatarig

JAVASLAT:
utszabalyozas
kiegészitése  a
kozigazgatasi
hatarig
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SZT 43 6714/10 hrsz-a
ingatlant érint6
utszabalyozas
fenntartasa

JAVASLAT:
6710/8 hrsz.
utszabalyozas
kiegészitése

SZT 43 5645/3 hrsz -
szilirke kozuat
javitando, mivel
sajat hasznalatu
ut -
magantulajdon

JAVASLAT:
5645/3 hrsz.
ingatlanrol a
sziirke  Kitoltés
jelolés torlése
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SZT 43 6352/5 hrsz-a

ingatlanrol a
szlirkével jelolt
kozut torlése
JAVASLAT:
6352/5 hrsz.
ingatlanrol a

sziirke  Kitoltés
jelolés  torlése,
rajztechnikai
hiba miatt

SZT 43 Holl6 utca -
5862  helyrajzi
szamu  terilet
szabalyozas
torlése,
telekhatarok
jelolése a
meglévd
alaptérképi
allapot alapjan

JAVASLAT:
5862/3-7
helyrajzi szamu
teriiletekre
vonatkozo
szabalyozas
javitasa a
kialakult
alaptérképi
allapot alapjan
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SZT 43 Gergely u.
utszabalyozas
folytatasa
5692/1 és
5692/2 hrsz
ingatlanokon

JAVASLAT:
Gergely utca
szabalyozasi
vonaldnak
kiegészitése

SZT 43 Az 5702/2
helyrajzi szamu
ingatlant érint6
szabalyozasi
vonal egy része
hidnyzik

JAVASLAT:

Az 5702/2
helyrajzi szamu
ingatlant érint6
szabalyozasi
vonal
kiegészitése
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SZT 43

Bucka t6 -
Boglya u. kozotti
teriilet  oOvezeti
besorolas
meghatarozasa
Lke-7

JAVASLAT:

Az Lke-7 épitési
ovezeti jel
feltiintetése

‘i}%.
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SZT 46

7185, 7189,
7190, 7192,
7193, 7194 hrsz
ingatlanok Adam
Jené sétany fel6li
utszabalyozas
torlése, mivel
zsakutca, nem
vezet sehova
JAVASLAT:
szabalyozasi
vonal torlése

7193/2
Csépi
érinté
vonal
korrekcidja
JAVASLAT: a
tervezett
szabalyozas
szerinti
telekalakitas
megtortént,
szabalyozasi
vonal torlése

hrsz.-t
fel6l
piros

ut
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SZT 46 A Boglya utca
szabalyozasa
megvaldsult.
Az  E-TER-ben
rendelkezésre
allé legtjabb
adatszolgaltatas
szerinti
alaptérkép mar
tartalmazza a
Boglya utca
telekalakitasat,
igy a
szabalyozasi
vonal
feltiintetése mar
nem sziikséges

SZT 46 6295 - 6296 -
6297 hrsz-t
SZT 47 érintd
utszabalyozas
Osszehangolasa a
szelvényeken.

JAVASLAT:

A 6296 és 6297
helyrajzi szamu
teriletekrol a
szabalyozasi
vonal torlése, a
meglévo,
kialakult allapot
fenntartasaval
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Tovabbi modositasi javaslatok

1. A telepiiléskozpont vegyes tertletfelhasznalasu tertiletek intézményi vegyes teriiletbe
torténd atsorolasa.

A tervezett mddositas Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Terv moédositassal is jar, de a
terliletek vegyes beépitésre szant teriiletek maradnak, a bioldgiai aktivitaséték sem valtozik,
tulajdonképpen a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési 6vezet megnevezése mddosul.
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2. Csepeli at menti kerékpariut megvaldsulasa utan a Csepeli Gt menti szabalyozasi vonal
médositasa, torlése az SZT 19.-j, SZT 25.-j, SZT 31.-j szelvényekrsl. A médositas az E-TER
adatszolgaltatds szerinti legujabb alaptérkép alapjan tervezett, ahol a kerékparut
megvaldsulasa utan mar a telekalakitas is megtortént, ott a szabalyozasi vonal feltiintetése
a tovabbiakban nem sziikséges.

i

7

SZT 19.-]

. *a%

uuuuuu

[ %

& SZT 25.

96

2025. AUGUSZTUS



SZIGETSZENTMIKLOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZOAN - 2025-M2

3. Fels6tag telepiilésrészen az indokolatlan utszabalyozasok feliilvizsgalata és annak
rendezése, dontés sziikséges a Barazda utca és a Kavicsos tavak korili gy(jtéutak
torlésérol.

Javasolt az utszabalyozasok feliilvizsgalatanak elhalasztasa az uj telepiilésterv készitéséig.
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Az 1914 hrsz-u ingatlant érint6 szabalyozasi vonal médositasa

A 1914 hrsz-a telken tervezett Uj feltaro ut Kossuth Lajos utcai csatlakozasara Gj nyomvonalat
jelol ki a 1912 hrsz-u ingatlanon.
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Kivoenatr

Késziilt a Kepviselo-testilet 2017, majus 31-1 nyilt iilésénsk jegyzokanyvebaol.

Targy: Epitésszabilyozas modositisi kérelmek

A Képvisel-testilet - egyhangulag 14 igen szavazattal - az alabbi hatarozatot hozta:
146/2017. (V. 31.) 2. Onkormanyzati Hatirozat

Szigetszentmiklds Viros Onkormanyzatinak Kép-viseld-testilete ngy dént, hogy a 1914 hrsz-i

telken tervezeit ) feltarc at Kossuth Lajos utcm csatlakozasara 1) nyomvonalat jelol kxa 1912
hrzz-a mgatlanon.

Hatarida: szabalyozas terv elfogadasanak idopontja
rices:

Hatarido: hatarozat szerint
Végrehajiasért Telepilésrendezési és Epitéshatosag Osztaly
felelds:

A kivonat hiteles:

Szicetsrentmiklds. 2017, majus 31.

_]egz!‘ !6:1}1'\1 zeta
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SZIGETSZENTMIKLOS VARDS KEPVISELG-TESTULETENEK
2022, mARCIUs 3, NAPIAN MEGTARTOTT RENDES, NYILVANOS ULESE

14/ Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv médositisa - Az 1912
hrsz-1i ingatlant érint6 szabalyozis térlése

Eléadé: polgdrmester
polgdrmester: tdjékoztatia a Képviseld-testilletet, hogy az elterjesztést a

Virosfejlesztési Bizottsig 2022. februar 21-i illésén megtargyalta és a hatirozati javaslat
elfogadasit javasolja.
Hozzdszoldsok:
Jészai Attila alpolgdrmester: elmondia, a hatarozati javaslatot timogatja. kérdése azonhan, 2
tarlésre vonatkozd tulajdonosi kérelem lejartit kdvetSen élhet-e perrel a tuiajdonos az
dnkormdnyzattal szemben.

telepiilésrendezési osztilyvezetd: vilasziban elmondja, a Képviseld-testilet
mar déntbtt arrél, hogy a jelenleg a HESZ-ben még szerepl§ nyomvonalon valtoztat olyan szinten,
hogy ezt a kiszabélyozott utat a 1914 hrsz-rél tigy médositia, hogy atterhelje teljes egészében a
1912 hrsz-1 ingatlanra. A mostani szabalyozas (gy néz ki, hogy mind a két ingatlan terhére menne
ennek a 10 m-es Gt kiszabélyozdsa és kisajatitdsa. A 1912 hrsz. esetében a visszamaradé telek
nagysdga nem érné el azt a méretet, hogy ne kellien a teljes teriletet kisajititania az
nkormdnyzatnak. Hozzdflizi, nem javasolia az emlitett dontés alapjan kiszabalyozott it
nyomvonaldnak megvaltoztatdsat.
Abban az esetben, ha az ingatlan tulajdonosa kéri az ingatlan kisajdtitisit vagy megvételét &s a
KepviselG-testillet nem él ezzel a lehetdséggel, akkor 6t év eltelte utén 41l fenn az a kitelezettsége,
ha az ingatlan tulajdonosa kezdeményezi a kisajatitasi eljaras meginditisat.

I o1 mcster: tovabbi kérdés, hozzaszélis nem lévén szavazisra bocsétja az
eléterjesztés szerintl hatrozati javaslatot.

A KépviselG-testillet a javaslatot egyhangiilag- 10 igen szavazattal - elfogadta és az alibbi
hatédrozatot hozta:

57/2022. (111.03,) sz. Onkormdnyzati Hatdrozat

Szigetszentmiklés Viros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete tigy dént, hogy

1. a Szigetszentmiklds, 1912 hrsz-i ingatlant érint§ ttszabélyozis tirlésére
vonatkoz6 tulajdonosi kérelmet mem tiamogatja, a 146/2017. (V.31) szadmG
onkormdnyzati hatdrozatban foglaltakat tovabbra is fenntartja.

2. felhatalmazza a polgdrmestert a tulajdonoes tijékoztatasara,
Felelds: Polgdrmester

Hatdrid6: 2022. mércius 31

Végrehajtis  Telepiilésrendezési Osztily
végzi:
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STIGETSZENTMIKLOS VAROS KEPVISELG-TESTOLETENER
2022, JANUAR Z6. NAPJAN MECTARTOTT RENDES, NYILVANCS (ILESE

8/ Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositisa a 6581
hrsz-u ingatian vonatkozasiban

Eléadé: Nagy Janos polgidrmester

polgarmester: tijékoztatia a Képvisels-testiiletet, hogy az eldterjesztést a
Vdrosfejlesztési Bizottsdg 2022, januér 18-i, a Buckai-, Lakihegyi és Eszaki Virosrészek Bizottsiga
2022. januér 19-i Gilésén megtdrgyalta és mindkét bizottsdg a hatirozati javaslat elfogaddsat
javasolja.

Kérdeés, hozzészdlis nem lévén szavazédsra bocsdtja az elfterjesztés szerinti hatdrozati javaslatot.

A Képviseld-testillet a javaslatot egyhangtilag - 13 igen szavazattal - elfogadta és az alibbi
hatdrozatot hozta:

11/2022. (1.26.) sz. Onkormdnyzati Hatdrozat

Szigetszentmiklds Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete gy dént, hogy

1. a beérkezett tulajdonosi kérelem alapjin a Szigetszentmiklds Borsos Karoly
utcét érintd (itszabdlyozds mddositésit nem tdmogatja.

2. a Szigetszentmikl6s 6581 hrsz-i ingatlanon épitési helyet hatiroz meg azzal,
hogy a Borsos Kéroly utca feldli el6kert mérete 3,00 m,

3. felkéri a tervezdt, hogy a telepiilésrendezési eszkizok feliilvizsgilatdnak
eljardsdban a 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti véleményezési szakaszhoz
készitett dokumentécid tervezetébe épitse be.

4, felhatalmazza a polgarmestert a tulajdonos tdjékoztatdsara.
Felelds: Polgirmester
Hataridb: 2022, jlnius

Végrehajtis Telepilésrendezési Osztaly
végzi:
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Nyulvanyos telek kialakitasanak lehetdsége, korabban kialakult allapotok rendezésére

A nyudlvanyos telek kialakitdsdnak tAmogatdsa ugy, hogy csak a mar kialakult 6nall6 helyrajzi
szammal rendelkez6 mar beépitett és kozteriilet kapcsolat nélkiili ingatlanokra
(zarvanytelkekre) vonatkozzon. A nyél szélessége minimum 4 m, az 6vezetben eldirt legkisebb
kialakithato telekteriilet és telekszélesség megtartasaval.

MODOSITASI JAVASLAT: a HESZ kiegészitése az alabbiak szerint
HESZ 5. § (3) Nyulvanyos telek tGjonnan nem alakithat6 Ki

@ P
« o

124656
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Kivonat

Késziilt a Kepviseld-testiler 2021, december §-i nyilt iilésének jegyzikanyvebal.

Targy: Lakossagi kérelem a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabilvozasi terv
modositasara "Lke-8 ovezetben az épitési telek legkisebb kialakithato
parameétere", valamint nytilvanvos telek kialakitasa™

A Repviseld-testiilet - egvhangalag 13 igen szavazattal - az alabbi hatarozatot hozta:
556/2021. (XII. 8.) sz. Onkormanyzati Hatirozat

Szigetszentmiklos Viros Onkomményzatinak Képviseld-testillete fizy dont, hogy

a) a myilvanyes telek kialakitisat tamogaga ugy, hogy csak a mar kialakult dnallo helyrajzi

szammal rendelkezd, becpitett €5 kozteriilet kapesolat nelkili mgatlanokra (zarvanytelkekre)

vonatkozzon. A nyél szélesséze mimimum 4 m, az Gvezetben eldirt legkisebb kialakithato

telekteriilet 85 telekszélessés mestartasival

b) Felkén a polgammestert a tulajdonosck tajckoztatasara.

Felelos:

Hatirido: 2022, 03.3L
Végrehajtisért Telepilésrendezesi Oszialy
felelos:

Kivonatrol eresiil: —

Jegve palgurma:!r

A kivonat Inteles:

Sagetezenmuklos, 2021, december 8.

Jegyzokényvvazata
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