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Bevezetés

Az akcibtertleti terv célja, funkcidja

Az akcidteruleti terv (ATT) a telepilésrendezési tervekben, valamint az integralt varos-
fejlesztési stratégiaban meghatarozott énkormanyzati varosfejlesztési elképzelés dsz-
szehangolt, egy-egy akcioterilet (AT) megvalositasi terve.

Az akcioterileti terv a varosi 6nkormanyzat iranyitasaval és ellen  6rzésével végre-
hajtasra keril6 varosfejlesztési terv, komplex forgatékdnyvként szolgal.

Az ATT meghatarozott id 6 alatt, altalaban kézéptavra szoléan miiszaki, gazdasagi,
tarsadalmi és varosépitészeti eredményekkel, pénzigyi  jellemzékkel valosul meg az
onkormanyzat képvisel 6 testilet jovahagyasa alapjan.

Az akcioterlleti terv végrehajtdsarél a megvaldsité szervezet évente beszamol az
onkormanyzatnak. Ennek soran az éves beszamol6 az évenkénti aktualizalas, a ko-
vetkez6 évre vonatkozo terv is testileti megvitatassal jovahagyéasra kerul.

Fontos, hogy a varosfejlesztési akcié eredménye ne csak varosépitészeti, hanem
pénzigyi szempontbdl is a lehet 6 legkedvez 6bb eredménnyel jarjon az 6nkor-
manyzat és a helyi lakossag szamara.

Ugyanilyen fontos tény, hogy a varosfejlesztési akcié terve bizonyos értelemben
mindig indikativ és el 6zetes jelleg U, kulondsen a nagyobb léptékl, komplexebb és
bonyolultabb varosfejlesztési akciok esetében.

Tartalmi szempontbol egy varosfejlesztési akcioteriilet 6sszehangolt fejlesztésére ira-
nyuld varosfejlesztési program végrehajtasa soran a varosi térszerkezet egy Uj,
vagy megujult darabjanak el &allitasa torténik.

A varosfejlesztés beavatkozasainak altalanos érvényi f6 célja az esztétikus és egész-
séges varosi kdrnyezet az élhetd varos megteremtése a helyi k6zosség szamara.

A vérosi térszerkezet egy megujult darabjanak Iétrehozasat nevezzik varosi rehabilita-
cionak.

A helyi 6nkormanyzat a helyi lakokdzosségekkel egyl ttm Gikddve dontheti el,
hogy egy adott varosfejlesztési akcioteriletet mily en funkcionalis tartalommal , és
azon belul milyen részletes funkciondlis és miszaki-fizikai jellemzékkel meghatarozhaté
célallapotot, vagyis mit kivan elérni, és ezt hogyan tervezi, valositia meg. Ez utobbit
hatarozza meg az akcioterileti terv.

A varosfejlesztési akcié megtervezésének, az akcibtertleti terv készitésének , mint
Osszefliiggd rendszerben torténé miszaki és pénzigyi tervezésnek a legfontosabb
feladata, a terv végrehajtasaval az dnkormanyzat ugy érje el a komplex célallapotot,
hogy az dnkormanyzat a helyi lakossag szempontjabdl az elért eredmény mind
varosepitészeti, mind pénzugyi szempontbdl a lehet 6 legkedvez 6bb legyen.

A varosfejlesztési akcio keretében a varos akcioteriletként lehatarolt darabjanak meg-
Ujitasa vagy eldallitasa torténik. A varos atalakitdsanak konkrét célallapotat az akciote-
riletre vonatkoz6 varosrendezési terv és az akcibterlleti terv programja  hatarozza
meg, amely konzisztens a rendezési tervvel.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Egy adott varosfejlesztési akcio végrehajtasa tehat mindig egy komplex célrendszer
valora valtasat jelenti, amelyhez sokféle beavatkozas Osszehangolt megvalositasa
szilkséges tobbféle operativ varosfejlesztési eszkdz 6sszehangolt alkalmazasaval.

Az életképes véarosfejlesztési akci6 megtervezésenek eléfeltétele a ,varosfejlesztés” és
az ,ingatlanfejlesztés” fogalmanak és 6sszefliggeseinek meghatarozasa.

A vérosfejlesztés altalaban egy nagyobb dsszefiigg 6 tertletre terjed ki , a megfele-
16 indokok alapjan. Altalaban operativ varosfejlesztés torténik mindig, amikor a varos
terliletén torténd fejlesztési beavatkozas, egy viszonylag nagy, szamos ingatlant lefedd
0sszefuggd terileten vagy annak egy részét valtoztatja meg.

Az ingatlanfejlesztésen egy olyan projekt értend 6, amely mindig az ingatlanfejlesz-
tési projektet magaban foglaldé varosfejlesztési akcidteruletnél kisebb tertleten v a-
I6sul meg. Az ingatlanfejlesztés altalaban térben jol korilhatarolt projekt, amely egy
vagy néhany ingatlanon valésul meg.  Ezt tudjak finanszirozni azok az épitési vallal-
kozasok, akik a piaci szereplék tobbségét alkotjak az épitdiparban.

Az akcioterileti terv , az akcioterileten megvalositasra kerilé varosfejlesztési akcio
terve, egy tervezési eszkdz a varosfejlesztési akcibk megv  albésitasdhoz , eszkoz
arra, hogy az énkormanyzat elére meg tudja tervezni a rendezési terv megvalésitasa-
nak mlszaki és pénzigyi paramétereit a végrehajtas ltemezésével dsszhangban.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Vezetbi dsszefoglald

Szigetszentmiklos Varos a Budapest korul kiépllt agglomeracidos Ovezet varosai
kozul a népesség- és gazdasagi ndvekedést tekintve az egyik dinamikusan fej-
16d6 teleplilés. Szigetszentmiklos 1986-ban lett varos, azéta népesség szamat meg-
duplazta, a jelenlegi lakossag szama megkozeliti a 38 ezer fét.

A Varos az MO0-as févarost elkertld kozuti korgydrinek készonhetéen kitliné logiszti-
kai kapcsolatokkal rendelkezik. A varos hatardban futé M0-as autdutrél kdzvetlendl
elérheté az M1, M5, M7 autopalya. Szigetszentmiklds varos belterilete 17.153.000
mZ. A telepiilésen két ipari park miikodik és tovabbi jelentés méreti fejlesztési teriile-
tek allnak rendelkezésre.

Szigetszentmiklds a jelenleg is érvényes  varosfejlesztési kézikonyv elbirasai sze-
rint készult Integralt Varosfejlesztési Stratégiaval rendelkezik. A varos stratégiai
célkit Gzése, hogy fejlett gazdasaggal rendelkez 6 identitasat pozicionadldé , agg-
lomeracios tarskdzpont a kistérség igazgatasi kdzpontja legyen. UtObbi statusa a

2013-ban bevezetett jarasi rendszerrel, mint térségi jaraskdzpont megvaldsult.

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) fontos célként jeldli meg a Varos Kézpont
negyeden belll a Szent Miklés ati Lakotelep fejlesztését . A varoskdzpont-negyed
a stratégiai dokumentumban 6nallo akcibtertuleteket alkotnak. A varosrészi fejlesztési
célok elsd Utemben a 2012-2015-6s idészakot dlelik fel.

A Szent Miklos lakotelep Szigetszentmiklds kb. 570 ha terlletméretl varoskézpont
negyedében helyezkedik el. Az akcioterlilet szomszédos a varos, 6varosi kézpontja
mellett, a masik kdzponti jelentéséggel biro, a lakoteleptdl dél-keletre fekvé Szent
Erzsébet térrel és kornyékével, ahol a Varosi Konyvtar, az Uj katolikus templom és a
Sziget-fitnesz épllete egyittesen alkot varosi centrumot.

A lakoételep nagyobbik része az 1970-1980 kodzotti években épilt, a varosba téme-
gesse valt lakossagi betelepilés, a ndvekvé gazdasag, munkaeré helyzetének bizto-
sitaséra. A lakételep homogén varoskeépi arculatot mutat a jelzett években épiilt 16
db, 5 lakészintes hazgyari épitési panellakasoknak készonhetéen.

A varosvezetés célja a Varosnegyed varosképi arculatanak, az épuletek lakhatasi
feltételeinek Utemes fejlesztése, kilonos tekintettel az energia hatékonysag javitasa-
ra. A Szent Miklos Lakotelep épuleteinek flitési energia ellatasarol a Varosi Tavf(ité-
m{ gondoskodik.

Az akcioterileten a panel éplletek kozott zoldkérnyezetben elhelyezkedé 3-4 szintes
tarsashazak, valamint a Batthyany Kazmér gimnazium és kollégium talalhato.

A Szent Mikl6s Gti Lakotelep meghatarozo akcibterileti beavatkozas javaslatai OKO
k6zosséqi kialakitasanak és a fenntarthatdsagi, az innovativ zoldépités jegyében ke-
rultek kialakitasra. Ennek fébb elemei:

— a lakoeépuletek, kulénb6zd normativ, mindsitett referenciakkal rendelkezé
z6ld megoldasok energia hatékony felujitasai,

— megfelel6 lehetéség esetén U] zold bérlakas épités megvaldsitasa,

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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— a lakotelep energiaellatasanak, flités szolgaltatdsanak megujuld energia
hordozoOkra val6 épitése két valtozat bemutatasaval:

e a Varosi Tavftémi geotermikus energia forrasra épitésével és a la-
kossagi energia igény részben vagy egészben napelemes rendsze-
rekkel torténd biztositasa,

» lokalis h(it6 és f(it6 rendszerek kiépitése és az el6z6 valtozathoz ha-
sonl6 napelemes rendszerek megvalodsitasa,

— azold kérnyezet mindségi alapu fejlesztése.

A fejlesztések soran prioritast kap:

— az érdekelt kozosségek érdekalapu, aktiv, szervezett részvételt feltételez6,
szervezett bekapcsolasa a fejlesztések, a mikodtetés folyamataba,

— a teljes fejlesztési folyamat kidolgozott minéségellendrzési, minésitési pro-
tokollokra torténd épitése,

— a beavatkozasok energiahatékonysag, szigoru garancidk vallalasa a fej-
lesztést megvalositd, a lakokozosség részeérdl egyarant elsédleges.

Az Akcioterlleti Terv megvalésitasaval, intézmeényei feltételeinél hangsulyosan kerult
figyelembe vételre az Onkormanyzat Iranyité funkcidjat  professziondlisan erésité
tényezéként a Szigetszentmiklos Varosfejleszt 6 Tarsasag menedzsment szere-
pe. A Véarosfejlesztd Tarsasag megfelelé szervezeti, személyi fejlesztéssel az Akcio-
terlleti Terv el6készitésetdl, annak végrehajtasaig, a fejlesztések megvalositasaig a
teljes folyamatban fontos lebonyolité feladatkort lat el.

A Szent Miklos uti lakotelep Akcioterv koncepciéjanak megvaldsitasaban meghata-
rozo szerepet, funkciot tolt be a partnerség . Az Onkormanyzat kezdeményezéen
kézremikodik a legcélszerlibb partnerségi szervezeti keretek kialakitasaban és an-
nak érdemi, folyamatos miikodésében. Ez képezi ugyanis az Akcioteriileti Terv meg-
valdsitasanak egyik legfontosabb sikertényez  6jét.

Fontos érdekintegrator szerepet tolt be a komplex zéldhazas részek fejlesztésében:
— a Varosi Onkormanyzat és szervezetei,
— aszervezett OKO kozosség,

— a szakmai, pénzigyi, ellen6rzési folyamatot atfogé kozosségi projekt
ESCO tarsasag.

A Szent Mikl6s Lakoételep tervezett fejlesztéseinek dsszefoglald, becsult forrasigénye:
— azinnovativ, zo6ld feldjitas tekintetében 1,8 — 2,5 milliard Ft

— a megujulé energiaforrasok esetében:
» lokalis valtozat (hészivattyG+napelem) 1.050-1.250 millié Ft
* a Tavhémd, geotermikus fejlesztése+napelem 1,9-2,7milliard Ft

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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A tervezett mintaprojekt forrasszerkezetét atlagolva:

— alakossagi rész 20-10%-ban

— az Onkormanyzati rész 10-20%-ban

— az EU-s tAmogatasu energia 50-60%-ban

— a hiteligény 20-10%-ban
becsulhet6.

Az akcioterlleti tervezett fejlesztések kockazati tényezbinek szamitasba vétele ki-
emelkedd, magas kockézati faktort nem eredményezett.

Epitészeti, miiszaki kockazatok nem jelentkeztek . A pénziigyi, gazdasagi kockaza-
tok korében elsbédlegesen a tervezett tamogatasi EU forrasok bevonhatésaga muta-
tott alacsony mértéket.

A Szent Miklés uti Lakételep Akcioterileti Tervének eredményes megvaldsitasa
révid és hosszl tavon pozitiv hatasokat eredményez a varos életében. Erés és
kedvez§ irAnyl k6zosségi varosi identitas kiépulésével szamolhatunk a varosrész
zoldépitési megujulasaval, a zold, az OKO felfogas jegyében torténd atalakulasaval.
A Szent Miklos lakotelep fejlesztése az IVS-ben szerepl 6 és mar megkezd 6dott
fejlesztésekkel egyutt felgyorsitja azt a varosi in  tegracids folyamatot , amely a
jelenlegi Varosnegyed Kozpont harmonikus 6sszeépliléséhez és egy tagabb, a zoéld
ertékeket elétérbe helyezd varosi centrum kiéptléséhez vezet el.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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1. Az akcioterilet fejlesztésének és az Integralt V  arosfejlesztési
Stratégia dsszefliggései

1.1. Szigetszentmiklés Véaros f 6bb jellemz 6i

Szigetszentmiklos Pest megye délnyugati részén, a févaros szomszédsa-
gaban, a Csepel szigeten elhelyezkedé tobb mint 700 éves telepiilés. Esza-
kon Budapest XXI. kertilete (Csepel), keleten a Rackevei-Dunaag, észak-
nyugat felél Haldsztelek, dél-nyugaton Tokol, délen pedig Szigethalom hata-
rolja.

Szigetszentmiklos 1970-ben lett nagykdzseég, s elsésorban Budapest kdzel-
ségének, valamint az idetelepult ipari létesitményeknek kdszonhetéen 1986-
ban nyilvanitottak varossa . A telepilés szerkezet jellemz&en harom részre
tagozodik: az (] tipusu lakotelepi részre, a tarsashazi évezet re, és a fa-
lusias jellegi maganhazakra . A telepilés lakossaganak gyarapodasa az
iparositas idejétdl gyorsult fel, igy mig 1949-ben 6.400, 1990-ben 19.409,
2005-ben 26.000 lakost szamlélt. A varos népessége 2011-ben elérte a
35.000 fét. A lakossag korosszetétele az orszag telepulésein altalaban ta-
pasztalhat6 jellemzdkhoz képest Iényegesen kedvez 6bb, nagyobb a fiatal-
és az aktiv kozepkoruak aranya.

Az 1989 évi rendszervaltast megel 6z6en a munkaképes lakossag tobb
mint fele Budapest-Csepelen talalt munkat. A korabbi nagy gyarak (Csepel-
autogyar, a Pestvidéki Gépgyar, a Szerszamipari Fejlesztd Mlvek) szamos
szakmunkast foglalkoztattak. A gyarak nagy része a gazdasagi atalakulas
soran atszervezeésre kerllt vagy megszlint. Mara mar megvaltozott a migra-
ci6 irdnya. Mindez egyrészt annak kdszénhetd, hogy igen aktiv véllalkozoi,
kereskedelmi és ipari tevékenység jellemzi a térséget. A felszabadulé6 mun-
kaerd tdbbségét a varosban kialakulé nagyszamau kis- és kozépvallalk  o-
zas foglalkoztatja. A varosban tobb mint 5000 vallalkozas z6mmel a szol-
géltatd — kereskedelmi szférdban mikodik, ez kedvezden hat a koérnyezet
terhelésre. A vallalkozasok szamanak névekedése tekintetében, a févarosi
agglomeraciéban csak Budadrs tudott gyorsabb névekedést elérni.

A varos, az agglomeracio és a kistérség hasonlé telepuléseit meghalado,
gyorsan fejl 6d6 oktatasi, nevelési intézmény halézattal rendelkezi k.

A varosban harom altalanos iskola és egy zeneiskola talalhaté, amelyek 6sz-
szesen 90 osztélyaba tobb mint 2400 gyermek tanul.

A varosi kozépiskolak szama harom, amelyben dsszesen kb. 1300 f6 diak
oktatasa, képzése torténik.

A kézelmultban valésult meg az Adam Jené Tobbcéll intézmény fejlesztése,
amelyben 24 tantermes altalanos iskola, 8 tantermes zeneiskola, 1500 f6s —
az iskolai testnevelés mellett sport €s rendezvény funkcidkat is ellatdé —
sportcsarnok kerdlt kialakitasra.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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1.2.

Az oktatasi kdzszolgaltatason belil a varosban 6t 6voda és két maganovoda
taldlhato, ahol a gydégypedagodgiai ellatassal egyitt tobb mint 1000 gyermek
kap elhelyezést. A varosban mikodé 4 bolcsédében kb. 300 gyermek ellata-
sa oldhat6 meg.

Szigetszentmiklés varos belteriilete 17.153.000 m?, lakossag szama 2012
elején kb. 36 ezer f6 volt.

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia alapve  t6 megallapitasai

Szigetszentmiklos Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiajanak (IVS) jelen-
leg érvényes valtozatat a varos dnkormanyzati képviseld testilete 2010. de-
cemberi Ulésén fogadta el. Az IVS a 2009. januar 28-an elfogadott Gazda-
sagi Minisztériumi kézikonyv elbirdsai szerint készilt. A kézikbnyv szerinti
fejlesztési dokumentumok az IVS alapjan a kdvetkezé rendszerbe tagolha-
tok.

Telepiilésfajleszé
=1 koncepoio

Helvidpitési Akcidteritleti terv
szabalyzat es
telepiiléss zerkeze-

ti és szabilyozisi

Integralt
varos feiles fesi
siratégia
(nem jogszabdakyi

(A regionalis
operativ program

(jogszabalyi
kivtelezattségn)

Te1v

(jogszabalyi
kitelezettsép)

kidtele zerisdg

fejlesztésies
tertilet] s memilé leti

dakumeniug

feqles zidsd
tamogatazanak
ehyerésének
felterale )

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia fejlesztés politikai tekintetben kett6s
tartalmi céllal:

— szocidlis varos rehabilitacidval,
— funkciébévitd varoskozponti fejlesztési célokkal

kapcsolddik az érvényes EU-s operativ programokban rogzitett palyazatok
el6irt kovetelmeényeihez.

Az IVS-ben rogzitett helyzetelemzés Szigetszentmiklds térségi szerepkor-
enek, funkciéinak bemutatasa az agglomeracié hasonlo lélekszamu telepi-
léseinek dsszehasonlitdé elemzése révén kerilt ismertetésre. (Ezek: Duna-
keszi, Godollé, Gyal, Dunaharaszti, Szazhalombatta, Erd, Budaors, Szent-
endre).

A vizsgalt varosok, telepulések korében Szigetszent  mikléson a leg-
gyorsabb a népesség novekedése , ez megfeleld fejlesztéspolitika hianya-
ban ellatasi, kdzlekedési, infrastrukturalis, kornyezeti fesziltségekhez vezet-
het. Fontos fejlesztéspolitikai alapot jelent Szigetszentmiklés szamara, hogy
a varos gazdasagi fejl 6dési dinamikaja a leggyorsabb a vizsgalt telepl-
lesek kozdl.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt

6 Kit. All Green Energy Kift.
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1.3.

A varos er 6sségei koze tartozik:

— a kitiné gazdaséagfdldrajzi, tovabbi fejlesztési lehetéségeket nyujtd
terlleti, kozlekedési, logisztikai adottsag,

— a népesség korosszetételében a fiatalok, aktiv kortak kedvezben
magas aranya,

— a versenyképes, a kornyezetet nem, vagy csak kevéssé terhel6
gazdasagi profilu vallalkozasok kedvezé sulya,

— akiépllt kdzigazgatési intézményi haldzat.

A véros f 6bb fejlesztési gyengeségei, veszélyei:
— akorszer( varoskdzpont hianya,
— az alvaros jelleg fennmaradéasa,
— avizparti terlletek kdzcélu kihasznalatlansaga,
— avarosfejlesztési funkciok részbeni kialakitatlansaga,

— a gyorsan novekvd lakossag szolgaltatasi igényeinek kielégithetd-
sége.

Az Integralt Varosfejlesztési stratégia Szigetszentmikldés Varos hosszu ta-
vl jOv 6képét a kdvetkezbkben rogziti:

~Szigetszentmiklds fejlett gazdasagi, identitdsat pozicionald, élheté la-
kokdrnyezetl multifunkcionalis, a févarostol elkilonilé agglomeraciés
tarskbzpont, Csepel-sziget vezetd varosa, kistérségi és igazgatasi koz-
pontja”

legyen.

A vaéros atfogoé fejlesztésének stratégiai céljat az IVS a kovetkez6k sze-
rint hatarozza meg:

Kdzponti funkcidja, tartalmi elemekkel rendelkezé fejlett human-
infrastruktarara tdmaszkodd, magas szinvonall oktatasi, kulturalis és
szocialis, igazgatasi szolgaltatasok nyujtasa a varos és térségének la-
koi szamara. Szolgaltato intézmények koncentralt jelenléte a kozossegi
élet, a helyi identitas erésitésére. A varos lakossaganak jelentds része
helyben vagy a szlikebb agglomeraciés zénaban dolgozzon, a szolgal-
tatasokat helyben legyen képes igénybe venni.

Szent Miklés uti Lakotelep fejlesztése és az | VS fébb dsszefliggései

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia, fejlesztési célként jeloli meg tobb va-
rosrész, ezen belul a Szent Miklos Uti Lakotelep fejlesztését is. A varosrészi
fejlesztési célok 2-3 éves idészakot feldleléen kerlltek meghatarozasra,
2012 és 2015 kdzotti megvaldsulast figyelembe véve.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Az IVS és a Szent Miklos lakételep akcibterilet fejlesztési 6sszefliggéseit
tébb dimenzidéban mutatjuk be. Ezek:

— Vérospolitikai,

— varoskozosséqi,

— épitészeti,

— koérnyezeti
kapcsolodasok, dsszefliggések.

Varospolitikai kapcsolodasok:  Szigetszentmiklds Integralt Varosfejlesztési
Stratégiaja a Varoskdzpont negyed fejlesztését illetéen:

— avarosi kozigazgatéasi, szolgaltatasi, kulturalis funkcidk b évitéset,
szinvonalanak javitasat |,

— a varos kertvarosi jellegének megbérzését, ugyanakkor az urbanus
épitési arculat fejlesztését,

— avaros zold térségeinek megbrzéset és fejlesztéset,
— aVvéarosi kbzosségek, identitasdnak harmonikus fejle  sztését,

tlzte ki alapvet6 célul, hatarozott meg erre iranyulo feladatokat.

A felsorolt alapvetd varospolitikai célok koziul a Szent Miklos lakotelepet el-
s6sorban a varosépitési arculat fejlesztése, az akcioteruleti zoldfellletek
fejlesztése, a telepi lakossdg varoskozossegi integracidjanak er  8sitése
igényel kiemelést. Alapvetd varospolitikai célként a Szent Miklds lakoteleppel
Osszefliggésben tehat a kertvarosias, a varos identitassal rendelkezé, ahhoz
ragaszkodo kozosségi fejlesztést és az ezt el 6segit 6 lakotelepi varosar-
culatt, komfort fokozatl épités  és az OKO szempontokat tiikr6zé zéldfe-
lUlet fejlesztést emelhetjik ki.

Varoskozosségi kapcsolédasok: A Szent Miklos lakételep lakokdzossége,
tobbségeben a varosban jellemzé atlagos iskolazottsagu. A varosban meg-
levé alacsony a munkanélkiliségi rata, a munkavallalds szempontjabol aktiv
korosztaly kérében is az atlag koril mozog.

A varos és kozosségének egyik fontos torekvése a lakételep fejlesztésével
egydutt a lakossagi iskolazottsag javitasa, a szocialis kohézio elékészitése.

Varoseépitési kapcsoldédasok: Az akciotertlet, a Szent Miklés lakételep
Szigetszentmiklos varoskdzpont negyedének egyik fontos varosi, kertvarosi
arculatu , a varos szempontjabol kdzponti részhez kapcsolodik. Az akcidte-
rilet kornyezeti varoseépitési szempontbdl viszonylag tdg hatarok kozott
mozgo szinvonal mellett, meghataroz6 az ipari technologiaval épitett, haz-
gyari éplletek aranya.

Kornyezeti, zoldterileti kapcsolédas: Az akciotertlilet a Szent Miklés lako-
telep épitési arculatahoz hasonléan a zoldfellleti terek allapota is elmarad a
varosi atlagtél. Ez vonatkozik a gyalogos forgalmat bonyolité Gtfellletek ki-
alakitaséara és allapotara is.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Jelen akcibterlleti tanulmany terv 6sszedllitasakor az érvényben lév 6

Varosfejlesztési Kézikbnyv 5. pont akcioterlleti te  rv fejezeti el dirasait
vettik alapul. (1. sz. melléklet)

A Véroskozpont negyed fejlesztésének keretében font  os tematikus cél

az éelhet 6 lakokornyezet megteremtése, fejlesztése  a korszer( kis- és ko-
zepes varosi arculat kialakitasa. Mindez a Varosnegyed esetében az utca-
kép, arculat fejlesztését, a kozlekedési feltételek fejlesztését, a kdzosséqi
célu zoldfellletek fejlesztését, a varosképet javitd épllet rehabilitaciot jelenti.

A varos kozlekedése és infrastruktliraja nagy részben a dinamikus fejl6-
désnek koszonhetéen tovabbi korszer (sitéseket, b évitéseket igényel .
Ennek jegyében tortént a HEV-vonal folyamatos kiépitése és fejlesztése, va-
lamint az 1930-ban épdlt csepeli miut megépitése. Legutobb az M0-as kor-
gylri kiépitése szoros kapcsolatot teremtett Budapesttel . A korgyari
Szigetszentmikldst is érinti. 3+1 savra bdvitése a kdzeljovében fejezédik be,

tovabb javitva a varos eddig is kedvezd megkozelithetésegét.

A varos, felismerve a kedvezé foldrajzi és gazdasagi kdrnyezetben rejlé le-
hetéségeket arra torekszik, hogy az ide telepulé vallalkozok fogadasahoz,
sziikséges feltételeket alakitson ki.

A vérost a beruhazok kérében az M0-4s autout rendki  vil vonzéva tette.
A terllet j6 megkozelithetésége, szabad fejlesztési tertletei tovabbi beruha-
zasok telepitését teszi lehetévé. Az elbnyds foldrajzi adottsagok mellett a
k6zm livesitett két ipari park , valamint a varosi 6nkormanyzat altal kidolgo-
zott kedvez6 feltételek egyre tobb nagyvallalkozast vonzanak a teriletre.

A rendszervaltast kovetdé esemeények kezdetben kedvezétlenll érintették a
telepllés iparat is. A varosi munkaeré nagy része a jelzett nagytizemekben,
azon belll is a Csepel Autogyarban dolgozott. E vallalatok felboomlasa, priva-
tizacioja jelentés atmeneti munkaeré felesleget teremtett. E téren 2003-ben
pozitiv fordulat tortént azzal, hogy a Csepel Autégyar megmaradt részét
megvasarolta az ATI-Sziget Kit., és a helyén ipari parkot hozott Ié  tre. Az
ipari parkban szamos kis- és kozepes vallalat tizemel, tobbek kozott az ATI-
Csepel Autd Kft. Ez a Kift. folytatja az autbipari gyartasi hagyomanyokat. A
fejlesztés soran nagy szerepet kapott a logisztikai, raktarozasi tevékenység
is. Ma mar nagy szamban fordulnak el6é a kereskedelemhez és a gazdasagi
mikodést segitd szolgaltatdsokhoz kapcsoldédd tevékenységet folytatd cé-
gek.

A varos gazdasagi életében rendkivil nagy jelentésége volt az M0-as f6koz-
lekedési autdut melletti tertileteknek. Az 1996-ban megalakult Leshegy Kft.
mint vallalkozo-fejlesztdé gazdasagi tarsasag 1997-98-ban végezte el a teri-
let k6zmUvesitését. Az 53 hektaros tertletet 2000. december 29-én hiva-
talosan is ipari parkkd nyilvanitottdk Szigetszentm iklos Leshegyi Inno-
vacios Centrum és Ipari Park néven. it épult fel Magyarorszag legna-
gyobb virdgpiaca , a Fléra Hungaria nagybani virdgpiac, a dél-koreai
Samsung Elektro-Mechanics Co. Ltd. (SEMCO), tobb Gzemanyagtoltd-
allomés. A park tertiletén szamos kereskedelmi cég is mikodik.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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llyenek a Rozmar Htéhaz, a Metra Kft., a Toro kertigép-nagykereskedelem,
a TTC MO és a Delta Truck, a Buderus Fitétechnika.

Az ipari parkok teriletére betelepilé cégek pozitiv hatast gyakorolnak a
varos gazdasagi €életére . Egyrészt a helyi munkaeré foglalkoztatasaval lét-
biztonsagot teremtenek, masrészt jelent 6s addbevételeket eredményez-
nek a varos szamara .

Gazdasagi téren a lako- és ingatlanteriletek — korabban is jellemzé — térbeli
elkilonulési folyamatanak feler6sodésével lehet szamolni. Ezt részben a tér-
ség ipartelepitési hagyomanyai, részben a kistérség utszerkezetének fejls-
dése alapozza meg. E terileten valdszinisithetéen kiemelt fontossaggal bir
a nagy barnamez 6s ipari, ipari parki tertletek részleges vagy telie s ko-
rii rekonstrukciéja.

A masik gazdasagfejlesztési sulypontot, a térség ma még lakoterlleten
mukdd 6 kis- és kdzepes, els 6sorban ipari, ipari-szolgaltatasi tevékeny-
séget folytatd kisvallalkozasainak a szamara megnyi 16 korszer (i ipari,
Uzleti parki elhelyezésének kdvetelménye és lehet  6sége jelenti. Ez mar
zajlik, de ennek térsegfejlesztési, vagy mas eszkdzokkel torténd gyorsitasa
tovabbra is fontos telepulés fejlesztési cél.

A gazdasag agrar agazatat illetéen a térségben a korszer G kertészeti és
gyumolcstermelési kultarak  fejlesztése képezheti a fejlesztés fontos dsz-
szetevdjl terlletét.

Szigetszentmiklos fejlesztési feladatai  sajatosan és tobb tekintetben mar-
kansan, hangsulyosan jelennek meg a kistérseg térségfejlesztési feladat-
egylttesében. E jellegzetességeket elsédlegesen a varos szerkezeti elhe-
lyezkedése, a kistérségi telepilésekhez viszonyitott nagyobb lélekszama, a
megépult M0O-4s és az éplld Uj csepeli gerinc Ut jelolik Ki.

Szigetszentmiklos gazdasagi arculatanak fejlesztésében

— egyfelél az un. nagygazdasag,

— masfelél a kis- és kozepes vallalkozasok
korében jelentkezé feladatokat indokolt egymassal is harmonizalva korilha-
tarolni.

A lakoteriletektdl kedvezéen elkilonild un. nagygazdasag korében az MO-
as egyik oldalan kiépdlt ipari park és a korgydri masik oldalan kiépilé Gzleti
parki funkcidkat ellaté szervezédések fejlesztése jelenti az eqgyik f6 gazda-
sagfejlesztési keresleti igényt.

Hasonl6 sulydnak tekinthetd a volt Csepeli Autd Gyar teriletén mikodd bar-
namezds ipari park fejlesztésének feladata. Ez esetben a terllet hosszabb
tavon teljes korld kornyezeti karmentesitése, terilet és az épuletek rekonst-
rukcidja, a tertlet Uj — a varos telepulések fejlesztésébe szervesen illeszthe-
t6 a jarasok kialakitasaval felmertld jarasi kdzigazgatasi — funkciok kialaki-
tasa jelentheti a fejlesztés f6 feladatait.

Az 1. fejezet részletes kodvetelményeit az érvényes Varosfejlesztési Kézi-
koényv vonatkoz6 fejezete alapjan a 2. sz. melléklet tartalmazza.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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2. A varosfejlesztési akcibterulet kérulhatarolasa

2.1. Az akciotterllet elhelyezkedése a varoson beldl

A Szent Mikl6s lakotelep Szigetszentmiklds kb. 570 ha terlletméretl varos-
kézpont negyedében helyezkedik el. Az akcibterlilet szomszédos a varos,
ovarosi kozpontja mellett, a masik kdzponti jelentéséggel bird, a lakoételeptél
dél-keletre fekv6é Szent Erzsébet térrel és kdrnyékével, ahol a Varosi Konyv-
tar, az Uj katolikus templom és a Sziget-fithesz épllete egylttesen alkot va-
rosi centrumot.

Az akcioteriletet jelenté Szent Miklds lakételep a varoskdzpont negyedén
belll, Hatar utca — Csokonai utca — Szent Miklés utca — Bajcsy-Zsilinszky ut-
ca — Gyari Gt altal hatarolt tertleten, a 36510 hrsz-on talalhato.

snazrsnmnﬂsummm 2009 - 2013

1
2
4
3
8
1
B.
L
10.

1. &bra

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Az akcioterilet varoson belili elhelyezkedését az 1. sz. abra, az Akciéterilet
korulhatarolasat a 2. sz. abra mutatja be az IVS alapjan.

SZENT MIKLOS I.lllﬂ'l'fl.!l' FEJLESITESE

2. abra

Az akcioterllet atnézeti terképét, a rendezeési terv egyes kivonatait az 4. sz.
melléklet, illetve az 5. sz. melléklet mutatja be.

A Szent Miklés lakételep 1VS-ben torténé 6nallé akciéterileti kortlhatarola-
sanak egyik ihletdje, valoszinlleg a hazgyari éplletek kedvezétlen energeti-
kai jellemzéje és ezeknek, azokban az években mikoédé Zold Beruhazasi
Rendszer keretében pélyazati forrasok bevonasaval torténd, legalabb rész-
beni felhasznélasa lehetett.

2.2. Az akcioéterulet tertleti bemutatasa

2.2.1. Az IVS-ben szerepl 6 akcioteriilet — a Szent Miklos lakételep fej-
lesztése

A Szent Mikl6s lakotelep nagyobbik része az 1970-1990-es években,
a Szigetszentmiklés varosaba tdomegesen megindult betelepllési la-
kossag, a gyorsan novekvé gazdasag munkaerd elhelyezésének biz-
tositasara épuilt.

A lakételep hazgyéri éplletei viszonylag homogén korszerlségi képet
mutatnak. Az akcibterileten talalhatd 16 db, az 1970-1980-as évek-
ben épult 5 lakdszintes, 16-64 lakasos gyari technologiaju, elére gyéar-
tott vasbeton éplilet. A telepen ezen kivil 3-4 szintes z6ldkdrnyezet-
ben elhelyezett tarsashazak is talalhatok.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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3. dbra

Az IVS-beli beavatkozasi cél az akcié terilleten talalhaté hazgyari
épulletek felljitdsa, alternativ energia ellatas kialakitdsa. (Az épuletek
jelenleg a Varosi Tavfitémi haldzatara kapcsolva mikodnek.)

Ehhez kapcsolodik a gyalogos kozlekedési utak, és a zold felilet va-
rosrész fejlesztés keretében torténd felljitasa.

Az akcioterileten talalhaté a Batthyany Kazmér gimnazium, kollégi-
um.

Az IVS-ben szerepl6 akcidterlleti beavatkozas elsédlegesen a gyari
technologiaju épulet feltdjitasara, valamint a Mocorgé 6voda, alternativ
fatési, meleg vizszolgéltatas kialakitdsara az igy elérheté palyazati
forrasok elérésére iranyul. Ehhez alapveté fontossagu, hogy a ma el
nem érhet6 palyazati kiirdsok a jov8ben megnyiljanak, ennek reélis, a
2014-2020-as EU-s pénzigyi ciklusban megvalosulé esélyei vannak.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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&g

2.2.2. A bovitett beavatkozasi tartalmu akcioéterilet

Jelen akcioterleti terv koncepcioban a késébbiekben javaslatot te-
sziink a Szent Miklos lakételep akciotertleti és fejlesztési céljainak
bévitéseére.

A Szent Miklos lakotelep akciotertleti tervének keretében 6sszefliggd
OKO kozosségi, szervezési és zoldépitési mintaprojekt megvaldsita-
sat javasoljuk a hazankban elsd Zoldépitési Akkreditalt Innovacios
Klaszter keretében.

Ezért Iényeges, hogy az Onkormanyzat, az érintett lakokozosség pa-
lyazati forrasok bevonasaval komplex:

— a zo6ld kornyezet kiépitésere, fejlesztésére,
— amegujuld energia ellatasra,
— akulénb6zé zold feldjitasi megoldasra,
— 0j zold bérlakasok kialakitasara
kiterjedé mintaprojekt rendszer valosuljon meg.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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3. Az akcioterllet meglev 6 jellemz 6inek bemutatasa

3.1. Az akcibtertlet f 6bb tarsadalmi, szocialis jellemz  6i

3.1.1. Az akcioterllet f 6bb tarsadalmi, szocialis jellemz  6i

A Szent Miklés lakotelep az el6z6ekben emlitetteknek megfeleléen
dontéen az 1970-1980-as években éplilt ki az akkori gyors Utemben
bévilé varosi gazdasdg munkavallaléinak és csaladjainak elhelyezé-
sére.

A lakotelep lakossaganak egésze valtozatos jellemzéket mutat. A va-
ros egeszehez keépest itt talalhatok az atlaghoz képest nagyobb
aranyban és koncentralt eloszlasban:

— févarosbol és mas tertletekrdl betelepilt korosztalyok,
— jellemzé a kdzépfoku, szakképesitési iskolazottsag, alacsony
a szakma nélkuliek aranya.

Az eredeti akcibterlleten, a terllet kertvarosi jellegi arculatdnak meg-
feleléen, az itt él6k szocidlis-tarsadalmi, iskolazottsagi, foglalkozta-
tottsagi jellemzéi a varos egészének atlaga korul helyezkedik el.

3.1.2. A bovitett beavatkozasi célu akciotertllet f  6bb tarsadalmi, szocia-
lis jellemz 6i

A Szent Miklés lakételep akciotertileti fejlesztése elsésorban az épité-
si beavatkozasokkal valtozik, a szocialis jellemzék a fejlesztés id6-
szakaban és azt kovetéen nem valtoznak jelentésen. Az ismertetésre
keriild OKO alapu, szemléleti fejlesztés mar kihatassal lehet:

— alakossag szocialis 0sszetételére,

— alakossag szocidlis aktivitasara.

Az el6bbit az OKO megoldasok magasabb koéltségszintje eredmé-
nyezheti, a magasabb jovedelmiiek aranyanak ndvekedésében.

Az utébbit az OKO kozésségi alapui megvaldsitas valthatja ki a ko-
zOsségi egyuttmikodés nagyobb aktivitasaval.

3.1.3. Az akcioterilet lakossagi aktivitasat ndvel 6 k6zdsségi program
kezdeményezése

A Bastya Alapitvany a szigetszentmikldsi lakotelep kozosségét dssze-
fogva 1996 ota intenziven szervezi a helyi k6z6sségi egyuttmikodést
tamogato helyi 0sszefogds erésitését. Az alapitvany munkatérsai
szervezett akcioprogramok keretében végeznek kozdsségszervezd,
partnerség épitd tevékenységet, informacioterjesztésen, informacio
cserén alapulo lakokdzossegi forumok, programok szervezésével és

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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menedzselésével 6sszefogjak az azonos problémakkal kiliszkddé la-
kotelepi embereket, csaladokat, megkeresik, nyomon kovetik és segi-
tik azokat a lakotelepi embereket, akik tarsas kapcsolatok (csalad, ba-
ratok, szomszédok) hianyaban veszélyeztetett élethelyzetbe kertltek,
vagy kerllhetnek. Jelen pélyazat célja, hogy a tAmogatassal biztosi-
tott forrasok segitségével hatékony szervezeti és intézményi keretek
kerlljenek kialakitasra a helyi k6zosségi dsszefogas erdsitésére, a
partnerség eépités, a tervezett kézosségi szolgaltatasok, kbzosseégi
programok megvalositasdra a program ideje alatt, hosszu tavu cél
emellett a programozasi idészakon tulnyudld mikodés szervezeti és
személyi feltételeinek széleskdrli szakmai tapasztalatokra épulé
megalapozasa. Az alapitvany tarsadalmi egyuttmikodési kdzosseégi
hatterét biztosité Ujvarosi Reformatus Gyillekezet sok széllal kapcso-
l6dik a lakotelephez (a lakotelep kellés kdzepén helyezkedik el). A
gyllekezet eddig is részt vallalt kozosségi feladatok ellatasaban, igy a
palyazat segitségével hatékonyabb, szélesebb célkozénséget célzo,
differenciéltabb, a palyazat alapvetd célkitiizéseivel 6sszhangban levé
feladatokat lesz képes felvallalni. Kézvetlen cél a tarsadalmi integra-
ci6 és kohézio erdsitése. Ennek keretében a lakokodzosségi alulrdl
szervez6dd kdzosseg, a palyazoé alapitvany altal 6sszefogott reforma-
tus gyllekezet, mint szocialis, és human szolgéltaté szakmai szerve-
zet, valamint a helyi intézmények, Onkormanyzat kozott torténd
egyuttmikodés javitasa kozosségfejlesztési és a kdzosség szamara
fontos programok és szolgaltatasok megvalositasaval.

A Szent Miklos Lakotelep, mint akcibterllet része Szigetszentmiklos
ta 2011-ben kidolgoztatta az akciotertlet ,Akciéterlleti Tanulmény
Terv™-ét. Ebben nagy hangsulyt kaptak a lakotelep paneles épuletei-
nek

— OKO kozosségi alapjai,

— energia hatékony (A; A+ energia hatékonysagu felujitasa).

A lakotelep lakok6bzosségi aktivitasi tertletei kdzott kiemelt szerepet
tervez:

— a zoOld otthonteremtés,

— azold kérnyezet teremtés

es felljitasi és fenntartasi projekt csoportjainak. Ennek jegyében a
kozbsség intézmeényes kapcsolatokat kivan kiépiteni a ,Zoldépitési
Akkreditalt Innovéacios Klaszter” szervezettel.

A kapcsolat keretében elsésorban:
— az OKO kozosség épités,
— alakohazak és lakéterek
komplex mintaprojektek keretében torténd feldjitasanak
0 el6készitése,
0 megvaldsitasa,
o mikodése és fenntartasa

kap meghatarozo kdzossegi szerepvallalast.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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A lakdkozosség torekszik arra, hogy a teljes folyamatban Uj tarsadal-
mi, k6z6sségi innovaciok sorozata valdsuljon meg.

3.2. Az akcidtertulet f 6bb gazdasagi, szolgaltatasi jellemz  6i

3.2.1.

3.2.2.

Az eredeti fejlesztési beavatkozasu akcioter Ulet f 6bb gazdasagi,
szolgaltatasi jellemz  6i

A Szent Miklos telep egészére a kertvarosi, kozterekkel tagolt varos-
arculathoz illeszkedéen nem, vagy alig talélhato lakdk szadmara

— helybeni munkahelyet biztosité vallalkozasok ,

— a napi ellatasi igényekhez kapcsolddo, szolgaltatd helyek,
Uzletek.

A telepen talalhaté a Batthyany Kdzmér gimnazium, a hozza tartozo
kollegiummal, amely fontos oktatasi igényeket elégit ki.

A Szent Mikl6s lakételep e gazdaséagi-szolgaltatasi jellemzéi hasonlé-
ak a Févarosi agglomeracié varosaiban kialakult jellemzdkh6z, azzal
a pozitiv kilénbséggel, hogy a lakételep kulturdlis és oktatasi szolgal-
tatasi igényeinek jelentds része helyben vagy kis tavolsagon belil el-
érheté.

A bévitett beavatkozasi célu akciétertilet f 6bb gazdaséagi jellem-
y4s]
Az elfogadott IVS-ben szereplé Szent Miklos lakételep OKO bazisi

fejlesztése tobb ponton modosithatja a javasolt akcidterllet gazdasa-
gi-szolgéltatasi jellemzait.

Az akcidterilet fejlesztésének OKO kozosségi alapl megvaldsitasa,
0j kdzbsségi szolgaltatasi tevékenységek megjelenését eredményez-
heti a terlleten, amely egyben javithatja az akciotertleti beavatko-
z4asok egy részében a vallalkozasi motivaciokat, ah  elyi gazdasag
fejl 6désének intenzitasat.

3.3. Az akcidterulet varosképi jellemz  6i

3.3.1.

Az akciotertlet f 6bb, varosképi, épitészeti jellemz  6i

A Szent Mikl6s lakotelep akciotertileti lehatarolasat érzékelhetéen a
kozismerten kedvezétlen energetikai jellemzéji hazgyari épuletek
korszer(sitésének, feldjitdsanak fontos, érthetd célja alakitotta. Meg-
jegyezzik, ezzel az egy elérend6 céllal azonban a terilet tovabbi le-
hetséges beavatkozasi céljai nem kerilhettek felszinre.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Az eredeti akcioterilet varosképi arculatat

— akertvéarosi jellegnek  megfeleld tagolt zdldfellletek, magan-
és kozterek,

— épitészetileg a tobbségikben 70-es és 80-as években
épult ipari technologidju, 16 db, 5 lakészintes 16- 64 laka-
sos, 0sszesen 464 lakdssal rendelkez 6 éplletek,

— tovabba a terlleten talalhaté csaladi és kisebb méret U ker-
tes tarsashazak

hatarozzak meg. Az épiletek felljitottsaga tag hatarok kozott valtozik.
A hézgyari épuletek tdbbsége nem, vagy csak kis részben (nyilaszaro
csere) feldjitott. MUszaki allapotuk tébbnyire még elfogadhato, eszté-
tikai, energiahatékonysagi jellemz  6ik azonban kedvez 6tlenek.

A lakotelepi kertvarosrész kozlekedése megfeleléen illeszkedik a
varosi f6 kozlekedési:

— Gyari ut — Szilagyi ut,
— llletve az Ifjuségi at — Bercsényi — Csepeli uti
Gttengelyeihez.
A lakotelepen bellli gyalogos kozlekedési utak a kertvarosi elren-

dezésnek megfeleléen keriltek nem teljes korlen kialakitasra, allapo-
tuk tobb helyen felljitasra, korszer (sitésre szorul .

Az akcioterllet kozésségi zoldfellileti részei, tervei szervezetikben
megfeleléen tagolodnak, a zoéldfeliletek min ésége azonban szé&-
mos helyen igénnyel fejlesztést, korszer  (sitést.

3.4. Az akcibtertulet f 6bb kdrnyezeti jellemz 6i

3.4.1. Az eredeti fejlesztési beavatkozasu akcioter Ulet f 6bb kornyezeti
jellemz 6i

Szigetszentmikldés Véaros egészének fontos, megérzend 6 értéke a
rohamos urbanizalédas mellett is a telepllés kertvarosias jellege , a
gazdasagi kornyezet terhelés csekély volta , amely a kozlekedési
kornyezet terhelés tekintetében — a varos jelenlegi kdzlekedési tenge-
lye, kdzelsége okan — mar kdzel sem mondhaté el.

A Szent MiklGs lakotelep IVS-ben szerepld lehatarolasu akcibtervi te-
rilete a varos dsszesseégében kedvez6 kornyezeti jellemzdit tikrozi:

— z06ldovezeti, kertvarosi karaktere adja

— kozvetlen terlleti, gazdasagi kornyezetterhelése , — vallal-
kozasok, Uzemek hijan — a jelentés aranyu zoéldfelllet kovet-
keztében kifejezetten kedvez 6, alacsony érteke jelenti ,

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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— a kozlekedési kornyezetterhelés a belsé lakotelepilés for-
galombdl kdvetkezéen viszonylag alacsony, ennek hatasat a
meglevd jelentds zoldfelllet részben kompenzalja, mind a le-
vegdszennyezés, mind a zajterhelés tekintetében.

A Szent Miklés lakotelep a meglevé kedvez 6 kornyezeti jellemzéi te-
kintetében olyan értékekkel rendelkezik, amelyeket a fejlesztési be-

avatkozasok soran az egyik els &dleges éertéknek kell tekinteni  és
a jovében is a fejlesztéseket kovetéen is meg kell &rizni.

3.4.2. A bdvitett beavatkozasi céla tertilet f  6bb kdrnyezeti jellemz  6i

A Szent Miklés lakételep IVS-ben rogzitett akciotertleti fejlesztesi ja-
vaslatahoz kedvez6, az OKO alapu, bdvitett beavatkozasu valtozat
jobb kdrnyezeti allapotokat eredményez.

Mar e helyutt szikséges megemliteni, hogy ez a javasolt akcioteruleti
OKO alapu fejlesztésének alapindoka. Az OKO bazisut, kozosségi és
épitési beavatkozasok a bdvitett tertletek kérnyezeti jellemzdinek je-
lentés javulasahoz jarulhatnak hozza.
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4. A vérosfejlesztési akcidterv végrehajtasa soran megvalosulo fej-
lesztések

4.1. Atervezett akcidtervi fejlesztések rovid 6ssz  efoglaldsa

4.1.1. Az eredeti fejlesztési beavatkozasu valtozat

A Szent Miklos lakotelep fejlesztése harom kdzvetlen és egy kozvetett
fejlesztési akcidval szamolt.

A kozvetlen fejlesztések:
— lakotelepi hazak felujitasai
- 16 db, 5 lakészintes, 14-64 lakdsos, a 80-as és 90-es
evekben éplilt hazgyari épuletek,
felljitasa;

— a jelzett feltjitashoz kapcsoldédd gyalogos kozlekedési ut-
vonalak részbeni feldjitasa,

— afelljitashoz tartozé utca, koztéri zoldfeluletek feltjitasa.

Az elfogadott IVS nem tartalmaz elgondolast az épulet-feltjitasok
meghatarozé tartalmi elemeire.

Jelen tanulmanytervben az eredeti célokhoz illeszkedéen:

— az épulet-feltjitasok esetében a mérsékelt tdbbletkoltségi
energia hatékony megoldasokat javasoljuk,

— megfontolanddnak tartjuk, hogy a lakotelep kdzelében levd
tavhé szolgaltatd, az eddigi gyakorlatnak megfeleléen, bizto-
sitsa a felljitott épuletek flitését, meleg viz szolgéltatasat.
Ehhez a varosi tavhé mi amugy is esedékes korszerisitését
is szUkségesnek tartjuk. A varosi tavf (itési rendszer primer
oldali energiahatékonysagi korszer Usitése mellett mérle-
gelést igényl6 véaltozatként a megujuld energiaforrds haszno-
sitdsa is megfogalmazddott.

”oos

4.1.2. A bovitett fejlesztési beavatkozasu valtozat

A jelzett valtozat lényegesen eltéré szemléletl és hatasu, mint az ere-
deti akciotervben lerdgzitett valtozat.

A Szent Miklés lakotelep valamennyi szGba johetd fejlesztését ebben
a valtozatban:

— OKO kozosségi,

— OKO z6ldépitési
bézison, Zoldépitési Innovacios Klaszter egyik fokuszterileteként va-
l6sul meg.
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A hazankban elsé Zoldépitési Innovacios Klaszter egy OKO épitési
klaszter folytatasaként jelenleg akkreditacio el6készité munkasza-
kaszban van. E klaszterben az emlitett fokusztertuleten belll szerve-
z6dhet:

— egy bemutatasi céll, technoldgiakész nem lakhaté OKO min-
tahaz rendszer,

— és egy, a févarosi agglomeracioban megvalosulé két agglo-
meraciot érint6 — ezek egyike Szigetszentmiklos — lakoepule-
ti, lakotelepi OKO mintahaz projekt, OKO kozodsségi keretben.

A projektek — az eurépai példak és metddusok alapjan — az adott te-
lepulés partneri kozésségének, OKO kozosségének a szervezett ta-
mogatédsaval valosul meg.

A f6bb beavatkozasi tertletek, pontok:

— a lakotelepi hazak energia hatékony, OKO szemlélet i fel-
Ujitasa az eredeti valtozat épuleteit illeten,

— a lakotelep felujitott éplleteinek, megujulé energiaforrasu
ftési, melegviz szolgéltatasi rendszereinek kiépitése

— OKO kozosségek kialakitasa , mikodtetése,

— az akcioterlleti zoldfeluletek, gyalogos kozlekedési utak
részleges, OKO szemléleti feltjitasa.

4.2. A kozszféra és az uzleti szféra célszer (i feladatai a fejlesztési tervek
megvalositasaban

4.2.1. Az eredeti fejlesztési beavatkozasu valtozat

A Szent Miklés lakoételep fejlesztés IVS-ben szereplé véltozata az
Onkormanyzat és a lakossag egyiittes fejlesztési rés  zvételével
szadmol . Figyelembe véve, hogy az érintett lakdéplleti fejlesztések
lényegében tarsashazi magantulajdonban vannak, az egyes fejleszté-
si projektek sikere dontéen az egyes tulajdonosokon, tulajdon kdzos-
ségeken mulik.

Ebben a megvaldsitast elékészitd folyamatban ugyanakkor kezde-
meényez 6, iranyit0 részben forrast is biztositd 6sztbnz 6 szerepet
szilkséges betdltenie az Onkormanyzatnak. Ez utébbiban jelents
sulyt télthetnek be az EU-s, a z6ldberuhazasi palyazatok.

Az Onkormanyzatnak az egyes fejlesztési akcio el 6készitése kere-
tében a partnerségi egyuttmikodés keretében érdemi szerepe lehet a
kedvezd banki finanszirozasi és épités vallalkozoi kor megkeresé-
sében, megszervezéseben.
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A koz- és az uzleti szféra kozott helyezkedik el a Varosfejleszt 6 Tar-
sasag, amelynek eredményes mikodése lényeges hatékonysag javu-
last vihet be a fejlesztési folyamatba. Ezekrél a késébbiekben részle-
tesebben is szélunk.

4.2.2. A bdvitett beavatkozasi, fejlesztési célu valtozat

Ebben a fejlesztési valtozatban elsédlegesen annak kdszdnhetéen,
hogy a beavatkozasok jelentés részében OKO kozdsségi szerepl 6-
vel is szamolhatunk karakteresebb, egyben erételjesebb szerveze-

ti keretben, motivacios potencial  épitheté ki az elékészitd, megva-
I6sito, fenntartasi folyamatban.

A meghatarozo szereplék ez esetben:
— az Onkormanyzat,
— az OKO kozosség,
— a partnerségi szervezet,
— a Vérosfejlesztd Tarsasag.

Az Onkormanyzat fejlesztésiranyité , ellenérzé szerepe meghataro-
z6. Munkajat, a fejlesztés elékészitesének feltételeit Ienyegesen elé-
mozdithatja az egyes beavatkozasi, fejlesztési célokra szervez 6dé
OKO kozosség . Ez Uj tipusu egyuttmiikodést igényel a kdzigazgatas
és az egyszerre civil, szocidlis, Uzleti szerepkort is betolts OKO ko-
z6sséqg kozott.

Az OKO kozosség , amely a tervezett fejlesztési folyamatban ha-
zankban Uj szerepl ének szamit, feldleli,

— alakossagi,
— adott esetekben a vallalkoz6i,
— fenntartéi, mikodtet6i funkciokat.

Az OKO kozosség magaban is a beavatkozasi, fejlesztési mintapro-
jektnek az egyik eleme , amelynek mikddéséhez tamogatasi forra-
sok vonhatok be.

Természetesen miutan hazankban ez a kbtztssegi szereplési forma
€s modszer léenyegében kialakulatlan, menet kdzbeni tanulassal sza-
mos U] helyzetet kell tudni kezelni és megoldani. Ugyanakkor az OKO
kozosseégi projekt el6készités, szervezeés, megvalositas mindségileg
magasabb azonosulast, motivaciét hozhat a fejleszté  si projekt
egészeben . Ez kulondsen akkor van igy, ha tervezett épités felljita-
son tulmendéen jelentésebb

- s"zociélis,
— OKO szolgaltatasi
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dimenziét is kaphatnak egyes projektek. A Szent Miklos lakotelep ak-
cidtertletén ilyen lehet a szocialis egyuttmkddési folyamat végig vite-
le, vagy esetleg OKO szemléletli, bi6élelmiszer forgalmazasaban,
annak kialakitdsaban valé6 OKO kdzosségi kezdeményezd szerepval-
lalas.

A partnerségi funkci6 az OKO alapl projektek esetében megvalo-
sulhat
— 0Onall6 szervezeti keretek kdzott,

— az OKO kozosségbe integralt miikodéssel.

Onall6 szervezeti partnerségi forma  akkor keriilhet elétérbe, ha az
OKO kozosség, tobb 6nalld, szocidlis, szolgaltatasi funkciét is megva-
I6sit. llyen esetekben egy, az Uzleti, szocialis kérdésekben kompe-
tens, de abban nem involvalodott civil szereplé tisztabb ellenérzé,
kezdeményezd szerepet tud betdlteni a fejlesztési, beavatkozasi fo-
lyamatban.

Az OKO kozosségi keretekbe integralt — format akkor tekinthetjilk
elénydsnek, ha a ktzdsség Iényegeben csak a partnerségi funkciok-
ban jarul hozz4 a projektek eredményességéhez.

A Varosfejleszt 6 Tarsasag, mint az lzleti és kodzigazgatasi szféra
kozotti kapocs, meghatarozd koézremikoddje a beavatkozasi folya-
matnak. Errél a késébbiekben még részletesebben szélunk.

4.2.2.1. Zold épulet feldjitasi beavatkozasok

A zoldépitési felujitasok integralt célja az adott varosrész, zold varos-
rész fejlesztésének komplex médon torténd elinditasa.

A z06ld varosrészek megvaldsitdsanak keretében elsédlegesen:
— az épuletek energia hatékonysaganak novelését,
— aviz felhasznalas csokkentését,
— a hulladék termelés mérséklédését, a hulladékok Ujrahaszno-
sitasat,
— a zo6ld kornyezet kialakitasat, a kornyezet terhelés mérsekle-
set
értjuk.
A javasolt zoldépitési eljarasok soran, a zold varosrész kialakitasa-
ban:
— megujuld energiaforrasok lokalis hasznositasara,

— az épiletek energiahatékonysagara, energia veszteséguk
mérseéklésére,

— a zo6ld kornyezet kiépitéseére
koncentralunk.
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A szigetszentmikldsi Szent MiklGs Uti Lakotelep 6sszesen 16 db, 476
lakasanak zold éplulet feldjitAsa mintaprojekt kdrében 6sszesen 6t,
legaldbb A+ energia hatékonysagot biztosito, legujabb fejlesztésekre
épuld, de egyben piaci referenciakkal, kival6 mingsitéssel rendelkezé
eljaras fébb miszaki, technologiai, energia hatékonysagu, koltségjel-
lemz6it ismertetjlik, ezek:

— a Solanova eljaras,

— az ISB épitési rendszer,
— RAAB SOL eljaras,

— Masterplast technolégia,
— Rockwool eljaras.

4.2.2.1.1. ASOLANOVA energetikai projekt jellemzés e

A BME aktiv kozrem(koddje volt a 2005 évben befejezett EU tamoga-
tasi DONAUJVAROSI SOLANOVA Projektnek, amelynél passzivhaz
technikakkal egy panelos lakééplletnél az azéta eltelt idészakban
evente 75% feletti energia megtakaritast értek el.

A BME alapitja a SOLANOVA/HU Klaszternek, amely a
SOLANOVA-haz eredményei és tapasztalata alapjan SOLANOVA ti-
pusu/szintl mintahaz akcié szervezésébe fogott.

A BME K+F tevékenységére alapozva tovabbi 20-30 mintahaz 60%
EU tdmogatas, 40% lakossagi onrész (kolcsonbdl) finanszirozasi
konstrukcio melletti megvaldsitasa és monitoringja az alabbi célkitd-
zések igazolt elérése érdekében:

— a mintahaznal a korszerisites 70% feletti energia-
megtakaritassal jarjon,

— a mintahaz energetikai osztaly szerinti besorolasa A+ legyen,
ezaltal mar most teljestljenek az EU csak 2019-ben életbe
lep6 energetikai kdvetelményei (kivéve a zéré CO, kibocsa-
tast, amely a mostani beruhdzas megtérulését kovetéen 2019
utan tovabbi megujulé energia hasznositasa révén teljesithe-
t6),

— a mintahadzak megvalositasa,

— teremtsen piacot a hazai fejlesztési (pl. PETERIMPEX Kift.
napkollektora) és gyartasu energetikai berendezéseknek, va-
lamint rendszereknek (pl. Hajdusagi Iparmiivek napenergias
rendszere, Rosenberg, illetve SAMSUNG hdvisszanyerés
szell6zési rendszere) a hazai kis- és kozépvallalatok altali ki-
vitelezés soran.
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A potencidlis mintahdz épllet-energetikai felllvizs galatanak
eredmeényei

Az épulethatarolé szerkezetei jelenleg még a 2012-ben hatélyba
lépett EU energetikai kovetelményeknek sem felelnek meg. Energeti-
kai osztalyba sorolasa szerint G kategoriaba tartozik.

A kopenybeton és a vasbeton falmag kozotti tartoszerkezeti allapot
részleges vizsgalatat a kiviteli terv készitése soran kell elvégezni, és
a statikus tervez6 dont a szerkezet esetleges megerdsitésérél, as-
vanygyapot hészigetelés esetén.

A potencialis mintahaznél megvaldsitandé korszer  (sitések

A BME alkoté teamje tobb valtozat, tobbféle szerkezeti megoldas és
hészigeteld anyag alkalmazasanak szamba vétele alapjan a célkiti-
zések teljestléséhez a kovetkezd korszerlsitési beavatkozasokat
tartja sziikségesnek:

— a meglévé fltési rendszer helyett () lakdsonkénti kétcsdves
ftési rendszer kialakitasa termosztatikus szelepekkel ellatott
radiatorokkal, a lépcs6hazban kialakitott lakasonkeénti
héfogyasztas mérés lehetéségének megteremtésével, amely
egyuttal a rendszerbél valo kizarast is biztositja sziikseg ese-
tén. Ehhez tarsul a meglévé hékozpont korszerisitése, illesz-
tése a lecsokkent flitési energia fogyasztashoz és a napkol-
lektoros HMV rendszerhez,

— sik napkollektoros HMV rendszer kialakitasa nyari idészak-
ban 90%-0s egész évre vonatkoztatva 50%-0s energia meg-
takaritassal,

— kulsé levegbs lakasonkénti befavo-elszivd szelléztetd rend-
szer kialakitasa, homlokzati levegé vétel és kibocsatassal,
magas hatasfoku (85%) hévisszanyerével, elektronikus fordu-
latszam szabalyozasi ventillatorokkal,

— napelemek alkalmazasa,

— homlokzati hészigetelés ragasztott PS tablakkal 20 cm vas-
tagsagban,

— elsd lakoszint alatti fodém hdszigetelése 10 cm vastagsag-
ban,

— nyildszaré csere, északi oldalon haromrétegi Uy = 0,80
W/m?K), déli oldalon kétrétegii (Uw = 1,10 W/m?K) hdszige-
teld nyilaszarokra,

— kulsé arnyékolo: minitokos redény,

— tet6fodém hészigetelése (30 cm) egyenes rétegrend megtar-
tasaval.
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A mintahaz korszer (Usités utan energetikai osztaly szerinti kate-
goriaja
A felmért Szent Miklés Gtja 14. korszerdsitett éplilet az A+ kategoria-

ba tartozik. Az EU 2019-ben hatalyba 1ép6 energetikai kovetelménye-
inek valé megfelelést a kdvetkez8ék alapjan lehet igazolni.

A mintahazak korszer Usitésének becslilt kdltségei, valamint a la-
kasonkénti koltségek

A szukséges korszerlsités koltségei:
Osszesen: 182.955.- eFt
Lakasonkeént: 3.049.- eFt

A lakasonkénti tényleges koltségeket a korszer(isitésekre bekért Kivi-
telez6i arajanlatok (kiviteli terve) alapjan lehet meghatarozni. A kolt-
ségbecslésnél 290.-Ft/EUR éarfolyamot vettlink figyelembe.

Energetikai korszer (sitési jellemz 6k

Az épulet 60 lakasos, 5 flitott szinttel rendelkezé 7-8 cm vastagsagu
szendvicspanelbdl készllt, a csomopontoknal 8 cm PS magszigete-
léssel. Epitési id6szak: 1980-82.

Az energetikai korszer(sités soran az alabbi tervezett munkak keril-
nek elvégzésre:
— homlokzati hészigetelés 20 cm vastagsagban,
— elsé lakoszint alatti fodém hdészigetelése 10 cm vastagsag-
ban,
— kulsé nyflaszarok cseréje U = 0,8 — 1,1 W/m?K,
— lapostetd hészigetelés 20 cm + 10 cm,
— kétcsoves flités kiépitése,
— termosztatikus szelepfejek felszerelése,
— fltési rendszer beszabalyozasa,
— HMV ellatérendszer felljitasa,
— HMV készités napkollektor segitségével, lefedettségi arany
40%,
— folyamatos mikdodeési hévisszanyerds szell6zés 85% hatas-
fokd berendezéssel,
— haztartasi kiser6ma.

Megtakaritasi nyilatkozat
Korszer(sités el6tt az éplilet 6sszesitett energetikai jellemzéje:

Ep, = 256,00 kWh/m a, amivel az épiilet G energetikai kategéri-
aban volt
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Korszerlsités utan az épulet dsszesitett energetikai jellemzdéje:

Ep, = 70,83 kWh/m a, amivel az épiilet A+ energetikai kategori-
aba kerdl

A szamitasok alapjan elérelathatd megtakaritds a korszerisités so-
ran: 72,3%.

A koltségvetésekben kimutatott kdltségekkel a korszer(sités elvégez-
hetd, amennyiben kézbeszerzési eljaras keretében kerul kivitelezésre,
akkor alacsonyabb raforditas is prognosztizalhato.

Tanusitas
Epiilet

Tipusa: Lakoépulet

Cim: 2310 Szigetszentmiklos, Szent Miklos utja 14.
Megrendel 6

Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzata
2310 Szigetszentmiklos, Kossuth L. u. 2.

Tanusito
Neve: dr. Kontra Jend
Cime: Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem, Epi-
tészmérnoki Kar, Epiletenergetikai és Epuletgépészeti
Tanszék
1111 Budapest, MlUegyetem rkp. 3.

Energetikai jellemzd adatok %os
. . JEL loi:ms JELLEMZES BESOROLAS
Az ANV aranya 047 m=m~
At = 55 Fokozottan energlatabarebos
Fajlagos ~ hdveszteség . PRl 5675 | Energamkarskos
tényezd ariéke 0,68 Wim“K “ 7505 | Kovetaimanyral Jobb
Fajlagos héveszteség 96-100 | Kovetalmdnynek megfeleld
tényezd a kovetelményérték 252 % “ 101120 | Keveteln ényt meghazelits
ay
F"li an . . 124150 | Atlagosnal jobl
ajlagos  primer  energia- :
fogyasztas 205.4 kWhim?a | [ F | 151190 | Atiagos
191-250 Atlagost megkozeitg
Fajlagns? prime[ energia— 251-340 | Gyeng=
fogyasztas a kdvetelmeny- 157% e
arték %-ban: ' Rossz
Az energetikai min 6ség szerinti besorolasa: G (atlagost megkdze-
lit8)
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Javaslat az energetikai korszer (Usitésre:
~SOLANOVA” szintl energetikai racionalizalas.

A korszer (sitéssel elérhet 6 min ésités: A+ (fokozottan energiataka-
rékos)

Megjegyzések: Jelen energetikai jellemzés a BME Eplletenergetikai
és Epiiletgépészeti Tanszékén késziilt, ,Epiiletenergetikai feliilvizsga-
lat és javaslat az épulet energiafogyasztasanak csokkentésére” cimi
kutatasi anyag alapjan készult.

Lakastipusonkénti megtakaritas

2310 Szigetszentmiklds, Szent Miklds Utja 3. sz. ép  Ulet energeti-
kai korszer (sitéséhez kapcsoléddan

Az épulet 5 ftott szinttel, 6 lépcséhazzal, 6sszesen 90 lakassal, ket
eltéré lakastipussal rendelkezik:

« A" lakastipus (62 m?), 6sszesen 60 db lakas,
,B” lakastipus (55 m?), 6sszesen 30 db lakés.

2011. évi fités+hmv meért energiafogyasztasa koltsegei:
« alapdij: 492 Ft/Im3,év, hédij: 3636 Ft /GJ (lakossagi)

A" tipusy atlaglakas: 167,4 Im 3
« jelenlegi felhasznalas: 170,08 kWh/m?, év: 37,96 GJ/év, lakas
* alapdij: 492x167,4 = 82361 Ft/év, lakas, HGAdij: 37,96x3636 =

137270 Ft/év, lakas, Osszesen: 219631 Ft/év, lakas

,B” tipusy atlaglakas: 148,5Im 3

« jelenlegi felhasznalas: 170,08 kwh/m?, év: 33,67 GJ/év, lakas

+ alapdij: 492x148,5 = 73062 Ft/év, lakas, HGdij: 33,67x3636 =
121750 Ft/év, lakas, Osszesen: 194812 F6/év, lakas

A szamitasok alapjan elérelathatd megtakaritds a korszerisités so-
ran: 72,3%, a korszer(sités utani kdltségek az alabbiak:

LA” tipusu atlag lakas

« tervezett felhasznalas 51,32 kwh/m?, év

« alapdij: valtozatlan 82361 Ft/év, lakas, Hédij: 11,45X3616 =
41420 Ft/év, lakas, Osszesen: 123781 Ft/év, lakas, Megtakari-
tas: 95.850 Ft/év
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,B” tipusu éatlag lakas

« tervezett felhasznalas 51,32 kwh/m?, év

» alapdij: valtozatlan 73062 Ft/év, lakas, H&dij: 10,16x3616 =
36743 Ft/év, lakas, Osszesen: 109805 Ft/év, lakas, Megtakari-
tas: 85.007 Ft/év

A korszerisitési koltségek Osszesen: 182.955.000 Ft. Egy lakas-
négyzetméterre (62x40 + 55x20 = 3580m?) jutd dij: 51.105 Ft

LA” lakastipusra (62 m?) juté dij: 3.168.510 Ft
,B" lakastipusra (55 m?) juté dij: 2.810.775 Ft

4.2.2.1.2. Az ISB épitési rendszer

A magyar szabadalmakon nyugvé épitési eljaras 2010 6ta jogvédett,
hazai feltalalok altal kifejlesztett eljaras, amely Uj épités, illetve ener-
gia hatékony felujitast igenyld éplletek esetében egyarant alkalmaz-
hato.

A jelzett épites mind referenciakkal igazolt, az Epitésiigyi Minéségel-
lenérzési és Innovéaciés (EMI) Nonprofit Kft. altal is mindsitett eljaras.

Az ISB Epitési Rendszer keretében széles kdrben hasznéalnak fel szi-
goru ellendrzés, mindsités mellett Ujra hasznositott, helyben elérheté
épitési anyagokat.

Az eljaras keretében hazai fejlesztésU, gyartasu gépeket, berendezé-
seket, mlUszereket alkalmaznak. A feldjitott éplletek a homlokzat és
tetészigeteléssel, korszer( tobb rétegl nyilaszaré rendszerekkel, lo-
kalis megujul6 energiaforras ellatassal (hités, ftés, vilamos energia)
rendelkeznek.

Az ISB épitési rendszer az energia hatékony felljitasi piacon ver-
senyképes megoldast kinal. Az atlagosan 6 energia besorolasu, haz-
gyari, panel épuletek esetén:

— a megujulé energia hasznalat nelkil A-A+ energetikai jellem-
z6 elérése 55-65 eFt/m? aron érhet6 el. igy az atlagos energia
megtakaritas 35-50%-ra tehetd,

— a megujulé energiaforras felhasznalassal egyultt ugyanilyen
energetikai jellemz6 elérése 66-75 eFt/m? aron valésithatd
meg. Az atlagos megtakaritds ebben a valtozatban 50-65%-
ra becsulhetd.

Fejlesztéseink soran arra torekedtiink, hogy — négy szerkezeti valto-
zatban — a lehetd legegyszeribb épitési technoldgiat és elemkészle-
tet dolgozzuk ki.

Az ISB® PORO és ISB® FIBER rendszerek egymast hasznosan ki-
egészitd, alaprendszeriiket tekintve azonos épitésmaodot takard elem-
készletek.
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A szerkezet altalanos m Gkoddési elve

Az elsédleges teherhordd szerkezet az ISB® Epitési Rendszer elemei
kozt a kibetonozast kdvetden kialakuld monolit vasbeton szdvetracs.

A masodlagos hészigeteld és Iégzard epulethatarolé burok pedig —
egyeéb jarulékos elemek hasznéalata nélkil — maga az ISB® Epitési
Rendszer elemeibdl kialakul6 éplletszerkezet.

Az elemkészlet hasznélataval készil 6 épllethatarolé szerkezetek
a kovetkez 6 alapvet 6 kdvetelményeket magas szinvonalon telje-
sitik

Hészigetel6 képesség U érték 0,387-0,134 W/m?K kozott
Hangszigetel6 képesség Ry érték 55,0-60,0 dB kozott

Thzallésag Ty érték 120-240 perc  kozott
Eghetdségi besorolas Al-A2

Paraatereszt képesség uérték 3 -9 kozott
Foldrengésallosag A tartészerkezet a Richter-skala szerinti

8,0 értékig foldrengésallo

Kdrnyezetkimélé hatasok A gyartas jelenleg széles kdrben hasznalt
piaci termékek Ujrahasznositasaval torté-
nik, valamint az Ujrahasznositas elve az
elemek dsszeépitésekor is maradéktalanul
érvényesdul

A rendszer egyedi tulajdonsagai

— Mig az eljaras szellemesen 6tvozi a hagyomanyos szilikat bazisu
és a szerelt kdnnylszerkezetes épitési rendszerek elényos tulaj-
donséagait, addig az elemkészlet egyes elemei tobbcélu részegy-
ségeket alkotnak a teljes tarté- és éplletszerkezeti rendszerben.

— Az ISB® Epitési Rendszer épitéelemeinek tobbsége mar maga-
ban foglalja a hészigetel6 anyagot, egyuttal a kibetonozasnal bent
maradd zsaluelemként is szolgal. Mas megfogalmazasban az
ISB® Epitési Rendszer egy komplex tarté- és épiiletszerkezeti bu-
rok, egy 6nall6 merevséggel biré termikus héj készitésér e al-
kalmas elemcsalad .

— Az ISB® Epitési Rendszer zsaluelemeinek készitéséhez a kovet-
kez6 fébb anyagokat haszndljuk: gipsz, gipszrost, kézetgyapot,
porusbeton, a monolitikus tartbvazhoz pedig betonacél és specia-
lis beton.
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— Az ISB® Epitési Rendszer elemeinek gyartasa a kézmives eléalli-
tastol kezdve a félautomata gyartéegységeken at az automata
gyartésorig szamos maédon lehetséges, az elemek beépitése so-
ran viszont az élé6 munkaerén és néhany hagyomanyos kéziszer-
szamon kivil nincs szikség komolyabb gépesitésre.

— A jelenleg (2013) érvényes szabvanyos épuletenergetikai kove-
telmények teljesitéséhez a késébbiek soran nem kell semmilyen
utdlagos hészigetelést alkalmazni.

Magasabb energetikai igények ugyanakkor egyszeriien teljesithe-
ték: vagy utblag elhelyezett rokon anyagu hdészigetelé kéreggel
vagy — és ez ismét komoly Ujdonsag — a gyartmanycsalad emel
hétechnikai paraméterekkel rendelkezd ISB Premium elemeinek
hasznalataval.

— Az elemcsalad hasznalatat egyszer(, de szigoru technolégiai (ter-
vezesi es épitési) utasitas szabalyozza. Ezt Szerz6d6 partnereink
szamara — a szerz6dések megkotését kdvetéen — természetesen
hozzaférhetdve tesszik. Igény esetén meérndkeink tanfolyam kere-
tén belll betanitjak a tervez6ket és kivitelezéket a technolédgia he-
lyes felhasznalasara.

A tanfolyamot sikerrel elvégzék ISB® Szaktervez 6i, illetve ISB®
Szakkivitelez 6i oklevelet kapnak. A Licenc harom évig érvényes,
folyamatossaga azt kdvetéen megujité tanfolyam elvégzésével
tarthatd fenn. A Licencgazda ezen felll id6rél idére felajanlja uj fej-
lesztéseit partnereinek és azokat is hasonl6 (zart rendszeri) szak-
tanfolyamok keretében ismerteti meg az érdeklédékkel.

— Lehetéség van a szerkezet Ugynevezett .finomhangolasara” is,
példaul a tartdoszerkezeti bordak alapméretének novelésére,
és/vagy poziciojanak megvaltoztatasara is.

— Tovabbi fejlesztéseink soran megcéloztuk az ellenérzétt minésegi
valyog, illetve a nagy tisztasagu (sivatagi) homok bevonését is
alapanyagaink koze.

Az épitéelemek 300-350 kg/m? tests(irliségli pérusbetonbdl
készlilnek. A vilagon szamos adalékmentes kdnnyibeton
gyartasi technoldgia létezik, s ezek mindegyike alkalmas helyi
alapanyagként a kulonb6zé vastagsagu ISB fal- és fodém-
elemek gyartasahoz.

A szerkezeti elemek 0Osszeépitésénél bordamerevitd
vasalatok kerllnek a csatornakba, melyek a foéldrengésallo-
sagot biztositjak. A bordakat itt viszont 1500 kg/m® +- 50
kg/m? testsiirliségli 6ntémoréds, dermesztett mikro-betonnal
kell kitblteni, amely amellett, hogy megtartja a hagyomanyos
nagyszilardsagu kavicsbetonok kedvezd erétani tulajdonséa-
gait, kedvezéen befolyasolja a szerkezet primerenergia mér-
legét.
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Az ISB® Fiber elemcsalad. A rendszerelemek esetében az elsédle-
ges alkotéelem a porusbeton, amely sajatos fegyverzetként biztositja
a kéregszerkezet belsé fellileteinél a monolit vasbeton szdvetszerke-
zet gyors dermesztését és utéérlelését, mig a kilsé gipszrostlap ké-
reg a fal belsé, illetve kulsé fellletén végleges — nagy pontossagu —
fogadofellletet alkot a befejezé szakipar szamara.

A masodik alkotéelem a kdzetgyapot, mely a rendszer hé- és hang-
szigeteléséért felel, illetve a fal tiizallésagét biztositja.

A harmadik szerkezeti egység pedig a monolit vasbeton szdvetracs,
mely megadja a rendszer foldrengésallésagat, s dobozszeriien fal- és
fodémszerkezetet biztosit.

4.2.2.1.3. ARAAB SOL rendszer

A bemutatdsra kerllé z6ld megoldasok révid miszaki-technolégiai,
koltségjellemzbinek ismertetése:

RAAB-SOL eljaréas alapjai az eljarast meghataroz6 f 6 pillérek:

— Alulrél felépitett, 6nszervez 6do6 projekt portfolio , mely az 6n-
kormanyzat, a tulajdonosi kdz6sségek, a helyi kis- és kdzép vallal-
kozasok kozotti proaktiv egyuttmikodés eredményekeént jon Iétre.

— Az urbanus szovetbe integralédd és az infrastruktar a-
fejlesztéssel koordinalt projektek fejlesztése, amely 0sztonzi a

V4

— Elsdsorban a lakdkdzésségek dnerején alapuld finansziro  zas,
mely figyelembe veszik az energia-megtakaritdst, mint a beruh&-
zasok finanszirozasi forrasa, és ezzel 6sszefliggésben:

— A kozszféra (6nkorményzati, allami, illetve EU) ori  entacios jel-
legl, alacsony intenzitasu tAmogatasa,

— Az éplletenergetikai beruhazdsok magas min 6ségének és
eredményességének garantalasa,

— Komplex m (iszaki célok egyidej G megvaldsitdsa, amelynek ko-
szonhetbéen egy magas szintl energia-hatékonysag (B, illetve A
energetikai besorolas) és komfort érheté el.

— Racionalis beruhazasi és Uzemeltetési koltségek kia lakitasa,
melynek alapjan elviselheté megtérulési id6 biztosithato.

— Nyitottsag, amely lehetévé teszi a térbelileg kozeli, illetve a
szomszédos lakdkozosségek kozos, vagy koordinalt projektfej-
lesztését.

— Hosszu tava horizont (5-10 év), melynek keretében a szakmai
megalapozottsag és az optimalis Utemezhetdség biztosithato.
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A felujiths megalapozasa

— Az éplletek telijes miiszaki és energetikai felmérése, az épuletek
energetikai értekelése.

— Minden épiiletre az energia tanusitvany elkészitése.

— Az épiletenkeénti épuletenergetikai beavatkozasok koncepcidinak
és terveinek elkészitése.

A finanszirozasi modell

Az eljaras finanszirozasa az European Investment Bank (EIB) altal re-
finanszirozott és tAmogatott kezdeményes kombinalt felljitasi hitelen
alapulhat. A hitel 60-120 honap futamidére vehet6 fel tarsashazak reé-
szére, lakoéplletik energia-hatékonysagi feltjitasanak céljabol.

A beruhdzasok m dszaki tartalma

A bekerulési koltségek alakulasa az éplletek jelenlegi energetikai be-
sorolasi szintjétdl, épulettipusatol és azok miszaki allapotatdél fugg. A
projekt célja, hogy az épuletek energetikai besorolasa elérje az ,A”
kategoriat a felljitast kdvetéen, de legalabb ,B” szint @ legyen. A
projekt miszaki tartalma:

— kulsé hatarolo falszerkezetek utdlagos hészigetelése,

— legfelsé fhtott szint feletti fédém hé- és vizszigetelése,

— legalsdé fiitott szint alatti fodém hdszigetelése,

— kulsé nyilaszarok cseréje lakasokban es kdzos terekben,

— az épulet héfogyasztasanak lakdsonkeénti kdltségmegosztasa-
ra alkalmas, online felligyeleti rendszerének kialakitasa,

— strangszabalyozas,
— héleadok cseréje,

— online feliigyeleti rendszer kiépitése (koltségosztok, adatatvi-
tel, internetkapcsolat),

— héleaddkon termosztatikus szelepek felszerelése,

— meglevé hékdzponti szabalyoz6 rendszer atalakitasa tavfel-
ugyelettel mikodé rendszerré,

— hdékozpont kialakitasa, illetve korszerUsitése (ha sztikséges),

— melegviz fogyasztasmérbék korszerisitése, online leolvaséas
kialakitasa,

— hasznalati melegviz készitése napkollektorral,
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— az épulet szell6zési rendszerének atalakitasa, amely maga-
ban foglalja a napelemes modullal makédtetett szell§zési
rendszer tlizvédelmi koévetelményeknek megfelelé kialakita-
sat,

— a fustelvezetési rendszer és a villamvédelem korszerisitése
az uj OTSZ kovetelményeinek megfeleléen.

A projekt szervezese
Beruhézéas szervezés
A projekt megvaldsitasa az ESCO eredmény-garantaldé modelljén

nyujt a megrendeld lakdkozosség javara meghatarozott idétartamra.
Utébbi nem lehet kisebb, mint a hiteltdrlesztés futamideje.

v s

Az ESCO ceg févallalkozg, illetve projekt lebonyolito szerepet tolt
be a megvaldsitasi folyamatban. Az ESCO szerzédésben a felek sza-
balyozzak az energetikai korszerlsitési beruhdzas megvaldsitasanak
meény garanciakat (perfomance contracting). Utobbiak keretében keril
rogzitésre az ESCO cég 4altal garantélt energia-megtakaritas mennyi-
sége és ellenértéke.

Uzemeltetés és felligyelet — A beruhazé kozosségek igénye esetén
az ESCO cég vallalja a felujitott éplletek primer és szekunder oldali
energetikai tzemeltetését, valamint a flitési és HMV rendszer felligye-
letét, tovabba az energiafogyasztas mérését és elszamolasat. Az
Uzemeltetés miszaki eléfeltétele a lakokdzosseg tulajdonaban levo,
onallé hékdzpont kialakitasa.

A RAAB-SOL EU-mintaprojekt — 2012-ben az Energosys Zrt.
egyuttmikodve 10 orszaghdl szarmaz6 17 intézmeénnyel és vallalko-
zassal, elnyerte az EU Seventh Program tamogatasat egy 4 éves ku-
tatas-fejlesztési projekthez, amelyben a Raab-Sol ESCO Modell az
EU kutatas egyik demonstraciés projektje . A kdvetkezd években a
Raab-Sol tapasztalatai hozzajarulnak az EU energia-hatékonysagi
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zési és finanszirozasi modellek megalapozasahoz és fejlesztésehez.
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4.2.2.1.5. Masterplast technoldgia

Az eljarast a Masterplast tobb éves hészigetel6-anyag es rendszerfor-
galmazaési, gyartasi, tanacsadasi tapasztalatai alapjan allitottuk dssze.
Tartalmazza a ma jaratos alkalmazasi megoldasokat és tartalmazza
azokat a kifejlesztett eljarasokat, médszereket — amiket a Masterplast
az elmult években fejlesztett és alkalmazott.

A z0ld, energia hatékony felujitas f 6 céljai

A felljitas modja, anyagai megoldasai biztonsagosak legyenek , fe-
lelienek meg a jelenlegi érvényes eléirasoknak és az eldirasok altal
nem szabalyozott, de biztonsagot nyujto kritériumoknak

A feldjitas koltsége jol tervezhetd legyen, egzakt médon szamithatd
megtakaritasokkal, minél rovidebb megtértlési idével. Az energetikai
mutatok feleljenek meg a jové elvarasainak is (2020-t6l kotelezé EU-
s iranyelveknek)

Az energetikai korszer(sités a bentlakok szamara parhuzamosan
minél nagyobb szintl komfortszint néveléssel jarjon (levegéming-
ség, téli és nyari h6érzet)

Az Uzemeltetés koltsége minimalis és jol tervezhetd legyen — a kar-

bantartas ne igényeljen specidlis szaktudast, szakcéget — a munkak,
szemlék nagy része a lakdkozosség altal elvégezhet6 legyen.

A felljitas a lehetd legkisebb kényelmetlenséggel jarjon a lakdk
szamara

A felljitas esztétikus és kornyezetbe ill6 legyen.

Tartés és elére mutatdé miszaki megoldasok legyenek, ne kelljen
éveken belll masodik korszerUsitési projektbe belevagni

Kdrnyezetvédelmi szempontok:

A felljitas technoldgidja és a hasznalt anyagok koérnyezetre gyako-
rolt karos hatasa minimalis, vagy ne legyen, keletkez6 épitési hulla-
dék mennyiségét minimalizalni kell, illetve biztositani kell az ujra-
hasznosithatosagot.

A feldjitasnél hasznalt beépitett anyagok életciklusuk végén elbont-
hatéak és Ujrahasznosithatoak legyenek

A beépitett anyagok életciklusa minél hosszabb legyen

A felljitds utan az épulet Uzemeltetése minél kevesebb CO, fel-
hasznalast igényeljen.
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Szervezeésilellen 6rzési szempontok:

— A projekt soran alkalmazott miszaki megoldasok lehetdéleg minél ti-
pizaltabb és megtervezett megoldasok legyenek — ezaltal biztositva
az ellendrizhetéséget, betanithatésagot, minéséget — nem utolso
sorban egységes muiszaki tartalmat, atlathatd arképzést biztositva.

— Tervezett miszaki tartalomtél, megoldastol val6 eltérés elézetesen
jovahagyott és dokumentalt legyen.

— A munkalatok Utemezése, miszaki és koltség tekintetében egyarant
jOl szakaszolhat6 és tervezhet6 legyen

Kivitelez 6i szempontok:

— Vilagos feladat, kiiras, miiszaki tartalom — pot-tételek el6zetes felta-
rasa €s megegyezes.

— Pontos mennyiségek és Utemezhetdség — realis hataridék.

Hasznéalati szokasok:

— A felujitott épulet energiafelhasznalasa minél kisebb meértékben
flggjon a lakdk hagyomanyos, az energia felhasznélasra kevéssé
figyelé hasznalati szokasaitol.

— Amennyiben szikséges a lakok hasznalati szokdsainak megvaltoz-
tatasa, akkor az olyan mértékl valtozas legyen, amit varhatéan el-
fogadnak és betartanak.

Eplilet feltjitasanak f6 és sziilkséges megoldasai:

— Csokkentsiik az épllet hbveszteségét:

= Minimalizaljuk az épulet kilsé burkanak (thermikus burok)
téli héveszteségét — a falakon, nyilaszarokon, tetén, pad-
I6n valé héaramokat

= Minimalizaljuk a nem szabalyozott légveszteséget, l€g-
cserét, a nem szabalyozott filtraciés héveszteseget

» Szabalyozzuk a szell6zés maédjat oly modon, hogy a leve-
g6 mindsége jo legyen, de feleslegesen ne szell§ztessiink

— Noveljuk meg az épllet szolaris nyereségét télen:
= Olyan nyilaszardkat alkalmazzunk amik jol szigeteltek, de
ugyanakkor j6 szolaris nyereséget adnak

— CsoOkkentsuk az épulet tulmelegedését nyaron:
= Az épulet thermikus burka j6 hévédelmet adjon a nyari
felmelegedés ellen (jol szigetel és csillapit)
= A nyaron nem kivanatos szolaris héenergiat ne engedjik
be az épiletbe a nyilaszarok Uvegezésén keresztil (ar-
nyékolas)
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— Ftési rendszer:
= KorszerUsitstik a fltési rendszert — jobb hatasfoku rend-
szerek beépitésével, parhuzamosan csokkentsik a CO2
kibocsatast
= Tegyuk fogyasztonként mérhetévé és korlatozhatéva a
felhasznalast

— Hasznalati melegviz:
» KorszerUsitsik a jelenlegi rendszert jobb hatasfoku rend-
szerré
= CsoOkkentsik a vezetékek héveszteségét (nyaron még a
hulladekhé karos is a lakas tulmelegedése miatt)
» Tegyuk mérhetévé és korlatozhatova fogyaszténként a
felhasznalast.

A szikséges és optimalis miiszaki megoldasok meghatarozasa komp-
lex energetikai tervezési feladat, — ahol rengeteg szempontot kell figye-
lembe venni. A kilénb6z6 beavatkozasok, megoldasok hatasa egy-
massal dsszefliggnek, egymasra hatassal vannak. A megtértlési szem-
pontbdl optimalis mix megtalalasa csak részletes szamitasokon és mo-
dellezésen alapulhat, ahol a mlszaki paraméterek mellett figyelembe
vételre kerul az épitési, Uzemeltetési kbltségszint is.

Az optimalisnak valasztott m{iszaki megoldas utélagos elemzése a va-
I6s fogyasztasi adatok tukrében mindenképpen szikséges a kovetkez-
tetések meghatarozasa végett.

A Masterplast a sziukséges beavatkozasok kozil a Thermikus burokhoz
tartozé hészigetelési munkak (teté, fal, padlé, alagsor mennyezet) meg-
valésitasahoz, rendelkezik megfeleld szakmai tapasztalattal és kipro-
balt, bizonyitott anyagokkal.

A Masterplast a thermikus burok ezen részeihez sziikséges teljes ter-
meékvalasztékkal rendelkezik az alaptermékektdl a szakszerli megvalo-
sitashoz sziikséges 0sszes kiegészité termékkel egyuitt.

A thermikus burok feltjitasanak f 6 lépései, javasolt alkalmazott
megoldasok

Homlokzati h 6szigetelés:

Ar/érték aranyban a ma elérheté legjobb megoldas, ami dsszhangban
van a felsorolt elvarasokkal, az a Thermomaster EPS — polisztirolos
homlokzati hészigetel6 rendszer — a tlizvedelmi el6irasoknak megfelel
kbézetgyapot elvalaszté savokkal.

El6keészitési munkak:

» Tlzvédelmi tervezés — épllet tlizvédelmi osztalyba soro-
lasanak megfeleld langterjedési és éghetbéségi kritériumok
biztositasa — Masterplast rendszere rendelkezik a sztiksé-
ges engedélyekkel — de éplletenként hatésagi egyeztetés
sziikséges.
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Allékonyséagi vizsgalat: minden esetben a kéregpaneles
epuleteknél a feltjitando kéregpanelek miiszaki allapotat
fel kell mérni (panelek toredezettsége, megcsuszasok)
nem-megfelel6ség esetén részletes statikai ellenérzés és
megerdsités szikséges.
Dlbel kihtzasi vizsgalat és tervezés: a homlokzati hészi-
getelés biztonsagat, allékonysagat nagy részben a me-
chanikai rogzités adja. A rogzités kiosztasat, modjat, kiva-
lasztott rogzité elemet tervezni kell, elézetes diibel kihizo
vizsgalat és el6zetes tapasztalatok alapjan (Masterplast
Veégzi)
Meg kell tervezni (energetikai tervezés részeként) az al-
kalmazott hészigetelés vastagsagat és az alkalmazott
anyag tipusat.
Epiletenként pontosan fel kell mérni a pontos mennyisé-
geket
Eplletenként a standard, tipizalt munkankon kiviil részle-
tesen fel kell mérni a pot-tételeket (pl. meglevé homlokzat-
ra rogzitett eszk6zok bontasa és ujraépités — pl kultéri
klima, TV antenna stb)
Panelok méretpontossaganak (sikeltérés) felmérése
Dilataciok felmérése, méretezése
Tipizalt csomopontok kidolgozasa és megtervezese:

0 Ablak kdva, szemoldok és parkany csomopont, nyi-
laszarok pozicionalasa.
Reddénytok, redénysin + szigetelés kapcsolata
Erkély homloklap, jarofelllet szigetelése
Korlatok csatlakozasa, atalakitasa
Villamvédelem levezetése
Labazati inditas kialakitasa
Attikafedés és szigetelés kapcsolata
El6tetd szigetelése
Bejarati |épcsé csatlakozasa
Homlokzati gépészeti kivezetések tervezése
Dilatacioképzeés

o0 Badogos munkak
Szinezési terve a homlokzatnak
Részletes technoldgiai, mlszaki leiras
Organizacios terv
Beruhazoval, lakOkkal egyeztetett Gtemterv

O 0000000 O0O0o
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Tetbszigetelés:

A tetd hészigetelése minden esetben egyiitt jar a csapadékviz szigete-
lés feltjitdsanak vizsgalataval, tervezésével — nagy valoszinliséggel az
energetikai korszer(sités egydutt fog jarni a csapadékviz elleni szigete-
lés teljes felujitasaval is. A tetd szigetelés miiszaki allapotanak megal-
lapitasa épuletenként sziikséges, mert az alkalmazott anyagok, megol-
dasok és miszaki allapotok nagy szorast mutathatnak.

A meglevd allapot hatarozza meg az optimélis miszaki megoldast
(egyenes vagy forditott rétegrend, dud tetd, hasznositott tetd, ragasz-
tott, mechanikusan rogzitett vagy leterhelt rétegrend stb.) A tetészigete-
lés megtervezése az energetikai kdvetelmények meghatarozasaval
kezdédik, majd a tet6 teljes felmérésével és sziikség szerint feltarasa-
val. Ezek utan a teljes tetérétegrendet és a sziikséges részletmegolda-
sokat meg kell tervezni — éplletenként. Szerencseés esetben (egyezé al-
lapot és megoldasok) a tervdokumentaciéo a mennyiségi eltéréseken és
lejtésterven tul éplletek kdzott megegyezd lehet. A tetdszigetelési terv-
nek figyelembe kell a gépészeti atalakitasokat, kivezetéseket, a jovébe-
ni hasznalati szokasokat — villamvédelmet. A tetészigetelési tervnek tar-
talmaznia kell a badogos szerkezetek miszaki megoldasait is.

Kdoltségbecslés arsavok tapasztalati atadasa alapjan:

* Homlokzati hészigetelés készitése elb6készitési és tervezési
munkakkal egyuttesen, allvany hasznalataval, badogos szerke-
zetek cseréjével 12-15 cm vastag rendszer esetén: 8.200-11.900
HUF/m2+AFA

* Alagsor mennyezeti szigetelése 7,5-10 cm vtg szigeteléssel
4.500-6.800 HUF/m2

* Tetbszigetelés készitése csapadékviz szigetelés felujitasaval +
20cm szigetelési kapacitassal, kiegészitd badogos munkakkal:
12.600-20.000.- HUF/m2

4.2.2.1.5. Rockwool eljaras

A j0l megtervezett és kivitelezett hészigetelés a nyari forrésagot is oly
mértékben ki tudja zarni, hogy sziikségtelenné valik Iégkondicional6 be-
rendezés alkalmazéasa. Ez azért is nagyon fontos, mivel a helyiség hé-
mérsékletének 1°C-kal valé hiitéséhez 3x annyi energiara van sziikség
mint annak 1°C-kal val6 felf(itéséhez.

A Rockwool kézetgyapot hészigetel§ termékek alkalmazaséaval télen-
nyaron kellemes lakoklima érhet6 el, a megfelel6 h&érzetet alacso-
nyabb energiakdltséggel és kevesebb szennyez§ anyag kibocsatasaval
valosul meg. A hészigeteld Rockwool termékek beépitésével jelentdsen
csokkenthet6 a lakasok energiafogyasztasa.

A mindségi Rockwool hdszigeteld termekek beépitése az épiletek ér-
tékét nagymértekben noveld, révid idén belll megtériulé beruhazas.
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A Rockwool kézetgyapot sirl szalszerkezetének kdszonhetden igen jo
hangelnyel6 tulajdonsaggal bir, mivel a hang — mint a levegé mechani-
kai rezgése — a kbzetgyapot szalain fellépé surlédas kovetkeztében hé-
vé alakul at. Ennek kdszonhetéen a Rockwool kézetgyapot hdszigete-
lések egyuttal hangszigeteléskeént is funkcionalnak.

Nagyon fontos, hogy a szigetel6anyagok hé hatasara ne fejlesszenek
robbanasveszélyes és mérgezd gazokat, fustét, hiszen bebizonyoso-
dott, hogy a tlizesetek soran sok személy gaz- és flistmérgezést szen-
vedett. Fenti szempontoknak a Rockwool kézetgyapot magas olvadas-
pontjaval és természetes alapanyagaval kivaléan megfelel. A Rockwool
kézetgyapot olvadaspontja magasan 1000°C felett van, ezaltal képes
meggatolni a tliz tovabbterjedését, valamint megvédeni az egyes épu-
letszerkezeteket, mivel szinte egyetlen épulettiiz soran sem keletkezik
ilyen magas hémérséklet. A Rockwool kézetgyapot termékek tlzvédel-
mi szempontbdl a legkedvezdbb, A1 neméghetdségi besorolasuak, tiiz
hatasara fustot, mérgez6 gazokat nem fejlesztenek, s égve nem cse-
pegnek.

Paraatereszt 6

A Rockwool kézetgyapot kivald paraatereszté képesseggel bir, mivel
nyilt pérusu szerkezetébdl adéddan a vizpara gyakorlatilag akadalyta-
lanul vandorolhat a kdzetgyapotban, ezért nem képez a szerkezeten
paragatat. Ezaltal biztositani tudja az épuletszerkezetek lélegzését, pa-
raateresztését, valamint az épitési és hasznalati nedvesség eltavoza-
sat.

A Rockwool kézetgyapot szigeteléssel lélegzik a haz, a lakétér komfor-
tosabba valik, a kilsé falak belsé fellletei melegebbek lesznek, mely
elkerulhetévé teszi paralecsapodast, penészesedést.

Viztaszitd

A Rockwool altal kifejlesztett kézetgyapot hdszigeteld anyagok teljes
keresztmetszetiikben viztaszitéak. Ez azért fontos, mert a hészigeteld
anyagok szigeteld képesséege nedves allapotban lényegesen rosszabb,
mint szarazon. A beépités el6tti tarolas és a beépités folyaman eléfor-
dul, hogy a kézetgyapotot példaul csapadék éri, ilyenkor a Rockwool
termékek fellletérdl a vizcseppek leperegnek, meggatolva az anyag at-
nedvesedését.

Alak- és mérettartd

A kuls6é éplletszerkezeteken alkalmazott hészigetel6 anyagok igen
nagy hémeérsékleti szélséségeknek vannak kitéve, nyaron pl. a
magastetd akar 60-70 C°-ra, a homlokzat 30-40 C°-ra is felmelegedhet,
télen viszont akar -20 C°-ra is lehllhet. A Rockwool kézetgyapot szalas
szerkezetének kdszonhetéen ezt a meglehetésen nagy hémeérsekletkui-
I6nbséget alakvaltozas nélkil el tudja viselni. A Rockwool kézetgyapot
alak- és mérettartossaganak készénhetéen, a szigeteld lemezek kozott
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nem keletkeznek rések, elmozdulasok, melyek a hészigetel6 képessé-
get lerontanak, valamint sziikségtelenné valik a termékek lépcsds szél-
kialakitassal torténd illesztése, ami koltségmegtakaritast, illetve ol-
csoObb, gyorsabb kivitelezést eredményez.

Oregedésallo

A természetes bazalt kdébdl eldallitott Rockwool kézetgyapot hészigete-
16 tulajdonségét a sird, finom szalszerkezete kozott elhelyezkedd leve-
g6 biztositja. Mivel a k6 mint alapanyag 6regedésallo, napsugarzas,
szél, vegyszerek, stb. sem karositjak, s a leveg6 is természetes modon
van benne jelen, hészigeteld képessége idében allando.

A Rockwool kézetgyapot dtven év utan is megérzi eredeti mechanikai
és hétechnikai tulajdonséagait, igy élettartama az épulet élettartamaval
megegyezd. Gombak, rovarok, ragcsalok nem karositjak.

Természetes anyag, a kornyezet védelmét el 6segit 6 termeék

A Rockwool, mint kérnyezettudatos cég, nagy hangsulyt fektet termékei
eléallitasa és felhasznalasa soran a fenntarthato fejlédésre és a termé-
szet védelmére.

Termékeink a természetben eléfordulé bazaltbdl készilnek, gyartasuk,
fejlesztésik soran kiemelt figyelmet forditunk a koérnyezetvédelemre.
Mar Magyarorszagon is ,kockak” formajaban, teljes egészében
brikettaljuk, Gjra beolvasztjuk és felhasznaljuk a gyartas soran keletke-
zett vagasi hulladékot. A Rockwool altal gyartott termékek, az épuletek
bontdsa soran sem képeznek veszélyes hulladékot!

A Rockwool kézetgyapot hészigetelés cstkkenti az energiafogyasztast,
melynek kdvetkeztében a szennyez&anyagok kibocsatasa is csdkken.
Amikor a Rockwool a hazon ,lizemelni” kezd, harom téli hét alatt meg-
takaritja azt az energiamennyiséget, amit a gyartaséra forditottak!

Alkalmazasaval javithatjuk életminéségunket, és megvedhetjik kérnye-
zetlinket a jov6 nemzedékek szadméra.
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MAGASEPITES /6BI/ HOMLOKZAT| HOSZIGETELESEK,

FIXROCK

FELHASZNALAS Szerelt, hatul szelléztetett légréteges homlokza-
tok hiszigeteleséhez széleskirlien alkalmazott

termek.
TECHNIKAI Deklaralt hivezetési tényezd:
JELLEMZ{ Ap = 0,039 W/[m-K|

FIXROCK homlokzati hiszigeteld lemez

Méret Vastagsdo R Csomag Raklap Nettdar Bruttd ar
mm x mm mm m K/W m? m? Ft/m? Ft/m®*
1000% 600 50 1,282 7 72 450 B24
1000x &£00 &0 2,051 LB 48 1040 1321
1000x 400 100 2,644 36 34 1300 1451
1000 % 500 120 3,077 30 a0 1560 1981
1000 00 140 3,590 24 24 1820 23
1000 % 00 150 3,848 24 24 1950 2477

FIXROCK FB1

FELHASZNALAS Szerelt, hatul szelldztetett légréteges homlokzatok
hészigeteléséhez széles korlien alkalmazott
termek, fekete livegfatyol-kasirozassal.

TECHNIKAI Deklaralt hvezetesi tenyezd:

JELLEMZ{ Ao = 0,039 W/[m-K)

FIXROCK FB1 homlokzati hdszigeteld lemez fekete livegfatyol-kasirozassal [FIXROCK VS)**

Méret Vastagsig R Csomag Raklap Nettdar Bruttd ar
mm x mm mm m’ K/W m? m? Ft/m? Ft/m**
1000x 500 50 1,282 7.2 T2 900 1143
1000 500 B0 2,051 L8 48 1290 1438
1000x 400 100 2,654 36 36 1550 1969
1000 % 400 120 3,077 3.0 30 1810 2299
1000x 500 140 3,690 2.4 24 2070 2629
1000 x 400 150 3,848 24 24 2200 2794

* A bruttd arak 27% afat tartalmaznak.
** & tarmiék kordbban hasznalt s lnevezése,

[ ROCKWOOL

A TOZHATLAN KOZETOTAFOT SZIGETELES
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LAPOSTETO /FRI/ LAPOSTETO HOSZIGETELESEK - PROJEKTTERMEKEK

FELHASZNALAS Az egyenes rétegrendd, nem jarhato, egyhéji
lapostetdk inhomogén (duplarétegi) hdszigeteld
lemeze, amely magasabb pontszerti terhelhetiséget
biztosit mint a hagyomanyos homogén [egyrétegd)

lapostetd hdszigeteld lemezek! 20 NTS‘e
TECHNIKAI Deklaralt htvezetési tenyezd: q,*" <
JELLEMZ0 Ap = 0,038 W/(m-K] =

oN |
Fp2600%, |

A Ly
@, o
PhELnes

MONROCK MAX E inhomogén [duplarétegii) lapostetd hdszigeteld lemez

Méret Vastagsig R Csomag Nettd ar Brutto ar
mm x mm mm m? K/W mt Ft/m* Ft/m? *
1000 x 400 50 1,315 2.4 2 400 3048
1000 400 &0 1,578 2.4 2860 15632
1000 x 400 &0 2,106 18 34670 4 661
1000x 400 100 2,631 1.8 4470 5477

Rendelési egység egé sz csornag az 1000 x 400 mm-es méret esetében.

Méret Vastagsig R Raklap Nettd ar Brutto ar
mm ¥ mm mm m*K/W m* Ft/m* Ft/m?*
2000x% 1200 50 1,315 57,6 2 400 3048
2000% 1200 &0 1,678 480 2860 1632
2000% 1200 80 2,106 340 3470 4861
2000x 1200 100 2,631 288 4470 5677
2000 x 1200%+* 120 3,157 24,0 5240 4480
2000 x 1200** 140 3,684 152 4050 7684
2000 x 1200** 150 3,947 19,2 & 450 8192
2000 x 1200%* 160 4,210 168 4 850 8700
2000 x 1200** 180 4,734 14,4 T 640 9703
2000 % 1200** 200 5,253 14,4 8430 10706

Rendelési e gység egé sz raklap a 2000 x 1200 mm-es mérst esetéban,
* A bruttd drak 7% 3£3t tartalmaznak. ** Minimalis rendelési menryisag: 200 mifvastagsag

A Rockwool altal
gyartott Monrock Max E
inhomogén lemeznél
a pontszerd erhelhetdségi
érték |[Fp) 2400 N, a Durock
lemeznél [Fpl 2650 N, a
Hardrock Max lemeznél
(Fp) 2800 N!

A homogén
kézetgyapot hiszigeteld
lemezek pontszerd
terhelhetdsége (Fpl
altalaban 400-500 N
kozott taldlhato.

El ROCKWOOL
A TOZHATLAM ESZETGYAPOT STIGETELES
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LAPOSTETO /FRI/ LAPOSTETS HOSZIGETELESEK - PROJEKTTERMEKEK

DUROCK

FELHASZNALAS Az egyenes rétegrendd, nem jarhatd, egyhéji laposteték
inhomogeén [dupla rétegli] lemeze.
A hagyomanyos, homogén (egyréteg(i) hiszigeteld
lernezekkel szemben kiemelkedd pontszeri
terhelhetfséget [Fp = 450N!| &5 magas felileti
nyomafesziiltséget [z40kPa!) biztosit.

TECHNIKAI Deklaralt hévezetési tényezé:
JELLEMZ0 Ap = 0,040 W/lm-K]

DUROCK inhomogén (duplarétegil) lapostetd hdszigeteld lemez

Méret Vastagsig R Raklap Netto ar Brutté ar
mim % mm mm m? K/W m? Ft/m? - Ft/m2*
2000 x 1200 50 1,250 57,6 2900 3683
2000 x 1200 &0 1,500 48,0 3415 4337
2000 x 1200 70 1,750 40,8 3930 4991
2000 x 1200 80 2,000 36,0 4225 5366
2000 x 1200 100 2,600 288 5190 6591
2000 x 1200 120 3,000 24,0 & 160 7823
2000 x 1200 140 3,500 19,2 7125 9049
2000 x 1200 150 3,750 19.2 7610 95665
2000 x 1200 140 4,000 16,8 8 090 10274
2000 x 1200 180 4,500 14,4 8775 11144

Minimalis rend elssi menryissg: 250 miivastagsag. Rendelési egyseg: ege sz raklap. Rendethetd 1000 x 400 mm-2s bblamérstben is, ez esetben a rendelési eqyseq egesz csomag, minimalis rendslési

mennyiseg 250 mévastagsag.

FELHASZNALAS Az egyenes rétegrendd, nem jarhaté, egyhéji laposteték
inhomogeén (dupla rétegii) lemeze. A Hardrock Max lemez
kiemelkedden magas pontszer terhelhetéseget
[Fp = B0ON!] valamint feliileti nyormnéfesziiltséget [=70kPa!)
nyujt, eriatt a legmagasabb lapostetds Kivitelezési
igények kielegitesere is alkalmas.

TECHNIKAI Deklaralt htvezetési tenyezd:

JELLEMZ{ Ag = 0,040 W/[m-K]

HARHROEK MAX inhemagan [duplardteqd] laposteld hoszigatald.lamez [Hard ook []**

. i“erel Vas I;agség R - Raii-a’p Neth‘.n ar Brutté ar .
mm % mm_ mm me KW m! Ft/m? Ft/m?
2000 x 1200 50 1,250 57.4 2 950 3747
2000 x 1200 60 1,500 48,0 3470 4407
2000 x 1200 70 1,750 40,8 3985 5061
2000 x 1200 80 2,000 35,0 4500 5715
2000 x 1200 100 2,500 28,8 5550 7049
2000 x 1200 120 3,000 24,0 4 580 8357
2000 x 1200 140 3,500 19,2 7 630 9&90
2000 x 1200 150 3,750 19.2 8170 10374
2000 x 1200 160 4,000 16,8 8670 1101

Minimalis rendelési mennyiség: 250 mifvastagsag. Rendelési eqys4g: egész raklap. Rendethetd 1000 400 mm-es tablaméretben is.
* A bruttd drak 27% afit tartalmaznak. ** A termék korabban hasznalt elnevezése,

CREATE AND PROTECT®
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4.2.2.2. Z6ld bérlakas épitesi fejlesztések

A Szent Miklos ati Lakoételep akcidterillete lehetéséget nydjt Gj zold-
epitésii onkormanyzati bérlakasok épitésére. Ilyenek alakithatdk ki
példaul a jelenlegi csdkkent értékl, komfort fokozati hazak helyén.
Az akciobtertleti terv jelen koncepcioja soran 2-2 db, 20-25 lakasos
szocialis, vagy fecske tipusu bérlakasok épités elézetes miiszaki-
technoldgiai, koltségbecslés bemutatasat végezziik el.

Olyan koézhasznu bérlakas rendszer kialakitasat. A jelzett bérlakasok
l.-X. minéségi kategoriaba sorolhatdk, energia-hatékonyak és kérnye-
zettudatos épitésiek. A bérlakasok I-1V kategériaban a szocidlis ala-
pu és V-X kategoriaban a piaci alapu bérlakasok kategériaba sorolha-
tok a bérlék szocialis helyzete, illetve fizet6képessége alapjan. Meg-
jegyezziik, hogy a legmagasabb kategoriak 1X-X. luxus bérlakasok-
ként tervezhetdk, erre az Uzletemberek részérél jelentdés kereslet mu-
alapu bérlakasokhoz osztrdk és német példa alapjan ingatlan irodai
szolgaltatast tervez a bérlék igényei alapjan.

A z06ld bérlakds mintaprojekt el6készitésének és megvalositasanak az
aktualithsat Szigetszentmikléson a hazai bérlakasok rendkivil ala-
csony aranya, a kozhasznu rendszer hianya és a bérlakdsok jogi
instrumentjének hianyossaga adja.

Ezt a hatrdnyunkat azzal tudjuk elénylnkké valna, ha kisérletet te-
szink elséként Europaban arra, hogy a jelenlegi bérlakasok energia-
takarékos és kornyezettudatos felljitdsan felll a kézhasznu bérlakas
rendszer fejlesztését az energetikai €s kdrnyezetvédelmi szempontok
figyelembe vételével tervezzik, szervezzik és kivitelezzik.

A z06ld bérlakas rendszer el6készitéseként a szocialis alapu, a piaci
alapu, illetve ezen belll a luxus bérlakdsokra mintaprojektként tervez-
nénk.

A mintahazakat a legkorszer(ibb Magyarorszagon kifejlesztett épité-
szeti-technoldgiakkal kozel nullas minédségben készilnének, kizardlag
hazai fejlesztésli és gyartasu gépeket, berendezéseket, illetve miisze-
rek alkalmazasaval a domotika épitési eljaras megvaldsitasaval.

A z0ld bérlakdsok a kdrnyezeti terhelés minimalizalasaval kilsé és te-
tészigeteléssel, korszerl 5 rétegl nyilaszaré szerkezetekkel, hészi-
vattyl mikodtetési hékdzpontokkal, a vilagitashoz és az éplilet elekt-
romos energiaellatasat napelemekkel biztosithatok a kulsé elektro-
mos fogyasztas minimalizalasa érdekében. A mintahazakban bemu-
tatnank energiatermelé napelemeket, hészivattyukat, zoldgazzal (bio-
gaz), illetve biomasszaval mikodtetett kogeneraciés kazan, illetve
mikro-erémi megoldasokat, az okos mérérendszerekkel biztosithatd
tobblet-vilamos energia eladassal, virtualis felhd alapu (Cloud
Computing) ellatva.
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A minta bérlakasokat, a Magyar Ingatlan Tanacs (MIT) altal létreho-
zott Elsé Magyar Bérlakas Klaszter és a Zdldépitési Akkreditalt Inno-
vacios Klaszter 6sszefogasaval stratégiai projektként tervezzik meg-
valositani. A javasolt épitési eljaras keretében a jelzett négy, 6ssze-
sen 80-100 lakasos zoldépileteket az ISB — magyar szabadalommal
védett — referencidkkal rendelkezé eljaras alkalmazéasaval javasoljuk.
Az épitési megoldas A+-passziv haz intervallumban mozgd energia
hatékonyséagot képvisel. A gyartds sordn, korabban hasznalt termé-
kek Ujrahasznositasaval valosul meg.

A javasolt épitési rendszer f6bb egyedi jellemzéi:

— az épitési eljaras soran alkalmazott elemek magukba foglal-
jak a hészigeteld anyagot, azok igy egy termikus, héjszerke-
zetet alkotnak, utélagos hészigetelésre nincs sziikség,

— az épitési eljaras egyszerd, gyors, kdrnyezet és koltségkimé-
16 (egy 100 m*-es, egyszintes lakééplilet szerkezetkész elké-
szités 10 munkanap),

— arendszernek 6t hasznalatu szintl épuletek alakithatok ki,

— a rendszer fejlesztésében a Budapesti Mlszaki, Gazdasagi
Egyetem és az Epitésiigyi Minéségellendrzé és Innovacios
Nonprofit Kft. (EMI) is részt vett, az eljaras 2010 6ta szabada-
lommal védett és EMI mindsitéssel, engedéllyel rendelkezik.

4.2.2.3. Afltémi geotermikus fejlesztése

Szigetszentmiklos varos lakasallomanya: 11 485 db lakas. Jelenleg a varos
lakasainak 10%-a kapcsolodik a varosi tavhéellato rendszerre.

A tdvhoéellatas:

— ahé kodzponti, a fogyasztotol elkilonitetten torténé termelése,
— ahé eljuttatasa csévezetéken keresztil a fogyasztohoz,

— a fogyasztdé a hét kozizemi szerzédés keretében jogszabaly altal
meghatérozott modon, allamilag szabalyozott &ron vasérolja az en-
gedéllyel rendelkez6 jogi személytél.

A vérosban a tavhéellatas, tavhészolgaltatds formajdban valosul meg. A
hétermelé és fogyasztd kozott a szolgaltatd épll be. A varosban a szolgalta-
t6 Uzemelteti, termeli, a hét és a hal6zaton keresztil juttatja el a fogyasztoi
hékdzpontokhoz.

A tavhéellatas 100%-ban az dnkorméanyzat tulajdondban mikadik.

A szolgaltatd az ARIES Kift., vegyesprofill gazdasagi tarsasag. F6 mikodesi
terlete:
— hulladékgazdalkodas,

— koztertlet gongozas,
— tavhéellatas,
— intézmeény, ingatlan kezelés.
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A tarsasag tulajdonosa: Varosi Onkormanyzat Pro Urbe Alapitvany.

A vérosi tavhészolgaltatas kivitelezése az 1970-80-as évek technikai szintjén
valésult meg, €s magan viseli az adott idészak gazdasagi korulményeinek
hatasait.

A tavhészolgaltatds gazdasagi és energetikai hatékonysaga energetikai
szempontbdl altaldban ott jelentkezik, ahol:

— kapcsolt energiatermelés elényeit kihasznaldé rendszer megvaldsit-
hato,

— aterilet fogyasztoi slriisége megfeleld,

— olyan primer energiahordozéval Gzemel, amivel a fogyasztéi kor
csak gazdasagtalanabbul Gzemeltethetd.

A fenti tényezdk kdzul hasznos hdigényen alapulé kapcsolt energiatermelés
felulirhatja a méasik két tényez6 hatasat.

A szigetszentmiklosi varosi tavhérendszer sajnos a fenti feltételek kozl
egyiknek sem felel meg.

Mind a termeldi oldalon, mind a fogyasztéi rendszereknél a legolcsobb tech-
nikai szinvonalat alkalmaztak:

— a szabalyozatlan, mérés nélkili fogyasztoi rendszerek,

— a foldgaz energiahordoz6 mértéktelen, 100 %-os felhasznalasi ara-
nya,

— a kapcsolt hasznos héigényen alapuld energiatermelés haszonmeg-
osztasanak elmaradasa,

— talzott fGtém{vi hétermeld kapacitas kiépitése.

A kapcsolt energiatermelés utobbi évtizedben torténé kiépitése javitotta a
rendszer hatékonysagat, bar ezeket nem illesztették a meglévé fogyasztoi
igényekhez. A kapcsolt energiatermelés kiépitése kilsé vallalkozasban tor-
ténd alkalmazéasa jelentés haszon elmaradasat okozta.

Hoéforras jellemz 6i:

A lakotelep déli részén, kedvez6 tavolsagra a fogyasztokhoz helyezkedik el
a rendszer héforrasa.

A jelenlegi hétermelés kozvetlen, kizardlag féldgaz energiahordozoéra alapo-
zott kazanhazban torténik.

Alternativ tlzelési lehetéség sem energiahordozo, sem tizel6berendezés
esetében nincs kiépitve.

A kazanhazban kapcsolt energiatermelés 2001-t6] mikoddoétt, gazmotoros
termelés formajaban. A kapcsolt energiatermelé egység a Dalkia Energia-
termeld Zrt. tulajdondban van.

Lényeges valtozas volt a meglévd, eredetileg forréviz izemi kazanok 1997-
ben torténd atalakitdsa melegvizes kazanokka.
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Hétermeld egységek:

— 1 db Lan-Ignis LHF-7000 tipusu, 8 MW névleges teljesitményl ka-
zan, TUKI LNGX-5,5  tipusa  gazégbvel, 1982. evi
Uzembehelyezéssel,

— 1 db Terranova TN-4000/F tipusu, 4 MW névleges teljesitményl
PGG-280 tipusu gazégbvel, 1990. évi izembehelyezéssel,

— 1 db Jenbacher gyartmanyud, JMS-320 tipusd gazmotor, villamos tel-
jesitménye: 1.048 MW, Hételjesitménye: 1.367 MW, 2001. évi

Uzembehelyezéssel.

A kazanok korszer(tlenek, de jo &llapotban, karbantartassal, szakszer(
Uzemeltetéssel még hosszabb ideig izembiztosan mikodéképesek.

A héforras oldal igénybevehetd kapacitasa: 13,3 MW.
A fogyasztoi oldalmaximalis héigénye: 8,1 MW.

A gazellatasu, 6 bar névleges nyomasu elosztd vezetékrél nyomasszabalyo-
z6n és mérdallomason keresztill biztositott.

Az idegen tulajdonu gazmotor fogyasztasa kulén almérével megoldott.

A foldgaz felhasznalas a fiitdmiiben tébb év atlagaban: 2 500 egm?3-2 900
egm?® kozotti érték.

Az energiahordozé felhasznalasban a szolgaltatd és az idegen termeld

Dalkia Zrt. részardnyai a villamos-energiatermelés tébblet felhasznaldsa mi-
att 36%/64%.

A kazanuzem telepi hatdsfoka 88%-ra becsilhet6, az értékesitett hére vo-
natkoztatva, figyelembe véve a gazmotormikodesét is.

A héforrasbdl értékesitett hét, figyelembe véve a vezetékrendszer vesztesé-
gét, amely mért adatok alapjan 12,1%, rendszer szinten 77,4%-0s hatasfok-
kal jut a fogyasztohoz. A belsd fogyasztoi rendszer ,veszteségei'-t a tulfités
€s a szabalyozatlansagok miatt nem szamoltuk.

A tavhéelladtds versenyképessége a fenti hatékonysagi értékekkel rendre
alulmarad a kdzponti, méginkabb az egyedi gazflitésekkel szemben.

A tavvezeték rendszer

A kazadnh&zbdl indulé NA 300 gerincvezeték sugaras tavvezeték rendszert
alkot, amelyrdl az elosztohal6ézaton és az épuletenkénti h6kdzpontokon ke-
resztll csatlakoznak az egyes éplletek, illetve intézmények.
A tdvvezeték nyomvonal hossza:

NA 300 méret: kb. 1 000 fm vb. csatorndban

NA 100 meéret: kb. 500 fm elészigetelt.

A gerincvezeték meghibasodasainak feltarasa alapjan a vb. csatornaba fek-
tetett vezetékek bizonytalan allapotl, hagyomanyos szigeteléssel rendel-
keznek.
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A hétavvezeték veszteségei nem kimagasléan magasak, koészonhetéen a vi-
szonylag alacsony primer-rendszeri izemelési hdmérséklet szintjeinek.

A téli idészakban a primer eléremené hémeérseklet max. 90T a visszatér §
hémérséklet: 70C.

A nyéri idészakban a HMV készités hatarolja be a 60C-os el remend hé-
mérséklet.

H6ékozpontok

A varosi rendszerben az épuletek hékdzpontjainak donté tobbsége a szol-
galtatd kezelésében mikddik. Minden épulet kulon hékdzponton keresztil
kapja a fGtési vizet. EQy részuk korszer( elemekbél kerilt felépitésre, azon-
ban nem illeszkedik a fogyaszt6 altal igényelt szabalyozasi rugalmassaggal,
azaz allando6 témegaramu rendszerben mikodik.

A primer rendszer valtoztathaté fordulatszamu keringtetd szivattyuval ren-
delkezik, azaz valtoz6 tomegaramu rendszer.

Koltség viszonyok

A tavhérendszer fogyasztoi a vasarolt héért két tételes koltség elszadmolas
szerint fizetnek:

— alapdijat,

— hédijat.

Az alapdij a tAvhészolgaltaté hétermeld Iétesitményének:
— tlzeléanyag nélkili lzemeltetési és karbantartasi koltségeibdl,

— a tavhészolgaltatas eszkdzeinek Uzemeltetési és karbantartasi kolt-
ségeibdl,
— egyeb igazgatasi koltségeibdl all.

A hédij 6sszetevoéi:
— az elballitott tavhé tlizelbanyag koltsege,
— halézati héveszteség,
— az elfolyt viz hétartalmanak koltségei.

Jelenleg, 2013-ban a varosi rendszerben:
— az alapdij. 461,4 Ft/Im®*v + AFA
— ahédij: 3391 Ft/GJ + AFA

Mindkét koltség elemet figyelembe véve: egy atlag-lakas
éves alapdija: 75 208 Ft +AFA/év
hédija 119 702 Ft + AFA/év
Osszesen: 195 404 Ft +AFA/év koltség.

Az atlag-lakas fltott térfogata: 163 Igm?®
héfogyasztasa: 35,3 GJ/év (fatés+HMV).
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Az orszagban a hasonlé nagysagrendl tavhé koltségek a fenti érték korul
mozognak. Ugyanakkor a kapcsolt energiatermelés haszna nem mutatkozik,
hiszen az egyetemes foldgazszolgaltatasban a hatasfokkal figyelembe vett
hédij: 3161 Ft/GJ
az alapdij: 11 076 Ft/lakas,év.

A varosi tavhérendszerben a koltségek dsszetevdiben meghatarozo a hédij,
azaz a tlzel6banyagok koltsége (61 %), a fejlesztés soran elsédleges kérdés
a felhasznalt energiahordozo koltsége.

Mivel a tavhérendszer még a jelenlegi allapotaban is képes fogadni alacsony
hémeérseékletszintl — pl. geotermikus — hét, ebben az iranyba célszer( részle-
tes vizsgalatot folytatni.

A tuzelbanyag koltség csokkentéseére iranyuld cselekvés tovabbi fejlesztési
lépések megtételét kényszeriti ki, elsésorban a tavvezeték rendszer cseréjé-
re, Uj fogyasztéi piac felkutatasara, a tavhéellatas bévitéseére.

Ezen fejlesztési Iépések hatasa eredményeképpen alakulhat ki, - mint végsé
cél — a fogyaszto részére az alacsony koltségszintli, hatékony flitési és HMV
ellatas.

A szigetszentmikldsi geotermalis viszonyok foldtani alapja

Tagabb értelemben az egész Pannon-medence egy o6sszefliggb, nagy
geotermalis rezervoarnak tekinthetd, ahol 2 km mélységben 110-120C az
atlagos réteghémeérseklet. Ez az eurdpai atlagnak mintegy kétszerese. A
geotermalis héenergia héhordozoja a termalviz, amely a vizzel telt kézetek-
bél kitermelhetd. Ez&ltal a felszinre hozhaté a viz hétartalma és a kézetvaz
héjének egy része. Az adott tertileten j6 héviztartdo kdzetek feltételezheték
(lasd a Tokolon lemélyitett nagy hémérsékletl hévizet add kat). Elsésorban
a fels6-panndniai rétegek homok-homokké viztarozoit lehet szamitasba ven-
ni. A pontosabb, varhato hévizparaméterekrél egy részletes hévizféldtani
szakvélemény elkészitése adhat felvilagositast. A felsé-panndniai rétegsor
als6 zonajaban a homokkdvek, homokké-csoportok vastagabb, nagy kiterje-
dési 6nallé hidrodinamikai rendszereket alkotnak. Asvanyi ¢sszetételben
leginkabb a kvarc dominal, és az alf6ldi kutak a dunantuali termelékutaknal
nagyobb vizhozamuak.

Héviztermelés

A hévizkut lemélyitése utan, a probatermeltetés altal pontos viz mennyiségi
és viz minéségi adatok allnak rendelkezésre. Fontos a héviz kémiai so- és
gazosszetétele, az esetleges agressziv alkotok és kisér6gaz mennyiségé-
nek megallapitasa a vizkoékivalasi, a korrézidés hajlam megallapitasa. Az
esetleges karos hatasokra miszaki, vizkezelési megoldasok allnak rendel-
kezésre.

A hévizkut termeltetése, - akkor is, ha a kut dnnyomasu, - mesterséges, bu-
varszivattyas mikddtetési. Ennek elénye a jo villamos szabalyozhatésag, a
hozamndvelés és a felszinre érkezé héviz hdmeérsékletének névelése.
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A héviztermelés szabalyozott, mindig a flitési héigények fuggvénye. Tavfel-
Ugyeleti rendszerrel gazdasagos hévizfelhasznalast kell megvaldsitani.

A héviz rendszer kialakitasa

Korszer(l, héfelhasznalasi célu hévizrendszert csakis zart primer oldali kiala-
kitassal terveziink. A zart, talnyomasos primer oldalon nincs vizkdkivalas,
nincs, vagy csak szikséges gaztalanitas mikodik. Ha a kisérégazok jelen-
t6s metan-tartalmat mutatnak, akkor a metangaz levalasztasat meg kell va-
[ositani.

A nagy héérzetli metén, igen karos az Uveghazhatas szempontjabdl, tehat
koérnyezetvédelmi elényt is jelent a levalasztasa. A metangaz legjobb fel-
hasznaldsa a gazmotoros kiserémi mikddtetése.

A primer és szekunder rendszer hatara a hécserélénél van, mertha
tavhéellatas a cél, a termalvizet az épliletekhez nem vezetjik. A héviz a leg-
rovidebb tavon vezetett, azaz a termalkattdl a hévizkezelés utan a hécsereé-
I6ig &ramlik, és onnan a lehdlt viz elhelyezés helyére kell atvezetni. Abban
az esetben, ha a hévizfelhasznalas célja a héellatas, akkor a héjétdél meg-
fosztott, lehdlt hévizet vissza kell taplalni az eredeti vizadd réteg mélységé-
be. Ezért egy masodik hévizkutat is le kell mélyiteni, de legalabb egy km ta-
volsagra a termlékuttdl. Ennek tobbszoros elénye, hogy a felszinen nem ma-
rad viz, és annak sO és hészennyezése. Fontos, hogy minden felszinre ho-
zott vizmennyiséget vissza kell taplalni az eredeti vizadd rétegbe. Mas ré-
tegbe tilos a visszataplalas. Ezaltal a mélységi vizkészletet nem fogyasztjuk,
hanem megdrizzik. A vizvisszasajtolas kilbnleges hozzaértést igényel, a
visszasajtold kut specialis kialakitasu. A legjobb vizvisszahelyezési lehet6-
séget a repedezett, karbonatos kézetek teszik lehetéve.

A felszinre hozott hévizet a tavfltési fitdmibe kell eljuttatni a termelékuttdl,
és ott kell a héviz hécserélét elhelyezni. A hécserélé lemezes, korszerd,
nagy fellletd berendezés, amely szétszedhet§, tisztithatd. A héviz hétartal-
maval jelentés mennyiségl fosszilis energia (féldgaz) valthat6é ki a fatému-
ben. A hévizkdt hozaméanak és hémérsekletének figgvényében lehet a téli
fltési csucshbigényeket kielégiteni.

Q [MW]
A

[
csucs
teljesitmény

B L]

HMV

™ T [hs]

A hasznalati melegviz (HMV) készités adott esetben tisztan geotermalis
energiaval lehetséges, egész év folyaman.
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A csucsenergia (fosszilis energia pl. féldgaz) igénybevétele harom dologtdl
flgg az ellatando lakénegyedben, ezek:

— a héviz hémérsékletszint és mennyisége,

— afltési rendszer méretezési héfokszint,

— afltbviz visszatéré hémérséklete.

Ezen felll igen fontos tényez6 az épuletek épuletfizikai allapota, vagyis a faj-
lagos héigény.

Geotermdlis fltési rendszert soha nem meéreteziink a csucsigény tisztan
termalvizes héellatasara, ugyanis a csucsigény rendkivil révid ideig all el
evente (néhany napig).

Az éplletek fokozott energetikai javitdsaval a fajlagos héigények akar 60 %-
kal is csokkentheték. Ezen felll a fatési szekunder hémérsékletek lIényege-
sen csokkennek, egyre nagyobb héviz hanyadot engedve a f(itésben a fosz-
szilis energia csokkentésével.

A lakénegyed atallitdsa héviz héellatasra fokozatosan lehetséges, mert kez-
detben nem valoszinl az 6sszes épulet épiletenergetikai rekonstrukcioja.
Ehhez hozzatartozik a szekunder fitési halézatok, héleadok teljes cseréje.
Lényegesen kisebb radiatorteljesitményekre lesz sziikség, és a hékdzponti
és helyi flitésszabalyozast is korszer(siteni kell.

Fontos kovetelmény, hogy a hévizellatast akkor lehet a hdéellatasba beve-
zetni, ha egyben marad a lakdnegyed héellatasa, vagyis nem valnak le a
héellatasi rendszerrdl az egyes éplletek.

A héviz bazisu héellatds — még a foldgaz kazanos csucshével kiegészitve is
— lényegesen alacsonyabb Gzemkdltség-szinten Gzemeltetheté, mint a tisz-
tan foldgaz bazisu hétermeléssel.

Jo példa erre Hodmezdvasarhely, Szentes tavfltési Uzeme, ahol sok éve
eredményesen haszndljak héellatdsra a hévizeket. A kezdeti magas beruha-
zasi 0sszegek utan nagyon gazdasagos lehet a tavflités hévizbazison. A
hévizkutak varhatd élettartama a vizkészletekkel egyutt sok évtizedig terje-
dé.

4.2.2.4. Lokalis megujul6 energiaforrasokra épit 6 megoldasok

Szigetszentmiklds varos Szent Miklés uti Lakotelep energetikai felujita-
sanak koncepcidja, lokalis h  észivattyus valtozat

Szigetszentmiklos varos Szent Miklés uti Lakételepe energetikai felljitasa-
nak ez a valtozata a megujulé energetikai megoldasok kozil a mar emlitett
napelemekkel térténd villamos aram termelés mellett a flitési energia gazda-
sagos elballitasara, a hészivattyds hényerési megoldasok koziul a kutas
rendszerl hészivattylzast javasolja, mint megvalositando alternativat.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Ennek oka a varos alatt hizodo porézus Uledékes kavicsrétegben a Duna
vizjarasaval 0sszejatsz6 nagy mennyiségli és viszonylag egyszerlen Kki-
nyerhet6 talajviz, melybdl nagy teljesitményl gépekkel a lakotelep fitéséhez
sziikséges hémennyiség 90%-a biztosithaté az el6zetes kalkulacidk alapjan.
alapjan.

A feladat megoldéasa feltételezi, hogy a flitendd éplletek hészigetelése a mai
korszer( kéveteIményeknek megfeleléen keriljon kialakitasra. Technikailag
ez a falak és a fodémek teljes hdszigetelését, tovabbéa a nyilaszardk cseréjét
jelenti.

Ezzel kialakul az alacsony hémérsékletli 55/45 C-os, 10 fokos hdlépcséji
hdszivattyus flitésnek a feltétele. Természetesen a gazdasagos flitéshez a
Lakotelep fatémave és a fltott épuletek kozotti tavfiité vezetékek, és az épu-
leteken belll lévd fatdvezetékek hdszigetelésének felllvizsgalta, javitasa,
sziikség szerint cseréje is elvégzendd feladat a rendszer felujitdsa, kiépitése
soran.

Kérdésként meril még fel az eredetileg beépitett flitétestek allapota, melyrdl
jelenleg nem sok informacié all rendelkezésre. Szerencsés esetben a laka-
sok hészigetelésének felljitdsaval, a szikséges beépitett teljesitmény a régi
fUt6testek altal is kiszolgalhatok, ha egyebként az allapotuk erre alkalmas,
egyéb esetben sziikségessé valik a régi flitétestek cseréje is. A szabalyoz-
hato fGtési rendszer megléte szilkséges a feltétele a takarékos tzemvitel-
nek, és a radiatorok felllvizsgélata, esetenként nagyobb fellletlire cserélve
lehetéveé teszi, az optimalishoz kézelité 50/40C-os rendszer létrehozasat.

A rendszer Uzemeltetéséhez szilkséges egyéb elemek tol6zarak, csapok,
hédmennyiségmérék stb. szikség szerinti beépitése-cseréje a késébbiekben
tisztdzanddk kiviteli tervbe integralandé feladat.

A feltjitas soran végrehajtando feladatok a rendszer elemein:

— FGtémda jelenlegi elemeinek felljitasa cseréje, a csucs hdigények bizton-
sagos szolgaltatasnak érdekében.

— Viz-viz hdészivattyuk telepitése a flitému terlletére egy cca 150 m2 alap-
tertletd-es 4 m belmagassagu kiszolgalo helységbe.

— A talajviz hészivattydk &ltal termelt hémennyiségnek a kazan blokkok
elbtt a visszatérd vezetékbe torténd betaplalasanak kiépitése.

— A HMV rendszer felljitdsa atalakitdsa a hdszivattyukrol térténé HMV ella-
tas biztositasa érdekében.

— A tavfité és HMV vezetékek felllvizsgalata hészigetelésének javitasa,
cseréje.

— Fitendd éplletek belsé rendszereinek felllvizsgalata javitasa, felujitasa,
cseréje.

— Az épitészeti, hdszigetelési (homlokzat, fédém, nyilaszarok) feladatok az
energetikai feldjitassal parhuzamosan végrehajtandok.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Bar a fentiekben taglalt feladatok végrehajtasa utan a varhato széndioxid ki-
bocsatas a Szent Miklés uti lakotelep flitésének és HMV ellatasanak kap-
csan jelentésen cstkkenni fog, (figyelembe véve azt is hogy abszollt érte-
lemben a sziikséges energia felhasznalas is csokken az épulletek hdszige-
teltsége miatt), érdemes lehet atgondolni, hogy a széndioxid kibocsatas ab-
szolut mértékének csokkentése, mint kit(izott cél mellett, egy széndioxid
semleges megoldasnak az esetleges beintegralasa a kialakitandé rendszer-
be milyen elénydkkel jarhat.

Mint minden telepulés esetében igy Szigetszentmikloson és kornyezetében
is minden évben jelentés mennyiségl szerves tizeléanyag keletkezik, me-
lyek nyesedék formajaban dsszegydijtve, mint fitéanyag rendelkezésre all.
Ezek gazdasagos felhasznaldsa a mai kazantechnika mellett gond nélkdl
megoldhatd. Ezért javasoljuk atgondolni, hogy csucsidészaki, rasegit6 fltés
esetére egy ilyen automataiizemelésli kazan keriljon beépitésre a
fatébmihoz.

Ez a megoldas a kézmunkasok foglalkoztatasanak eredményességét a
gazmegtakaritas altal jelentésen novelheti és tovabbi értékteremté munka-
helyeket generalhat a jovében. Tovabba a hén ahitott energia fliggéségun-
ket is csOkkentheti.

Napelemes megujul6 energia — EI  6zmények, helyszin leirasa

A rendszerhasznalé egy napelemes villamos-energia termeld berendezés
megvasarlasa és telepitése mellett hatarozta el magat. A kijel6lt ingatlan(ok),
a Szigetszentmiklds teleptilésen talalhatéd lakoételep 4 emeletes panel éplle-
tei, melyek jelenleg harom fazison csatlakoznak a kézcélu halozatra.
Tételes, minden egyes érintett Iépcséhazra kiterjedd bejarasra nem volt le-
het6ség, igy el6zetes veéleménylnket a lakotelep kézponti helyén elhelyez-
ked6 éplletek tetéfellletére, illetve a kdrnyez6 teriletek helyszini adottsaga-
ira alapoztuk.

Parkolo és zold teruletek:

Megvizsgaltuk annak lehetéségét, hogy elhelyezhetd-e napelemes rendszer
a kornyezd parkoldkra illetve zo6ld tertletekre. A kérnyez6, €s maga az érin-
tett éplletek tdjoldsa és arnyékolasa illetve koltséghatékonysagi szempontok
miatt nem javasoljuk ezt a lehetdséget.

Tetbfelllet:

A tdjolasi, arnyékolasi és elhelyezhetéségi szempontokat figyelembe véve,
lepcs6hazanként 50 m2 tetéfelilet hasznalhatd. Az igy rendelkezésre allo
lapos tetéfellletre a jelenlegi technologiakat alapul véve hozzavetdlegesen 8
— 8.5 kW-os fotovoltaikus rendszer telepitése redlis, konnyitett szerkezet(
tartoszerelvények felhasznaldsaval. A tetén biztosithatd a szikséges villam
eés érintésvédelem, igy védelmi és szakaszolé eszkdzok, valamint az
inverterek elhelyezésére is ez az idealis helyszin.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Mérérendszer, mér 6hely kialakitasa

A kiserébm(”, - mely esetinkben nem aramszolgaltatéi engedély koteles -
megvaldsitasat kovetéen a haldzatra atadott, illetve a haldézatbdl vételezett
villamos energiat, a csatlakozasi ponton kulon-kalon kell megmérni, elsza-
molasat pedig az elszamolasi idészakokra szamitott szalddképzéssel kell
megvalositani. Az elszamolas (szalddképzés) a csatlakozasi pontokra vo-
natkozéan, felhasznélonként (lépcs6hazanként) alkalmazott elszamolasi
idészak alapjan fog torténni. Lekotott teljesitményben valtozas nem torténik,
a méréberendezés a meglévd készilék helyére keril felszerelésre, méré-
szekrény cserére nem kerl sor.

Rendszerparaméterek:

A rendszer (napelemek, tartészerkezet, rogzité sulyok) tomege négyzetmé-
terenként hozzavetdlegesen 100-150 kg. A telepités el6tt a fédémek statikai
felllvizsgalata szikséges.

Varhaté éves hozam megkdozelitéleg 10000 kWh.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Megtérulési kalkulacio:

Tamogatasi intenzitas: 50%
Oneré finanszirozas: 3,5%-0s EU hitel

Projekt Osszeg 6 400 000 Fi EU Hitel - Oneréfinanszirozas
EU Tamogatas 50% 3200 000 F Futamidé: 120 hénap
= 50% 3200000 Fi (2 3,5%
1. | 2 3. 4. 5. 6.
Varhate ~ Drutto
. Eves hozam Enz;gla Varhato Eves . Eves Bevétel Ki- .
Ev 10000 kWh 45, Fykw  Megtakaritas EU Hitel adas egyenleg Halmozott eredmény
0,8%
1. 10000 kWh 45, Ft/kW 450 000 Ft -379 716 Ft 70 284 Ff 70 284 Ft
2. 9920 kWh 45, Ft/kwW 446 400 Ft -379 716 Ft 66 684 Fi 136 968 Ft
3. 9840 kWh 45, Ft/kwW 442 800 Ft -379 716 Ft 63 084 Fi 200 052 Ft
4. 9760 kWh 45, Ft/kW 439 200 Ft -379 716 Ft 59 484 Ff 259 536 Fi
5. 9680 kWh 45, Ft/kW 435600 Ft -379 716 Ft 55 884 Ff 315 420 Fi
6. 9600 kWh 45, Ft/kwW 432000 Ft -379 716 Ft 52 284 Fi 367 704 Ft
7. 9520 kWh 45, Ft/kwW 428 400 Ft -379 716 Ft 48 684 F{ 416 388 F
8. 9440 kWh 45, Ft/kW 424 800 Ft -379 716 Ft 45 084 F 461 472 Fi
9. 9360 kWh 45, Ft/kW 421200 Ft -379 716 Ft 41 484 F 502 956 F{
10. 9280 kWh 45, Ft/kw 417 600 Ft -379 716 Ft 37 884 Ff 540 840 Ft
11. 9200 kWh 45, Ft/kw 414000Ft  OFt 414 000 F 954 840 Ft
12. 9120 kWh 45, Ft/kW 410400Ft  OFt 410 400 F 1 365 240 Ff
13. 9040 kWh 45, Ft/kwW 406 800 Ft  OFt 406 800 F{ 1772 040 Fy
14. 8960 kWh 45, Ft/kw 403200Ft  OFt 403 200 F{ 2 175 240 Ff
15. 8880 kWh 45, Ft/kw 399600 Ft  OFt 399 600 F{ 2 574 840 Ff
16. 8800 kWh 45, Ft/kwW 396000 Ft  OFt 396 000 F{ 2970 840 F{
17. 8720 kWh 45, Ft/kwW 392400 Ft  OFt 392 400 F{ 3363 240 Ff
18. 8640 kWh 45, Ft/kw 388800 Ft  OFt 388 800 F{ 3 752 040 Ff
19. 8560 kWh 45, Ft/kw 385200Ft  OFt 385 200 F{ 4137 240 F{
20. 8480 kWh 45, Ft/kwW 381600 Ft  OFt 381 600 F{ 4 518 840 F{
Ossz

1. Vérhatd éves hozam:

Az éves megtermelt villanyaram, folyamato-

san csokkentve a gyartoi specifikaciokban rogzitett teljesitményvesz-
teséggel. A napelem modulokra jellemz&en 10 év 90%-0s 25 év 80%-
os teljesitményt garantalnak.
45 FT/kWh é&tlagos villanyarammal kalkulaltunk.

Varhatdé éves hozam * Bruttd energia
ar. Azt feltételezve, hogy a napelemes rendszer altal termelt aram tel-
jes egészében a fogyasztas kielégitésére szolgal, nincs tbbbletterme-

w N

|és.

Brutt6 energia ar:
Véarhatdé éves megtakaritas:

4. EU Hitel: A 120 hénapos 3,5% kamatozasu hitel éves torlesztése.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt

6 Kift.

All Green Energy Kift.
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4.2.2.4. Lokélis megujul6 energiaellaté megoldasok

Szigetszentmiklds varos Szent Miklés uti Lakotelep energetikai felujita-
sanak koncepcidja, lokalis h  észivattyus valtozat

Szigetszentmiklos varos Szent Miklés uti Lakételepe energetikai felljitasa-
nak B valtozata a megujulé energetikai megoldasok kozil a mar emlitett
napelemekkel térténd villamos aram termelés mellett a flitési energia gazda-
sdgos el6dllitasara a hészivattyds hoényerési megoldasok kozil a kutas
rendszerl hészivattylzast javasolja, mint megvalositando alternativat.

Ennek oka a varos alatt hiz6d6 porézus Uledékes kavicsrétegben a Duna
vizjarasaval 6sszejatsz0 nagy mennyiségl és viszonylag egyszerien Kki-
nyerhet6 talajviz, melyb8l nagy teljesitményi gépekkel a lakételep fltéséhez
szilkséges hémennyiség 90%-a biztosithato az elézetes kalkulaciok alapjan.
A feladat megoldéasa feltételezi, hogy a flitendd éplletek hészigetelése a mai
korszer( kovetelményeknek megfeleléen keriljon kialakitasra. Technikailag
ez a falak és a fodémek teljes hészigetelését, tovabbéa a nyilaszardk cseréjét
jelenti.

Ezzel kialakul az alacsony hémérsékletli 55/45 C-os, 10 fokos hdlépcséji
hészivattyus fltésnek a feltétele. Természetesen a gazdasagos flitéshez a
Lakotelep fatémave és a fltott épuletek kozotti tavfité vezetékek, és az épu-
leteken belll lévd fatdvezetékek hdszigetelésének felllvizsgalta, javitasa,
sziikség szerint cseréje is elvégzendd feladat a rendszer felujitdsa, kiépitése
soran.

Kérdésként meril még fel az eredetileg beépitett flitétestek allapota, melyrdl
jelenleg nem sok informacié all rendelkezésre. Szerencsés esetben a laka-
sok hészigetelésének felujitdsaval a szikséges beépitett teljesitmény a régi
fit6testek altal is kiszolgalhatdk, ha egyebként az allapotuk erre alkalmas,
egyéb esetben sziikségessé valik a régi flitétestek cseréje is. A szabalyoz-
hato fGtési rendszer megléte szikséges a feltétele a takarékos tzemvitel-
nek, és a radiatorok felllvizsgéalata, esetenként nagyobb fellletlire cserélve
lehetéveé teszi, az optimalishoz kézelité 50/40C-os rendszer létrehozasat.

A rendszer Uzemeltetéséhez szilkséges egyéb elemek tol6zarak, csapok,
hédmennyiségmérék stb. szikség szerinti beépitése-csereje a késébbiekben
tisztdzanddk kiviteli tervbe integralandé feladat.

A feltjitas soran végrehajtando feladatok a rendszer elemein:

— FGtémda jelenlegi elemeinek felljitasa cseréje, a csucs hdigények bizton-
sagos szolgaltatasnak érdekében.

— Viz-viz hdészivattyuk telepitése a flitému terlletére egy cca 150 m2 alap-
tertletd-es 4 m belmagassagu kiszolgalo helységbe.

— A talajviz hészivattydk &ltal termelt hémennyiségnek a kazan blokkok
elbtt a visszatérd vezetékbe torténd betaplalasanak kiépitése.

— A HMV rendszer felljitdsa atalakitdsa a hdszivattyukrol térténé HMV ella-
tas biztositasa érdekében.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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— A tavfité és HMV vezetékek felllvizsgalata hdszigetelésének javitasa,
cseréje.

— Ftendd éplletek belsd rendszereinek felllvizsgalata javitasa, felujitasa,
cseréje.

— Az épitészeti, hészigetelési (homlokzat, fédém, nyilaszardk) feladatok az
energetikai felljitassal parhuzamosan végrehajtandok.

Bar a fentiekben taglalt feladatok végrehajtasa utan a varhato széndioxid ki-
bocsatas a Szent Miklés uti lakotelep flitésének és HMV ellatasanak kap-
csan jelentésen csotkkenni fog, (figyelembe véve azt is hogy abszollt érte-
lemben a sziikséges energia felhasznalas is csokken az épulletek hdszige-
teltsége miatt), érdemes lehet atgondolni, hogy a széndioxid kibocsatas ab-
szolut mértékének csokkentése, mint kit(izott cél mellett, egy széndioxid
semleges megoldasnak az esetleges beintegralasa a kialakitandé rendszer-
be milyen elényokkel jarhat.

Mint minden telepulés esetében igy Szigetszentmikloson és kornyezetében
is minden évben jelentés mennyiségl szerves tizeldanyag keletkezik, me-
lyek nyesedék formajaban dsszegydijtve, mint fitéanyag rendelkezésre all.
Ezek gazdasagos felhasznaldsa a mai kazantechnika mellett gond nélkdl
megoldhatd. Ezért javasoljuk atgondolni, hogy csucsidészaki rasegitd fltés
esetére egy ilyen automataiizemelésli kazan keriljon beépitésre a
fatémihoz.

Ez a megoldas a kézmunkasok foglalkoztatasanak eredményességét a
gazmegtakaritas altal jelentésen novelheti és tovabbi értékteremté munka-
helyeket generalhat a jovében. Tovabba a hén ahitott energia fliggéségun-
ket is csOkkentheti.

Napelemes megujul6 energia — EI  6zmények, helyszin leirasa

A rendszerhasznalé egy napelemes villamos-energia termeld berendezés
megvasarlasa és telepitése mellett hatarozta el magat. A kijel6lt ingatlan(ok),
a Szigetszentmiklds teleplilésen talalhatd lakoételep 4 emeletes panel éplle-
tei, melyek jelenleg harom fazison csatlakoznak a kézcélu haldzatra.
Tételes, minden egyes érintett Iépcséhazra kiterjedd bejarasra nem volt le-
het6ség, igy el6zetes veéleménylnket a lakotelep kézponti helyén elhelyez-
ked6 éplletek tetéfellletére, illetve a kdrnyez6 teriletek helyszini adottsaga-
ira alapoztuk.

Parkolo és zold teruletek:

Megvizsgaltuk annak lehetéségét, hogy elhelyezhetd-e napelemes rendszer
a kornyezd parkoldkra illetve zo6ld tertletekre. A kérnyez6, €s maga az érin-
tett éplletek tdjoldsa és arnyékolasa illetve koltséghatékonysagi szempontok
miatt nem javasoljuk ezt a lehetdséget.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Tetbfelllet:

A tdjolasi, arnyékolasi és elhelyezhetéségi szempontokat figyelembe véve,
lepcs6hazanként 50 m2 tetéfelilet hasznalhatd. Az igy rendelkezésre allo
lapos tetéfellletre a jelenlegi technologiakat alapul véve hozzavetdlegesen 8
— 8.5 kW-os fotovoltaikus rendszer telepitése redlis, konnyitett szerkezet(
tartoszerelvények felhasznaldsaval. A tetén biztosithatd a sziikséges villam
eés érintésvédelem, igy védelmi és szakaszolé eszkdzok, valamint az
inverterek elhelyezésére is ez az idealis helyszin.

Y4

Mérérendszer, mér 6hely kialakitasa

r

A kiserém(”, - mely esetiinkben nem aramszolgaltatéi engedély koteles -
megvalositasat kovetéen a haldzatra atadott, illetve a haldézatbdl vételezett
villamos energiat a csatlakozasi ponton kilon-kulon kell megmérni, elszamo-
lasat pedig az elszamolasi idészakokra szamitott szaldoképzéssel kell meg-
valGsitani. Az elszamolas (szalddképzés) a csatlakozasi pontokra vonatko-
zb6an, felhasznalonként (lépcséhazankent) alkalmazott elszamolasi idészak
alapjan fog torténni. Lekotott teljesitményben valtozads nem torténik, a méré-
berendezés a meglévd készllék helyére kerll felszerelésre, mérészekrény
cserére nem kerul sor.

Rendszerparaméterek:

A rendszer (napelemek, tartészerkezet, rogzité sulyok) témege négyzetme-
terenként hozzavetblegesen 100-150 kg. A telepités elbtt a fodémek statikai
felUlvizsgalata szikséges.

Véarhato éves hozam megkdzelitéleg 10000 kWh.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Megtérulési kalkulacio:

Tamogatasi intenzitas: 50%
Onero finanszirozas: 3,5%-0s EU hitel

Projekt Osszeg

6 400 000 F

EU Hitel - Oneréfinanszirozas

EU Tamogatas 50% 3200 000 F Futamidé: 120 hénap,
o 50% 3200000 Fi (oM 3,5%
1. 2. 3. 4, 5. 6.
Varhat6 Bruttc?
Eves hozam C"¢r91d b . } .
Ev Ar varhatd Eves |y il Eves Bevétel Ki- | 1o ott eredmény
10000 kWh 45, Fykw Mmegtakaritas adas egyenleg
0,8%
1. 10000 kWh 45, Ft/kW 450 000 Ft -379 716 Ft 70 284 F 70 284 Ft
2. 9920 kWh 45, Ft/kw 446 400 Ft -379 716 Ft 66 684 Fi 136 968 Ft
3. 9840 kWh 45, Ft/kw 442 800 Ft -379 716 Ft 63 084 Fi 200 052 Ft
4. 9760 kWh 45, Ft/kW 439 200 Ft -379 716 Ft 59 484 F 259 536 Ft
5. 9680 kWh 45, Ft/kW 435600 Ft -379 716 Ft 55 884 F 315 420 Ft
6. 9600 kWh 45, Ft/kw 432000 Ft -379 716 Ft 52 284 Fi 367 704 Ft
7. 9520 kWh 45, Ft/kw 428 400 Ft -379 716 Ft 48 684 Fi 416 388 Ft
8. 9440 kWh 45, Ft/kW 424 800 Ft -379 716 Ft 45 084 H 461 472 Ft
9. 9360 kWh 45, Ft/kW 421 200 Ft -379 716 Ft 41 484 H 502 956 Ft
10. 9280 kWh 45, Ft/kW 417 600 Ft -379 716 Ft 37 884 Fi 540 840 Ft
11. 9200 kWh 45, Ft/kW 414 000 Ft OFt 414 000 F{ 954 840 Ft
12. 9120 kWh 45, Ft/kW 410 400 Ft OFt 410 400 Ff 1 365 240 Ft
13. 9040 kWh 45, Ft/kW 406 800 Ft OFt 406 800 F 1772 040 F
14. 8960 kWh 45, Ft/kW 403 200 Ft OFt 403 200 F{ 2 175 240 Ff
15. 8880 kWh 45, Ft/kW 399 600 Ft OFt 399 600 Fi 2 574 840 Ff
16. 8800 kWh 45, Ft/kW 396 000 Ft OFt 396 000 H 2 970 840 Ft
17. 8720 kWh 45, Ft/kW 392 400 Ft OFt 392 400 H 3363 240 Ft
18. 8640 kWh 45, Ft/kwW 388 800 Ft OFt 388 800 F{ 3 752 040 Ff
19. 8560 kWh 45, Ft/kW 385 200 Ft OFt 385 200 F{ 4 137 240 Ff
20. 8480 kWh 45, Ft/kW 381 600 Ft OFt 381 600 F 4518 840 F{
Ossz

5. Véarhat6 éves hozam:

Az éves megtermelt villanyaram, folyamato-

san csokkentve a gyartoi specifikaciokban rogzitett teljesitményvesz-
teséggel. A napelem modulokra jellemz&en 10 év 90%-0s 25 év 80%-
os teljesitményt garantalnak.
45 FT/kWh étlagos villanyarammal kalkulaltunk

Varhatdé éves hozam * Bruttd energia
ar. Azt feltételezve, hogy a napelemes rendszer altal termelt aram tel-
jes egészében a fogyasztas kielégitésére szolgal, nincs tbbbletterme-

No

|és.

Brutt6 energia ar:
Véarhatdé éves megtakaritas:

8. EU Hitel: A 120 honapos 3,5% kamatozasu hitel éves torlesztése.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt

6 Kift.

All Green Energy Kift.
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4.2.2.5. Alakotelep zold kornyezet fejlesztési jav  aslatai

A LAKOTERULET KORNYEZETENEK ALTALANOS ISMERTETESE

A lakaéterilet zoldfelllete heterogén. Mivel a telepilésrész legnagyobb épllet
tomege 5 lakészintes, 4 emeletes panelos épliletbdl all ezért a beépitési
technologia meghatarozta a telepités vonalat és a telepitési magassagokat.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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A lakotelepi rész zdldfellleteinek nagy része linearis zéldfeltletekbdl adodik,
mely alatt a lakdéplletek kézmiihalozata is vagy az épuletek alatt, vagy az
épuletek elékertjeiben, hatsokertjeiben hazodik, ami erésen befolyasolja a
tertleten kialakithatd zoldfellleteket, és meghatarozza a fejlesztés irany vo-
nalat.

A talajban lévd és korlatozé adottsdgok nem teljes ismeretének birtokdban
csak egyes olyan fellletekre tudtunk részletesebb javaslatot adni, ahol biz-
tosan nincs a talajban olyan vezeték, ami a megvalésitast korlatozna.

Kilén korlatozo elem hogy az épiiletek telepitési magassaga nem igazodik
az utak magassagi adataihoz. Van olyan tertlet, ahol az utak magassaga
feljebb van, mint az épuletek féldszint telepitési szintje, és még magasabban
van a jardaszint. Ezekben az esetekben a féldszintre telepitett gardzsokba a
behajtas majdnem lehetetlen, sét kilon problémat jelent a garazsok elétti te-
ruletek viz elvezetése.

A magas 5 szintes épiletek bitl talalkozasainal a feltételezésiunk alapjan
k6zmdalagut van, ahol a tavfitési halozat fut. Feltételezésink alapjan ezeért
nem lehet itt sehol gyepet talalni, mert o6nt6zés nélkil a haldzat felett a no-
vényzet kisul.

Egyéb probléma hogy a parkol6kban felnéttek a ndvények ezért a magas
lampatestek fényereje nem vilagitja be sem az utfeliiletet sem a jarda felile-
tet. A keskeny zéldsavban a talajfelilet az id6kdzben rarakddott portdl feltdl-
t6dott és domboruan kidudorodik.

A lakossag egyes helyeken az el6kertekben igyekszik ndvényzetet telepite-
ni, azt ont6zi, €és megprobalja megvédeni a vandalizmustol. Az igyekezetiiket
dicsérni kell, de segiteni kellene, hogy egységes eldkerteket védo keritéssel
tudjak ellatni. Ezeket a keritéseket egységesen lehetbleg kozosségi pénzbdl
kellene biztositani. A lehetéséget befolyasolja a rendelkezésre all6 pénz
mennyisége. A késbbbiek soran teszlink javaslatot, arra hogy milyen keritést
lehetne elhelyezni, ami az épitési stilushoz illik.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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IDOKOZBEN, A FENNTARTAS SORAN ELKESZULT FELUJITASOK

A Kozteruleten voltak kertépitészeti fejlesztések. Egyrészrél a kozlekedési
terlileteken, ahol a parkoldéknak vége van, ahol a forgalomtereld szigetek ki-
szélesednek. Ezeknek a fellleteknek a kialakitdsa a ndvényfelhasznaldsa
agy szakmai, mint balesetvédelmi, mint esztétikai szempontbdl kifogastalan.

KEPEK A JARDASZIGET VEGEKROL, A SZEP KIULTETESROL

Torténtek jatszotéri felljitasok, a jatszokerteken U korszeri jatszéhelyek ke-
rultek elhelyezésre, azok védelmérdl is gondoskodtak, mert a jatszé helyek
védelme érdekében korbe lettek keritve. Ezeken a helyeken talaltunk gyer-
mekes szlléket tartozkodni. Problémét inkabb az jelentette, hogy kevés volt
a jatszoszer, és nem volt kelléen valtozatos a jatsz6 eszkoz.

KEP A JATSZO HELYEKROL

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
68



Szigetszentmiklos Varos
Szent Miklés uti Lakotelep
AKCIOTERULETI TERV — koncepci6

A LAKOTERULET KORNYEZETENEK RESZLETES ISMERTETESE

Az altalanos felulvizsgéalaton tul kilon foglalkoztu nk az alabbi terdle-
tekkel és azoknak fejlesztésével

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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Az A’ jel U terlletet, és kdrnyéke

A kozeépiskola mellett kdrbekeritett jatszoteret talalunk melyen hinta csuszda
rugés jaték szegély nélkili homokoz6 és 1 db pad talalhaté. A jatékok sze-
geély nélkiuli homokban allnak.

A ndvényzet hianyos, annak ellenére, hogy 5 nagyobb fa mellett fiatalabb fa-
kat is telepitettek a cserjeszint teljesen hianyzik. A ndvényzetnek térhataro-
16, térképzd hatdsa nincs. A forgalmi Ut felél a levegésziird, az egészségveé-
dé hatdsa nem tud ezzel a beultetéssel érvényesiilni.

A balesetvédelem megoldott, mert a jatszOkert alacsony 1,50 méter magas
drotfonatos keritéssel korbekeritett, ezért a gyermekek nem tudnak kisza-
ladni kdzvetlendl az utcara. A jatszékertbe két oldalrdl lehet bejutni. A korbe-
keritett jatszotérnek két egymassal szemben 1évé keritésének oldalan egy
vonalba telepitett két bejarata van.

A jatszotér esztétikai, térszerkezet kialakitasi hianyossagok miatt a kertépi-
tészeti fejlesztése indokolt. A jatszotér hasznalati értékét is fokozni kell, mert
a felmérés soran azt tapasztaltuk, hogy a bekeritett rész az iskola kdzelsége
miatt nemcsak a kisebb korosztaly latogatja, hanem szivesen elidézik, a
gimnazista korosztaly is. Szikség van tobb kisebb csoport letlésére is al-
kalmas kertrészre, és az idésebb korosztalyt kiszolgal6 kerti pihenére. a ké-
s6bbiekben a javaslati fejezeti részben ismertetjik a tér atalakitasara tett ja-
vaslatunkat.

A 3493/3,4 Hrsz lakéhaz (10/2 sz. haz) kdzeépiskola feldli oldala dusan bedl-
tetett, a garadzsok fellli oldala felujitdsra szorul. A hdzak garazsok fel6li olda-
lan a burkolat az épitéssel egy id6be készllt. A burkolast az akkor divatos
40x40 betonlapbol készilt. Az id6kdzbeni hasznalat soran a betonlapok
megbillentek, a lecserélésik javasolt lenne, de minimum az atrakasuk indo-
kolt.

A burkolatban szamtalan aknafedlapot talaltunk. A terileten nem tudtunk
olyan személyt talalni, aki a kozmavekrél felvilagositast tudott volna adni.

Helyenként a behajték szabadon hagyasaval 4 db lap elhagyasaval Thujakat
Ultettek melyeknek egyes példanyai, bar nagyon eléregedettek, és betegnek
tiinnek, de nyomokban megtalalhatok.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
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A novények rossz allapotuak. A burkolat feltGjitasa indokolt, névények tele-
pitése atgondolt forméban fontos.

=

A szemben lév6 épuletek 3493/8 Hrsz-u (18 sz. haz) el6kertjei a lakdsag al-
tal gondozottak, feldjitast nem igényelnek.

A 3493/6 Hrsz —u haz parkolo feldli oldalan a garadzsok szintkuldnbséggel
éplltek, lehajtani nehéz, van ahol szinte lehetetlen, van aki raktarnak van
aki Uzletnek hasznélja. Ezen oldal feltjitasa egyedileg mérlegelendd.

A két épllet kozti parkolo idds fai belenéttek a kdzvilagitasi lampakba. A la-
kok a kozbiztonsagra panaszkodtak (autdéfosztogatasok) A szemetes konté-
nereket tarolékba kellene berakni, hogy ne 6ssze vissza legyen egyes par-
kolékba lathatd. Sem kdzegészségugyileg sem esztétikailag nem maradhat-
na igy a kozterileten.

A ,B” jel G terllet és kérnyéke

Az O6voda keritése a 3528/11 Hrsz —u épllet és a Szent Miklés utca altal ha-
tarolt tertilet zoldfellletének fejlesztésére is javaslatot tesziink, a ,B” jell
tervlapon.
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A 3528/11 Hrsz-u épilet (10 sz. haz) ovoda feléli oldalan Iépcséhazak kozott
tobbféle ,egyedi” megoldassal késziilt, beton oszlopos keritéssel lekeritett
elékertek vannak. Az el6kertek lépcs6hazankeénti teriletein nagyrészt gon-
dozatlan cserjékkel, fakkal bendétt kertrész talalhat6. Ezeknek az el6kertek-
nek egy Uj egységes keritéssel kérbevett atalakitasa sztikséges

Az el6kert és Ovodakerités kozott rendezett gyepfellleten vegyes Ultetési
fak, orokzoldek nének, két paddal itt a hasznalhatosagot lehet névelni
A3528 /11 és 3528/12 Hrsz-u (10 és 21 hazszamokkal)épulet k6zott burko-
latvaltas és a parkol6 zdldsav felujitasat javasoljuk.

A 3528/13 és 3528 /10 Hrsz-u éplletek( 8 és 6 sz. haz) 6voda feldli elékert-
jei minimalis zoldfellleti feldjitast igényelnek, az évoda feldli savban fiatal
egységes Cupressociparis sor talalhatdé itt a hasznalati értéket kerti
kisarhitekturak megjelenésével, paddal, asztallal, kerékpar taroloval, szeme-
tessel lehetne ndvelni.

A ,C” jel G terllet és kérnyéke

A 3528/10 hrsz épllet és dvodakerités kdzotti a kdzterllet rézsujét folias ta-
karassal probaltak bedltetni. Itt egy meredek gyalog 6svényt, és egy kez-
detleges |épcsét épitettek, ami egy sikatorhoz vezet. Ezen az uton lehet a
kertek hatso bejaratait elérni.

A terilet &rnyas. Ennek a teriiletnek rendezése indokolt A késdbbiekben ja-
vaslatot teszlink az Uj kialakitasara.

A két haz garazsbejarat fel6li oldala rendezetlen, atépitése indokolt. Ugyan-
ez vonatkozik a 3528/9 és3528/6 Hrsz-u éplletek garazs feldli oldalara (3 és
4 sz. haz) az utca k6zepén a parkolo6 zéldsavjat is ki kell Gltetni.
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A ,D” jel G terllet és kornyéke

A 3528/9 és a 3528/8 (2 és 4 sz. haz) éplletek kozott taguld ,L” alaka valto-
z6 min6ségi zoldfelllet. a kert két oldalr6l két 10 emeletes magas hazzal
hatarolt. Az épuletnek az el6kertjei kilonb6zé szinvonalon vannak gondoz-
va.

A masik két oldalon foldszintes hatso tlizfalak hatéroljak a kertet. Térszerke-
zet szempontjabdl az egyik legjobb védett kdzteriilet. Ez a teriilet a korbelé-
vé épuletek miatt balesetvédelmi, gyermekvédelmi és levegébtisztasag
szempontjabdl a legjobban adottsagokkal bir.

A kozkertben kézépen van egy korbekeritett jatszotér. A korbekeritett jatszo-
térbe két bejaraton keresztiil lehet belépni. A kertben egy hinta van csiusz-
daval, és korabeli (69-bdl szarmazd) un. 4 idés ,pad 69” tipusu paddal. En-
nek a tertletnek a jatszéértéke novelhetd. A kertrész egyik sarkan megma-
radt egy asztal paddal.

A jatszoteret korbevevd kozterlleten valtozd kort és mingségi faallomany
talalhato, a cserjeszint hianyzik. Tébb fa kiszaradt és balesetveszélyes ki kell
vagni!

A terlletet hatarol6 foldszintes éplleteknek a vakolatlan, és foltokban festet-
len tlizfalai kedvezétlen 6sszképet mutatnak, Az egységességet a vakolasok
elvégzésével és egységes szinezésével meg lehet oldani. Tovabb lehet az
esztétikai és hasznélati értéket ndvelni kertészeti eszkdzokkel.
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A tertletet mésik oldalrdl hatarolé elékertek csak kisebb rendbetételt igé-
nyelnek.

A3528/8 és 7 Hrsz-u épuletek kdzt minkét oldalon gardzsok vannak A2. sz.
[épcsbhazak elétt megmaradt az eredeti Thuja sor, mely egységes, de mar
kioregedett az eredeti koncepciot szépen tikrozi.

A ,E” jel (i terulet és kdrnyéke

A3528/24 Hrsz telek melletti kis keskeny kozterileten kisgyermekes jatszé-
tér van paddal, homokozdval, hintaval. A terllet kicsi itt tébb jaték nem fér el.

A 3528/56 Hrsz —u éplilet elétti parkol6 fasora fiatal egyedekkel poétolva van,
el6kertje jelentésen boritott itt mérlegelendd a zoldfellleti hasznalati érték
novelése.

A F” jel U terllet és kornyéke

A 3528/12 és 3528/4 Hrsz.-u telkeken talalhatd, a bekeritett telkeken a re-
formétus templom, és egy lakoépllet.

A mellette 1évd, és nem bekeritett telkeken egy kdzintézmény all, aminek a
kertjén atjarnak és a telek egyik oldala illegélis szemétlerako.

A 3528/26és27Hrsz-u onkormanyzati telkek szintkilonbséggel felhagyott
szabad fellletek. A telken kis épulet all, ahol a tajékoztatas szerint funkcié-
valtas kovetkezik be. A terllet tdbbfunkciods fejlesztésre alkalmas. Ennek a
résznek a fejlesztésére tesziink javaslatot kesébb.
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A ,G” jel i terllet és kornyeke

A 35281. hdzszamu épllet garazs feldli oldala a lejtésviszonyok miatt nagy-
részt nem garazskent, hanem raktarkéent illetve boltként Gzemelnek. Az at-
épités itt is indokolt. Az atépités csak a tertilet megkutatasa, a kdzmihalozat
ismerete utan és nagy beruhazéassal oldhaté meg.

A 3528/6 és 7 Hrsz —u épuletek kozott talalhatd a lakételep legnagyobb sza-
bad zoéldfelilete. A terlilet nagysagahoz mérten a hasznalati értéke majdnem
nulla. Valami kezdeményezés megindult, de semmi olyan fejlesztés nem tor-
tént, ami a mai kor kdvetelményeit, a kdzegészséglgyi, és a kdrnyezetve-
delmi szempontokat is kielégitené.

A kozkert kozterileti hasznalata felllete kétfelé oszlik. Bizonyos fejlesztése
megindult. Ide a vizszintes kertrészre kisebb felllet( jatszétér valdsult meg.
Van kis homokozo6, és homokba telepitett hinta, és ,pad 69" —es korabeli
pad. Novényi boritottsaga szinte nulla.

A jatszoteret mindenképp tovabb kell fejleszteni.

A belsé kertben, két magantulajdonban lévé kertes csaladi haz is van. Ezek-
nek a gépkocsival torténé megkozelitését, biztositani kell.

A déli és a keleti oldalon a kozteriletet garazsok hataroljdk. Ezeknek a tele-
pitési magassaga kulonbozé, ezért hasznalatukat tisztazni kell, és annak is-
meretében lehet csak a kérnyezetrendezését megtervezni.

Ennek a terlletnek a megtervezése bévebb ismeretek utan kezdhetd el. Itt
talajtani vizsgélat és terilethasznélati koncepcionak a meghatérozasa utan
lehetséges. Az ismeretek szerint a szank6z6 domb anyaga sitt ezért annak a
terhelhetdségi adataival, és a sitt 0sszetételének vizsgalataval kell, hogy
kezdddjon.

A meredek rész sitthdl képzett szadnk6z6 domb tetején farénk hatarolassal
Esetleges kertépitészeti funkciovaltast meg kell gondolni.
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A jelen éllapotban tovabbra is szank6z6 domb jellegli hasznalatot tartunk
fenntarthaténak, de tavlatban lehet a jatszétéri szerepét fokozni, ezért lehe-
tésége nyilhat a dombbdl ad6do6 adottsagok kihasznalaséara. A nyari haszna-
lati id6 ndvelhetd, ha ide egy csuszdaparkot alakitanak ki.

A ,H” jel ( terulet és kérnyéke

A 3528/5 és 3 Hrsz épuletek elékertjei gondozottak el6ttik széles zoldsav
vegyes Ultetési, nagy boritottsagu 6sszekotd attal az Erkel F. utca felé.

A3528/3 és 3528/2 Hrsz-u éplletek kdzott nagyobb, hdromszdg alaku nagy
fakkal sdriin belltetett zoldfellletet talalunk egyedili kertrész, ahol beton-
elemes kerti utat épitettek itt tavliatban arnyékos pihené funkcio fejlesztheté.

A héazak tuloldala burkolatvaltast igényel.
Egyéb a zoldfelllettel kapcsolatos megallapitasok

— Altalanosséagban éllapitjuk meg, hogy a Szent Mihaly u. mentén a ha-
zak butije kozt kialakul6 haromszég alaku terlletek elhanyagoltak,
rendezésre szorulnak.

— Az 0sszes épllet gardzsbehajtdja elavult burkolatiak atépitésik in-
dokolt.

— Az elmult idében tértéent, sikeres rehabilitacios fejlesztések Szent Mi-
haly u. mentén a nagy parkol6k kézott kialakult 3 sziget igényes kert-
épitészeti kialakitasu. Ezen fellletek mintaul is szolgalhatnak az elko-
vetkezendé felljitasokhoz.
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Tovabbi fejlesztést igényld teriletek:

— A lakéhazak koruli térburkolatok mindenképp atfogalmazandok, a hazak
bltufala k6zotti haromszog alaku felliletek elhanyagoltak, ezek atépitésre
szorulnak.

— Az el6kertek helyenként minimalis névényultetéssel gondozottakka tehe-
ték. A lakételep mindegyik jatszokertje elavult jatszoszerekkel szegély
nélkili homokozdkkal rendelkezik, a jatszoterek boritottsaga nem megfe-
lel§ a jaszoterek Utemezve atépitenddék.

— A Reformatus templom melletti zéldfeltilet Gjonnan kialakitando.

RESZLETES TERVEZOI JAVASLAT AZ EGYES LAKOTERULETEK KOR-
NYEZETENEK FEJLESZTHETOSEGERE, FEJLESZTESERE

A javaslatainkat az altalanos megéallapitasok utan 1:200 méretl terviapokon
részletesen abrazoltuk.

LA” jel d terulet javaslata

A jatszotér belséd terlletén a jatszoter
térhataroldsara novényeket Ultetiink
€s minden korosztaly részére jatszo-
szert helyeznénk el, hogy a jatszo-
kertben a gyermekes anyak is akti-
van tudjak az idét tolteni.

(3493/2).

"A" terlilet

Mivel a kert mellett kdzépiskola is
van ezért tbbb padot és asztallal
kombinalt padot is terveztiink, hogy
esetleg csoportos egymas segitésére
is biztositsunk tertletet.

Képek az ide javasolt jatszoszerekrdl:
— Fitnesz tornaszer ifjisagnak, és felnétteknek
— Gyermekvar kiskort 6vodasoknak
— Gyermekvar altalanos iskolasoknak
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.B” jel d terilet javaslata

Erre a terlletre gyalogos lakossag Példaképp bemutatunk ilyen
biztonsaganak fokozasa érdekében, biztonsagos Uléhelyet.
mert ezen a részen kozelitik meg az T %

ovodat az ovodas anyukak a gyere- )
kekkel az 6voda bejaratat virdg, és
cserje Ultetéssel kombinalt védéno-
vény sort terveztink ide.

A varakozo szuléknek terveztink le-
ulési lehetéséget, padokat.

A Lakoéépliletek elétt 1évé elSkerteket
védo kerités lecsrélése sziikséges 80
cm magas eldregyartott kis tablas
keritésre.

,C” jel d terilet javaslata

A terllet alkalmas egy ar-
nyékos pihend kialakitasa-
ra, és fel lehet oldani a kel-
lemetlen rézsd latvanyat is

A hatsé kertek megkozeli-
tésére az ovodakert kerité-
se mellé beton elemes
burkolati  jardakat, és
olaszlépcsét terveztiink.
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,D” jel d terilet javaslata

~Vakolandé, szinezends hazfal

X
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A terlleten lévé kiszaradt és balesetveszélyes kipusztuld félben 1évé fa-
kat azonnal el kell tavolitani a tertletrdl

Ezen a terliletre a meglévd jatszotér megkozelitését, az atmend forga-
lom szamara a biztonsagos jardafellletet, és a térhatarold névénylulte-
tést kell elsédlegesen biztositani.

A magantulajdonu épitmények hatsé falait le kell vakoltatni, és szinez-
tetni.

Egy javasolt kombinalt jatsz6 var

Tovabbi jatszd eszkdzok elhelyezésével a jatszotér hasznalati értéke
noévelhetd, és vonzéva tehetd.
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.F" jel d terulet javaslata

A templom melletti terlilet két egységbdl all. A két egységet alacsony tamfal
valassza el, amit fel kell Gjitani. a tertleten allo épulet elétti jardat athelyez-
tik, hogy a belsé kert egységesen legyen kialakithatd. Ennek a terlletnek a
korbekeritésérdl gondoskodni kell, hogy a tertletet a kisgyermekes csaladok
is biztonsagosan hasznalni tudjak.

A nagyobb gyermekeknek egy focizasra is alkalmas helyet biztositottunk. A
palyat 4m magas keritéssel kell kérbe venni.

A kisgyermekek szamara egy két szintet 6sszek6té csuszdazo helyet alaki-
tottunk ki. Egy k6z0s jatszé szerekkel felszerelt jatszOhelyet és a meglévé
épulet feltdjitasa utan annak a kertjében idésebbek szamara alkalmas be-
szélgetd arnyas helyet terveztiink.

Templom
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Javasolt példak a jatszéhelyek kialakitasara

,G” jel U terllet javaslata

Ez a koOzterllet a legheterogénebb, és ennek kdvetkezményeként komplex
felllvizsgalatra szorul. Ezen a terileten talalhato:

— 10 emeletes panelos épulet, ami két oldalrél keretezi a zéldfellletet,

— Az épuletek hatsé oldalan végighuzddik egy intenziven hasznalt

aszfalt jarda

— Murvas kiépitett parkolo

— Burkolat, és hatarozatlan esetleges széla feltaré féldat

— Magantulajdonu csaladi hazak

— Magan tulajdonban Iévé garazsok, esetleges telepitéssel

— Belsé feltaro foldutak bizonytalan nyomvonallal

— A magan kertes csaladi hazakhoz kapcsol6do jatszokert

— Szanko6zo6 domb,

— Nagy szabadtéri gyepes terilet

Erre a zoldfellletre csak teljes tulajdoni, és hasznalat, és talajtani ismeret
birtokaban lehet javaslatot tenni.

Ezen a terilleten talalhato jatszoterilet fejlesztésére lehet ennek a fejlesztési
javaslatunknak a keretében otletet adni.
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Es6veédo kis kerti haz a kis gyerekeknek

A szankéz6 domb hasznalati ideje nincs aranyba a méretével, ezért a talagj
vizsgalatok utan lehet a hasznélatra javaslatot adni.

A mai allapot szemrevételezése utan a véddkeritésként mikodd ronkkeritést
kellene kijavitani.

A szankéz6 domb hasznalati idejét novelni kellene a hd mentes, tavaszi,
nyari, €és az 6szi idészakra is. A mai ismereteink szerint ezt a legjobban egy
csuszda park kialakitasaval lehetne elérni.

.H” jel { terllet javaslata

Ennek a kertnek a névény anyaga fejlett, olyan fedett, hogy a cserjeszint
csak a széleken élne meg az arnyékoltsag miatt.

Tovabbi névényultetést nem javaslunk.

A fejlesztés soran csak a hianyzé padokat kellene pétolni, a beszélgetésre
alkalmas helyek kialakitasa fontos.

A kitaposott utakat burkolattal kellene ellatni, mivel itt az arnyékossag miatt
az esd utan hosszabb ideig ezek nem hasznalhatok, és szemmel lathatdéan
ezeket aktivan hasznaljak.

4

"H" Kert
Pihen66blokkel

) o () ()

‘&1 L alaka betonpad
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Egyéb zZoldfellletre vonatkozo javaslatok

— Aterlleten |év6 szanaszét talalhaté szemetes konténereket egy korbeke-
ritett konténer taroloba kell elhelyezni.

— A kozlekedési teriileten talalhatd parkolok keskeny zold savijait fel kellene
Gjitani, és arnyéki gyeppaétloval, talajtakaroval beultetni

— A lakok altal megvalositott és fenntartott épuletek el6kertjeit alacsony

kerti kis keritéssel kérbe kellene venni, hogy az attaposésokat, és a van-
dalizmust meg lehessen elézni.

Javasolt vilagité testek Javasolt kerékpar tarol6
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4.3.

4.4.

Az akcibteruleti fejlesztések és a rendezésit  ervek 6sszhangja

A végleges akcibterlleti tervek kidolgozasanak, a Varosfejlesztési Kézikbnyv
szerinti el6irasa, hogy a fejlesztési beavatkozasok:

— az atnézeti, illetve a foldhivatali térképeken azonositottak,
— afejlesztések rendezési tervi alapjai biztositottak
legyenek.

Jelen akcidterileti tanulmanytervben azt tartjuk fontosnak, hogy a valészin(-
leg palyazati prezentacidhoz szikséges térképi azonositas késébbi teljesité-
se mellett a beavatkozasok és a rendezési tervek megfelel6ségét, illetve az
ezekkel kapcsolatos feladatokat fogalmazzuk meg.

A Szent Miklés lakoételep fejlesztésében szerepl 6 beavatkozasok egyike
sem igényli az érvényben levd rendezési tervek médositasat, vagy Uj rende-
zési terv készitését. A tervezett épulet feldjitasok, korszerlsitések ugyanis
nem érintik sem az épitési terlletek atsorolasat, a beépithetéség megvaltoz-
tatasat.

Ugyanez mondhaté a modositott beavatkozasokat tarta  Imazd akcio
tervben javasolt U] fejlesztések esetében is.

Az akcioteruleti fejlesztések projekt csoportj  ainak rovid ismertetése

4.4.1. Az eredeti beavatkozasu, fejlesztéseket tart almazo akcidteruleti
véaltozat

Eplletkorszerisitd feltjitasok magukban foglaljak:

— 16 db, 5 lakészintes, 16-64 lakasos ipari technologiaval épult
hazgyari épuletek,

o tetd felUjitdsat, szigetelését,

o homlokzati szigetelését, feltjitasat,

o nyildszarok, energia hatékonységéat javito cseréjét,
o lakason bellli flités korszerisitéseét;

— mérlegelést igényel, hogy a kozelben levé véarosi tavh 6
szolgaltatod jelenlegi technolégiai, foldgaz bazison , vagy
megujulé energiaforrason tortén & korszer Gsitése esetén
a felyjitott épiletek az eddigi gyakorlat szerint rakapcsolddija-
nak a tavfité halézatra,

— megvalosul az elavult gyalogos kézlekedési utak részleges
felvjitasa,

— és a kozteruleti, koztéri zoldfeluletek felujitasa.
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4.4.2. A bdvitett beavatkozasi akciot tartalmazo valtozat
Epiilet feltjitas tekintetében:
— 16 db, 5 lakészintes, 14-64 lakasos hazgyari lakéépilet
o tetd felUjitdsat, szigetelését,
o homlokzati szigetelését, felujitasat,
o nyildszarok, energia hatékonységéat javito cseréjét,
o lakason beluli fités korszerUsitéseét,

— megvalosul az elavult gyalogos kozlekedési utak részleges feluji-
tasa,

— és a kozterileti, koztéri zoldfellletek feltjitasa.

A vizsgalt, az OKO kozosség altal szervezett valtozatban  az épiilet
feldjitasok energia hatékonysagi jellemzdi, alkalmazott technologiai
alapvetéen eltérhetnek az eredeti valtozathoz képest. Az OKO épitési
megoldasokkal végrehajtott felljitasok energia hatékonysaga vélhe-
téen kedvezobb lesz.

— A feltjitott lakasok flitését az OKO épitési valtozatban foldhére
épuld megujulé energiaforras felhasznéalasaval javasoljuk, ez
tobb, a megvalositas tekinteteben meérlegelést igénylé valtozat-
ban oldhat6 meg:

o lokalis, Szent Miklos és a Jozsef Attila és a lakételep ha-
zait érint6 foldh 6re épul 6 hészivattyu valtozatban,

0 a varosi tavh 6 szolgaltaté foldh 6 hasznositd megujulo
energiaforrasra épuld rendszeréhez kapcsolodoan;
— Az elavult gyalogos kozlekedési utak, OKO szemléletii felujitasa;
— A kozterileti, koztéri zoldfellletek OKO szempontu feldjitasa.

4.5. Akulonboz 6 akcibterlleti fejlesztések palyazhatdsagi jellemz  6i

4.5.1. Az eredeti akcioterileti valtozat esetén

A Szent Miklés lakotelep IVS-ben rogzitett akcidtervi bemutatasa
minden bizonnyal

— a lakogyari épuletek feltjitasa esetében az energia haté-
kony felljitasra igénybe vehetd, zoéldberuhazasi palyazati
rendszer célozhatta meg, e palyazat jellemzéen 30% koruli
tamogatasi intenzitassal rendelkezik, hozzaférhetésége, a je-
lentds igény kovetkeztében nem konny( feladat,
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4.5.2.

— a hatés, fltés, meleg vizszolgaltatdsra, az IVS a megujulo
energiaforrasok igénybeveételi lehetéségének megvizsgalasat
javasolja, ilyen palyazatok a multban elérhetéek voltak, jel-
lemz&en 50-80%-0s tAmogatasi intenzitas, €s 100-500 millid
Ft-os elérhetd tAmogatasi 6sszeg mellett.

Az EU-s és a hazai palyazatok is 2012-t6l nagy valdsziniséggel Gjra
megnyilhatnak. Tekintettel a palyazat el6készitéstdl, a tamogatasi
szerz6dés alairasaig terjedd, kozel egy éves id6étartamra, fontos, hogy
a végleges akciotervi valtozatrol, a megvaldsitas elinditasarol mie-
I6bb, a lakossagi aktivitas felmérést is magaba foglalé dontés sziiles-
sen.

A modositott fejlesztési akcidkat tartalmazo véltozat esetén

A Zoldépitési Innovacios Klaszter OKO kozosségi mintahaz projekt-
rendszer keretében megvaldsitani javasolt fejlesztési akcid palyazati

“ s

vonas lehetéségét foglalja magaba.

Az OKO kozosségek kozremiikodésével megvaldsuldé mintahaz pro-
jektrendszer egyszerre nyUjt tamogatasi forrasbevonasi lehetéséget:

— az OKO kozosségek mikodésére,
— az energia hatékony OKO bazisu éplilet feltjitasara,

— a tavfitébm(, megujulo energia alapon torténé korszerisitése-
re.

Az OKO bazisi, OKO kozosségi akcio valtozat mellett sz6l, hogy az
Onkormanyzat és a Solanova energia hatékony épitési technol6-
giat képvisel & Epiilet Fenntartasi Alapitvany dsszefogasaval az
akcioteruleten, a szigetszentmiklosi aton harom lakéhaz zoldépitési
megoldasu feldjitasara kerdl sor.

Fontos és surget6 feladat, hogy az Onkormanyzat és az OKO
Klaszter vezetése kozott a zoldépitési innovacios klaszter keretében
torténé megvaldsitas lgyében a targyalasok mielébb megkezdédje-
nek.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.

87



Szigetszentmiklos Varos
Szent Miklés uti Lakoételep
AKCIOTERULETI TERV — koncepci6

5. A fejlesztési akcio becsilt pénziugyi el  6-terve
5.1. Afejlesztési akciok atfogo penzigyi el  6-terve

5.1.1. Afejlesztési akciok pénzigyi el 6-tervének f ébb funkcidi

Jelen akcidteruleti tanulmanytervi szakaszban a fejlesztések szakmai
becsléseken alapuld meghatarozdsa annak a korilhatarolasat szol-
galja, hogy a késdbbi tervezési szakaszban egyszerre legyenek

— alternativaba rendezheték a fejlesztésekbe résztvevd, bevon-
hato szerepl 6k,

— kiderithetdk legyenek a fejlesztésben szerepldk kozotti kozos
erdeken nyugvl egyittmikddési, finanszirozasi konstruk-
ci6 valtozatok,

— korulhatarolhatok legyenek az egyes fejlesztési akciokba be-
vonhato forrds Osszetev 6k,

— elsd kozelitésben szakmai becslésekre épitve meghatarozha-
tok legyenek a fejlesztési forras igények és azok varhato
id 6utemezése.

Az akcibétervekbe bevonhat6 szerepl 6k korét elsédlegesen a fejlesz-
tési projekt tulajdoni statusz , a projekt mikodtetéséhez fiz6dé tz-
leti, hasznalati érdekeltség hatarozza meg. Az elé-tervezé, a tervezé
munka soran fontos, hogy tobb valtozatban minden reélisan szdba
johetd finanszirozasi szerepld szamba vételre keruljon.

A finanszirozasi konstrukcio valtozatok kialakitasa a pénzugyi ter-
vezés egyik meghatarozo jelentéségli mozzanata. F6 szabalyként ke-
zelhet6, hogy a konstrukcidnak a finanszirozasban érdekeltek mi-
nél teljesebb kore , vilagos felelésségi, jogosultsagi szabalyozas mel-
lett integralt modon vegyen részt. igy biztosithatd a fejlesztések
0sszehangolt koltséghatékony, legkedvezdbb szakmai tartalmi meg-
valGsitasa, a fejlesztések id6tartamanak lerdviditése.

A fejlesztési forrasok lehetséges, célszer (i Osszetételét , a fejlesz-
tésben résztvevok koréhez hasonloan a fejlesztés targyanak tulaj-
doni statusza hatarozza meg. Ezen belll fontos mozzanat az integ-
ralt finanszirozasi konstrukciok kialakithatosaganak lehetéség szerinti
tisztazasa, amely esélyt nydjthat a finanszirozasi forrasok korének,
mértékének bovitésére, a hozzaférés feltételeinek kedvezébbé tétele-
re.

A fejlesztési akciok becsult forras igényének meghatarozasa tobb
véaltozat kidolgozasat is igényelheti, ily médon meghatarozhatdk az

egyes finanszirozasi szerepl 6k realisan vallalhato forrasterhei , a
fejlesztési akciok ehhez is igazitott idébeni Gtemezése is.
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A kovetkezdkben a kulonbdzé beavatkozasi valtozatokra kérvonalaz-
zuk a pénzlgyi el6tervezés célszerlien széba johetd valtozatait, fej-
lesztések becsult forrasigényeit, a kilsé palyazati forrasok bevonasa-
nak lehetéségét.

5.2. Az eredeti fejlesztési beavatkozasi akcidk, pé nzlgyi el 6-terve, a forra-
sok meghatarozasa, a kils 6 palyazati forrasok bevonhatésaga

5.2.1. Afejlesztési akciok meghatarozé szerepl  6i

A Szent Miklés lakotelep IVS-ben szereplé akciotervei, ceélkitiizései
meghatarozé szerepléként a lakossagot és az Onkormanyzatot je-
I6li meg f 6 finanszirozOként. Az egyes beavatkozasi pontok eseté-
ben a kovetkez6kben megnevezés meélységben meghatarozzuk a
szoOba johetd szerepldket.

A lakételep fejlesztése keretében megvaldsuld éplletfeldjitasi sze-
replék:

— az Onkormanyzat,

— atarsashaz tulajdonosok,

— abekapcsolhatd pénzintézetek,

— a Varosfejleszté Tarsasag
lehetnek.

A lakotelep érintett gyalogos kozlekedési atjainak és a kdzosségi
zoldtertletének felujitasa korében:

— az Onkormanyzat,
— a Varosfejleszté Tarsasag
jelélheté meg.

5.2.2. Az egyes fejlesztési akciok szoba johet 6 finanszirozasi konst-
rukcioi
Az épulet felujitasi akciok — mint a legmeghatarozébb beavatkozasi
pontok — hagyomanyos finanszirozasi konstrukciéjat az Onkormany-
zat altal meghirdetett palyazati forma és a tarsashazanként torte-
no fejlesztések megvalodsitdsa jelenti. Ez a szélesebb korben ismert
forma a tarsashazak feladatava teszi a vallalkozokkal, a bankokkal
valo targyalést, a megallapodast, ami egymastol eltéré értékd, arcula-
tu, koltségszintli megoldasokhoz vezethet.

Megfontolandd egy, a véarosi érdeket integraltabban képvisel 6
konstrukcié . Ennek Iényege, hogy az Onkormanyzat vagy iranyita-
sa megbizdsa mellett a Varosfejleszt 6 Tarsasag, és a megfeleléen
kivalasztott pénzintézet k6zos pénzigyi alapot hoz létre
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Ezen tulmenden a Varosfejleszté Tarsasag 2-3 tipus felljitasi kove-
telményre el6-feltjitasi terveken nyugvo vallalkozasi versenytargyala-
son valasztja ki a késébbi kivitelezét. A folyamatban a lakdkdzésség a
partnerségi intézményeinek aktiv részvétele szilkség  es.

A javasolt valtozat megfelel 6 szinvonall szervez 6 munka esetén
megitélésiink szerint Utemesebb, koltséghatékonyabb, igényesebb
tartalmi, harmonikusabb varosképi megoldashoz vezethet.

5.2.3. A fejlesztési akciok varhaté becsilt forrasi  génye

A Szent Miklos lakoételep fejlesztésének varhatd becsilt elézetes for-
rasigénye:
— az épitési beavatkozasok korében , kozepes arfekvés,
energia hatékony felujitast feltételezve,

— alakételepen talalhatdé 16 hazgyari, 5 lakdszintes épllet, 6sz-
szesen 464 lakassal, atlagosan 60 m?-es lakasmérettel sza-
molva a korabban jelzett

o0 tetészigetelést, felljitast,

o homlokzati szigetelést, feltjitast,

0 nyilaszaro cserét,

o fltéskorszerlsitést
magaba foglalé korszerUsités ,A-A+” energiafokozatat ered-
ményezd felljitast 50-70 eFt/m? lakas koltséggel szamolva a
464 lakasra vonatkoztatva ¢sszesen 1,4-1,9 milliard Ft be-
csulhetd.

Az eredeti, az IVS-ben szereplé valtozat lehetséges valtozatként ja-
vasolja megujulo forrasok felhasznalasat, ha a lakotelep feltjitott épu-
letei rakapcsolodnak a korszerUsitett, feldjitott fGtémdare. A fatédma fel-
Ujitasi koltsége geotermikus alapon 1,9-2,7 milliard Ft-ra becsulheté.
A lokalis megujulé energiaforrasra épulé beavatkozas 1.050-1.250
millié Ft-ra becsulhetd.

A gyalogos kozlekedési utak feltjitasat 350 millié Ft-tal, a zoldfelu-
let részleges felljitasat 70 millié Ft-tal becsiltik.

A felujitas lUtemezését az elérheté palyazati forrasok 2014-t6l valo
rendelkezésre allasat 2014. II. félévi induldssal és 2015. II. félévi be-
fejezéssel vettik szamitasba.
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5.2.4. A fejlesztési akciok lehetséges forras 6ssze tevéi, a palyazati for-
rasok elérhet 6sége

Az IVS-ben szerepld Szent Miklés lakotelep fejlesztésénél az elsédle-
ges, illetve kdzvetett finanszirozasi forrasok soran az épuletek feldji-
tasa tekintetében :

— alakossagi 10 — 20%

— apeénzintézeti 30 — 20%,
— az Onkormanyzati 10 — 20%,
— a palyazati 50 — 40%

szerepl6kkel, forrds 6sszetevékkel szamoltunk, a jelzett finanszirozasi
aranyokat valoszindsitve.

A lakossag az épités felljitas finanszirozasaban dsszesen maxi-
mum 40%-ban vesz részt, ezen belll a banki forrasok aranyat 20-
30%-ban vettik figyelembe. A lakossagi onrész a koltségek felsé ha-
tarat alapul véve 190-380 millio Ft-ra adodik. A hiteligény dsszeg kb.
380-570 millio Ft.

Az Onkormanyzat részvételi aranya  10-20%-ban hatarozhaté meg,
amely 6sszegszerlen a bekerilési koltségek felsé hatara esetén 190-
380 millié Ft k6zott mozoghat.

A palyazati forrasok esetében, a kedvezétlenebb tdmogatasi héa-
nyadokkal szamoltunk, ennek elérheté vissza nem téritendd része
ugyancsak a koltség raforditas felsé hataraval szamolva mintegy 760-
950 millio forint érhet6 el.

A lakosséagi 6nrész 6sszege az el6z6 szamitasok szerint a koltsé-
gek felsé hatarat alapul véve kb. 300-600 eFt 6sszeghatar k6zott mo-
zoghat lakasonként.

A tavfité mi geotermikus bazison tértén 6 felljitasa esetén a le-
hetséges forras 0sszetevéket 240 millié Ft-os raforditassal szamolva:

— vallalkozéas 760 — 1.350

— Onkormanyzat 190-0

— palyazati forras 950 — 1.350
jellemzékkel vettik figyelembe.

A gyalogos kozlekedési utak részleges felljitasat, a zoldfellletek
fejlesztését elsé kozelitésben teljes egészében 6nkorméanyzati for-
rasbol megvaldsuld tételként kalkulaltuk, ennek Osszesitett, becsilt
ertéke 420 millio Ft.
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A becslésnek tekinthetd koltségosszetevé jellemzdket az 1. sz. tabla-
zatban foglaltuk 6ssze a raforditasok felsé hatarat figyelembe véve.

1. sz. tdblazat

Becsililt fejlesztési koltségjellemzdk

mFt-ban
Finanszirozas | Eplilet felujitas Tavfltd Gyalogos utak,
korszerdsités zoldfellletek
Lakossag 190 - 380
Bank 570 - 380
Onkormanyzat 190 - 380 190 - 0 420
Péalyazat 760 - 950 950 - 1.350
Vallalkozas 760 — 1.350

5.3. Az OKO épitési klaszter keretében, OKO kozossé gi alapu fejlesztési
beavatkozasu akciok, pénzigyi el 6-terve, a forrasok meghatarozasa, a
palyazati forrasok bevonhatésaga

5.3.1. A fejlesztési akciok meghatarozo szerepl 6i

A bévitett OKO kozosségek, OKO bazisu fejlesztési akciokban  a
kovetkezd szerepldk jelolheték meg az éplletek felljitasa korében

— Onkormanyzat,

— OKO kozosség,

— afejlesztésbe bekapcsolhaté pénzintézetek,

— Varosfejleszté Tarsasag.
A tavh 6 szolgéltatd, megujulé energiaforrds  bazison torténé kor-
szer(sitése kérében a meghatarozo szereplék:

— avallalkozas,

— az Onkormanyzat,

— az OKO kozosség,

— a Varosfejleszté Tarsasag.
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A lakételep gyalogos kozlekedési  Utjainak és a kozosségi zoldfell-
letek felujitasa korében:

— az Onkormanyzat,

— az OKO kozosség,

— a Varosfejleszté Tarsasag
jelélheté meg.

5.3.2. Az egyes fejlesztési akciok szdéba johet 6 finanszirozasi konst-
rukcioi
A javasolt valtozatban, a fejlesztések az akkreditalas el6készitési fa-
zisdban levé Zoldépitési Innovacios Klaszter OKO kdzosségi minta
projektieként valdsulnak meg. Ennek értelmében az OKO kdzosség
és az Onkormanyzat, mint meghatarozé szerepl6k a Varosfejleszté
Tarsasag beruhazasaval az épitési, épulet felljitasi beavatkozasokat
0sszehangoltan integralt keretben valdsithatjak meg, kedvezd
esetben megfelel6 pénzintézet bevonasa mellett.

Ennek egyik konstrukcios valtozata lehet k6zdsségi ingatlan felujitasi
alap létrehozéasa, ebben:

— az OKO kozosség,

— az Onkormanyzat,

— akivélasztott pénzintézet,

— a Varosfejleszté Tarsasag
vennének részt.
A részbeni finanszirozast biztosito forrasokat:

— az Onkormanyzat,

— a kivalasztott pénzintézet,

— az OKO kozosségi, klaszter palyazati tamogatasok
biztosithatnak.

A jelzett konstrukcio, 6sszehangolt integralt fejlesztési konstruk-
ciot alapozhat meg.

5.3.3. A fejlesztési akciok varhaté becsilt forrasi  génye

Az épitési felljitas, Gj épités korében a kozepes arfekvésii OKO bazi-
sU megvalositas esetén, az arak kb. 30%-kal haladhatjak meg a ha-
gyomanyos energia megtakaritasra épulé eljarasok koltség szintjét.
Az elérhetd mikodési koltség cstkkenés ugyanakkor jelentésen, 20-
30%-kal mérséklédik a hagyomanyos eljarasokhoz képest. (A miko-
deési koltségeket tovabb csdkkenti a megujulé energiaforras felhasz-
nalasra épulé fité, meleg viz felhasznélas lehetésége.)

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.
93



Szigetszentmiklos Varos
Szent Miklés uti Lakoételep

AKCIOTERULETI TERV — koncepci6

5.3.4.

Az el6zbek alapjan az épulet felujitasi raforditasok az eredeti IVS-ben
szerepl6é éplletek esetében ,A”, vagy ,A+” fokozatu energia fel-
hasznalast eredményez 6 megoldast figyelembe véve:

— a 16 db hazgyari épulettel, 5 lakdszintes, 6sszesen 464 la-
kassal szamolva 1,8 — 2,5 milliard Ft-ra, k6zép arszinten 2,2
milliard Ft-ra becsilhetd.

Az OKO bazist, OKO kozosségi fejlesztési akciokat tartalmazo, tar-
gyalt véltozatnal fokozottan vehet 6 figyelembe a felujitott, illetve
az uj épuletek tavf Gté hére kapcsoldédasa. Ez esetben a korszeri-
sités megujulé energiaforrasra torténd atallassal valésulna meg,
amely a mikodes soran kb. 40-45%-0s energia megtakaritast ered-
ményezhet a jelenlegi arszintekhez képest. A felljitas révén a tavfi-
témU kapacitasa lehetéséget nyuit:

— a Jozsef Attila,
— a Szent Miklés

lakételepek egyittes kiszolgaldsara. A foldhére éplld, hészivattyus
tavfité erdma korszerdsités becsult koltsége 1.050-1.250 millié Ft-ra
tehet6.

A gyalogos kozlekedési utak és a kdzossegi zoldfellletek felljitasat
ez esetben is 6sszesen 420 millié Ft-ban vettik figyelembe.

A felujitas, 0] épités ltemezését a targyalt valtozatban a 2013. Il. fél-
évi indulassal és 2015. I-11. félévi befejezéssel vettilk szamitasba.

A fejlesztési akciok lehetséges forras 6ssze  tevéi, a palyazati for-
rasok elérhet 6sége

A targyalt OKO bazist beavatkozasu Szent Miklds lakotelep fejleszté-
sénél, az épiletek feltjitasa és Uj éplletek épitése tekintetében az
egyes szerepléknél:

— alakossag esetében 10-20%,
— a pénzintézet esetében 20-10%,
— az Onkormanyzat esetében 20-10%,
— az OKO palyazati forrasok esetén 50-60%

forras részarannyal szamoltunk.

A lakossag az OKO épitési beavatkozasok esetében , a finansziro-
zasban 30%-kal vesz részt, ezen belil a banki finanszirozasi hanyad
10-20%-ot képvisel. igy az épitési beavatkozasok lakossagot érinté
teljes, becsult kdltségszintl 6sszege 220-440 millié Ft-ra becsulhetd.
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Az Onkormanyzat esetében a részvételi arany 10-20%-0s, ez 220-
440 millié Ft-os becsililt részfinanszirozast eredményez.

A palyazati forrasok esetében a klaszter palyazat, a zéldberuhazasi
palyazat keretében elérhetd forrasokkal szamoltunk, ennek elérhet6,
vissza nem téritendé hanyadat 50-60%-ra becsulve 0,95-1,14 milliard
Ft bevonhat6 tamogatasi forrassal kalkulaltunk.

A lakasfelujitasok esetében a lakossagi onrész koltsége, a maga-
sabb tAmogatasi hanyadok kovetkeztében, a magasabb felljitasi kolt-
ségek ellenére is kozel valtozatlan, 470-940 eFt-ra becsulhetd. A la-
kossagi indulé 6nrész az Onkormanyzat magasabb koltséghanyad
vallalasa esetén ebben a valtozatban is mérsékelheté.

A tavfitémid megujulé energiabazison torténd felljitasa esetén a
lehetséges forras O0sszetevdket 1.9 — 2.7 milliard Ft-os raforditassal
szadmolva:

— avdllalkozas 0,70-1,35

— az Onkormanyzat 0,19-0

— a palyazati forras 0,95-1,35
milliard Ft becsult jellemzékkel vettik figyelembe.
A gyalogos kozlekedési utak OKO bazisu  részleges feldjitasat, a
kozosseégi zoldfelultek OKO bazisu  felgjitasat 50%-ban Onkor-

manyzati, 50%-ban OKO palyazati forrasbél vettiik finanszirozhato-
nak, 6sszesen 420 millié Ft-os raforditds mellett.

Az ez esetben is el6zetes becslésnek tekintendé koltségosszetevd
jellemzdket a 2. sz. tAblazatban foglaltuk 6ssze.
2. sz. tablazat
Becsiilt fejlesztési koltségek OKO valtozat esetén

millié Ft-ban
Finanszirozas | Epiilet feldji- Tavf(td Gyalogos utak,
tas, épités korszer(isités zoldfellletek

Lakossag 220 - 440

Bank 440 - 220

Onkormanyzat 440 - 220 190-0 210

Palyazat 950 - 1140 950 — 1.350 210

Vallalkozas 760 — 1.350
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5.4. A Szent Miklés ati Lakotelep akciotertleti ter  vének megvaldsitasahoz
bevonhatd banki finanszirozasi konstrukciok

5.4.1. MFB Onkormanyzati Infrastruktuira fejlesztési Program

A program célja az énkormanyzatok onkeént vallalt vagy torvény altal kotele-
z6en elbirt feladatainak, és az 6nkormanyzati tarsulasok, tébbcélu kistérsegi
tarsuldsok tarsulasi megallapodasban meghatérozott feladatainak ellatasa-
hoz szikséges infrastruktura-fejleszté beruhazasok finanszirozasa.

Az dnkormanyzatok részére kiirt palyazatokhoz - kiléond  sen az Uj Szé-
chenyi Terv paly4zataihoz - sziikséges onrész finans  zirozasa.

Miért el 6nyds az dnkormanyzatoknak a program?

— Rendkivil kedvezményes kamatozassal, hosszu futamidére igényelhe-
t6;

- Forras-kiegészitéként barmilyen palyazat keretében elnyert tAmogatas-
hoz felhasznalhato;

- Alacsony sajat forrds kévetelmény mellett korlatlan hiteligények kielégi-
tésére alkalmas;

— A hosszu rendelkezésre tartasi és tirelmi id6 nagyobb volumend pro-
jektek finanszirozasat is lehetéveé teszi;

- Megkezdett beruhazas finanszirozasara is felhasznalhaté;

— Onkormanyzati egyuttmikodésben megvaldsulé beruhazasok finanszi-
rozasara is lehetséges.

Kiknek ajanljuk a programot?

— Helyi 6nkormanyzatoknak
— Helyi 6nkorméanyzatok tarsulasainak
- Telepulési 6nkormanyzatok tdbbcélu kistérségi tarsulasainak

Az igényelhet 6 hitel jellemz 6i:

Kamat mértéke: 3 havi EURIBOR + RKO1 + legfeljebb 2,5%/év

A Kornyezet és Energia Operativ Program (KEOP) palyazatainak keretében
megvalositott derogacios projektek elismerhetd (elszamolhato) kéltségein
belul elvart megtérilé onrész finanszirozasara felhasznalt hitel kamata a ti-

relmi idé alatt RKO3 + legfeljebb 2,5%/év.

Futamid 6: legfeljebb 25 év.
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Sajat forrds mértéke: a beruhdzas nett6 — vagy amen nyiben a hitelfel-
vevo altalanos forgalmi adé visszaigénylésére nem jogos ult, bruttd —
bekerllési értékének

— allami tamogatasnak nem mindsuld hitel esetén legalabb 5%-a;

— allami tamogatasnak mindsulé hitel esetén, amennyiben a hitelt
= csekély 6sszegl tamogatasként igenylik, legalabb 10%-a;
= regiondlis tAmogatéaskeént igénylik, legalabb 25%-a.”

Devizanem: magyar forint.

5.4.2. Az Eurdpai Beruhazéasi Bank (EIB), Luxembourg  &ltal refinanszi-
rozott beruhazasi/projekt hitel

A program keretében folyositott hitelek egy részét az MFB Zrt. az Eurdpai
Beruhazasi Bank (EIB), Luxembourg nemzetkézi fejlesztési intézmény altal
biztositott, in. Global Loan hitelkeretbdl finanszirozza. Az EIB altal biztositott
elényos forraskoltséget és hosszu futamidét az MFB Zrt. a programnak a hi-
telfelvevék szamara kedvezd feltételeiben érvényesiti.

A program részletes Termékleirasa és Utmutatoja, valamint az egyéb kap-
csolodo dokumentumok letblthetéek a kapcsolodé dokumentumok kozil. A
Gyakran Ismétl6dé Kérdések az MFB Zrt. honlapjanak aljan talalhato GYIK

5.4.3. ,Sikeres Magyarorszagért” Lakossagi Energiat  akarékossagi Hi-
telprogram

A NEP-2008. és a NEP-2009. palyazat szerint zaradékolt hiteligények
esetén kolcsont a NEP pélyazatokra érvényes, a ZBR palyazat szerint
zaradeékolt hiteligény esetén a ZBR palyazatokra érvényes dokumen-
tumok alapjan nyujtunk, amelyek letdltheték a kapcsol6dé anyagok
kozul.

A hagyomanyos vagy ipari technolégiaval éplilt lakéingatlanok ener-
getikai korszer(sitéséhez tervezi, vagy megujulé energiahordozo-
felhasznalasahoz energiaigényét fedezni és a fejlesztéshez beruha-
zasi forrasra van szikség, kedvezményes kamatozasu hitel a ,Sike-
res Magyarorszagert" Lakossagi Energiatakarékossagi Hitelprogram
keretében igényelheté.

A Hitelprogram keretében a Nemzeti Energiatakarékossagi Program
(NEP) és a Zdld Beruhazasi Rendszer Klimabarat Otthon Energiaha-
tékonysagi Alprogram (ZBR-EH) keretében elbiralt palyazatokhoz
igényelhet6 kedvezményes kamatozasu hitel.
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A hiteltermék a kovetkez 6 energetikai korszer (isitésekhez ige-
nyelhet 6:

— A hagyoméanyos vagy iparositott technolégiaval 1994 elétt épilt
lakéingatlanokon végrehajtott nyilaszaré csere / utélagos h 6-
szigetelés .

— A hagyoményos vagy iparositott technoldgiaval épult lakdingat-
lanokon végrehajtott energia-megtakaritast eredményezé beru-
h&zasok, fiités- és hasznélati melegviz-ellatas korszer (sités.

— A hagyomanyos technologiaval 1994 elétt épilt lakéingatlanokon
végrehajtott energia-megtakaritdst eredményez6 beruhazasok,
épulet utdlagos h 6szigetelése .

— Hagyomanyos épitési ingatlanok esetében megujulé energia-
felhasznalast eredményez 6 beruhazasok.

— Uj energiatakarékos ingatlanok épitése (csak ZBR pa lyaza-
tok esetén).

Palyazat atjan igényelheté mar 1.295.000 Ft-t6l a vissza nem tériten-
dé allami tAmogatashoz kapcsolddo hitel, illetve igényelheté tAmoga-
tas nélkdli hitel is, a korszerdsités koéltségeinek 100 %-aig hitelcélon-
ként, az aldbbi tdblazat szerint:

1. hitelcél 2. hitelcél 3. hitelcél4. hitelcél5. hitelcél
megvalositasahoz forintban, lakasonként legfeljebb

NEP NEP
Tamogatashoz kapcsolédé NEP — ZBRNEP — ZBR 1 470 0002 730 000CSAK ZBR
finanszirozas esetén 1295000 1470000 ZBR ZBR 2 160 000
1 260 0003 430 000
NEP NEP
Tamogatas nélkdli, NEP — ZBRNEP — ZBR 2 100 004 200 O00CSAK ZBR

100%-o0s finanszirozas esetéh 850 000 2 100 000 ZBR ZBR 5420 000
1 800 0004 900 000

A hitel nagysaga a tamogatashoz kapcsol6dé finanszirozas esetén
lakdsonként legfeljebb a fenti tablazatban megadott 6sszeg lehet, de
nem haladhatja meg a beruhazas teljes koltségének, az egyes pa-
lyazatokban megadott maximalis szazalékos mértékét

A palyazat benyujtasa

A hitelprogramban valé részvételi jogosultsag elnyerésére palyazatot
kell benyujtani.

A palyazat elbiraldsat az Energia Kdzpont Nonprofit Kft. végzi, és za-
radékot ad ki a palyazénak a projekt szakmai megfeleléségérél, az
elnyert thmogatas és az igényelhetd hitel dsszegérél.
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A hitel feltételei

Sajaterd A hitelhez sajat er 6 nem szilkséges

NEP palyazatokhoz kapcsoldédoan:

Lakokozosségek esetén 3 havi EURIBOR + legfeljebb 2,5 %/év.
Természetes személyek esetén 12 havi EURIBOR+ legfeljebb

2,5 %lév.

Kamat
ZBR pélyazatokhoz kapcsolédoéan:
Lakokozosségek esetén 3 havi EURIBOR + legfeljebb 3,5 %/év.
Természetes személyek esetén 12 havi EURIBOR+ legfeljebb
3,5 %lév.

Lejarat Szerzbdeskotéstdl szamitott legalabb 4 év, legfeljebb 20 év.

A hitelkérelem benyujtasa

A hitelképességet a finansziroz6 bank allapitja meg, amelyhez a bank
altal meghatarozott nyomtatvanyon hitelkérelmet kell benyujtani, és
csatolni kell az Energia Kdzpont Kft. &ltal zaradékolt palyazati doku-
mentumot.

Tovabbi informéacié

A hitelprogram részletes tajékoztatoja, a gyakran intézett kérdések lis-
taja, a finanszirozasban résztvevé hitelintézetek, és egyéb kapcsol6-
do dokumentumok letéltheték a kapcsolodo anyagok kézdl.

A hitelprogrammal kapcsolatos tovabbi informé&cidkért hivia az MFB
Magyar Fejlesztési Bank Zartkorlien Mikddd Reészvénytarsasag in-
formacios vonalat a 06-40-555-555 vagy a 06-40-466-682 szamokon
kaphatok.

~Sikeres Magyarorszagért” Panel Plusz Hitelprogram

A "Sikeres Magyarorszagért" Onkormanyzati Infrastruktirafejlesztési
Hitelprogram részeként meghirdetetett Panel Plusz Hitelprogram a la-
kokozosségek és a helyi dnkormanyzatok részére a panellakasok
energia-megtakaritast eredményez8 korszerUsitésének, feldjitasanak
hitelbdl torténd finanszirozasahoz biztosit kedvezményes hitellehetd-
séget.

A hitelprogram célja, az iparositott technol6giaval épitett lakdépliletek
energia-megtakaritast eredményezd korszerUsitésének, felujitasanak
tamogatasa céljabdl kiirt palyazathoz kapcsolédé hitelnyujtas, tovab-
ba az ilyen jellegl korszerUsitést, felljitast eredmeényezd tevékenyse-
gek palyazaton kivili megvalGsitasahoz kedvezményes forraslehetd-
Ség biztositasa.
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A hitelprogram keretében az aldbbi harom célra igén  yelhet é hi-
tel:

— Kozvetlen palyazatot kiegészitd hitel

- Kétlépcsc’is palyazatot kiegészitd hitel

— Onallo hitel

A hiteltermék igényelhet 6:

— helyi 6nkormanyzatnak, amely kétlépcsés palyazat esetén nyil-
vanos palyazatot ir ki az iparositott technoldgiaval épitett lako-
épuletek energiatakarékos felljitasanak onkormanyzati tamo-
gatasara,

— helyi 6nkormanyzatnak, amely sajat tulajdonu bérhazai feldjita-
sa esetén az allami tAmogatas mellett a fennmarado koltségek
legfeljebb 2/3-ad részét hitelbél kivanja fedezni,

— lakasszovetkezeteknek, valamint

— térsashazak tulajdonostarsainak kozésségei szamara.
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A hitel f 8bb jellemz 6i

- kedvezményes kamatozasu, forintban igényelhetd hitel
- a hitelbél finanszirozhato feldjitasi munkak:

(0]

Hiteldsszeg

Sajat erd

Kamat

Lejarat

Turelmi id6

nyilaszarék energia-megtakaritdst eredmeényezé felljitasa;
vagy cseréje,

homlokzatok és fodémek hészigetelése,

épuletgépészeti rendszerek korszerUsitése, felljitasa,

a megujulé energiafelhasznalas névelése.

A finanszirozasban részt vevé hitelintézetek altal nyudjtott és
az MFB Zrt. altal refinanszirozott hitel legnagyobb 6sszege
az 5.1. és az 5.2. hitelcél esetén lakasonkeént legfeljebb
1.000 000 Ft, az 5.3. hitelcél esetén lakasonként legfeljebb

1.125 000 Ft lehet.

Kbzvetlen palyazatot kiegészité hitel és a Kétlépcsés palya-

zat kiegészitd hitel esetében sajat erd nem sziikséges.

forrasbdl kapott tamogatas.

3 havi EURIBOR + legfeljebb 2,5-3,5%/év hitelfelvevétdl

fuggéen.

Legfeljebb 15 év.

A hitel tirelmi ideje a szerzddéskotéstdl szamitott legfel-
jebb 3 év. Amennyiben a hitelfelvevé lakas-
takarékpénztari szerzédéssel rendelkezik, akkor a hitel
lejarata és turelmi ideje a lakas-takarékpénztari szerz6-
déshez igazodik, de a tirelmi id6 nem haladhatja meg a

8 évet.

A hitelkérelmeket a programban részt vevé hitelintézetekhez kell be-
nydjtani, helyi 6nkormanyzatok, mint hitelfelvevék a finanszirozé hitel-
intézetet a kozbeszerzésrdl szolo térvény szabalyai alapjan valasztjak
ki. A finanszirozasban részt vevd hitelintézetek listaja elérhetd a kap-
csolédd anyagok kozdil.

Tovabbi informacio:

A hitelprogram részletes tajékoztatoja , a gyakran intézett kérdések
€s egyéb kapcsolédd dokumentumok letoltheték a kapcsoldod6é doku-
mentumok kozdl.
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5.4.4. K&H zoldhitel ingatlanfedezettel

A K&H zoldhitel azoknak javasolhatd, akik energia-megtakaritast
eredményezd lakascelid beruhdzasok finanszirozasara keresnek
olyan kedvez6 torleszté részletd hitelt, amelyhez egy 6sszegben, akar
a beruhazas megkezdése elétt hozzajuthatnak.

+ kedvezd torleszté részletek, THM: 7,9%-9,8%

« elbre, egy 6sszegben folydsitjuk a hitelt

+ dijkedvezményekkel

Igényelhetd hiteldsszeg 1 — 10 millio forint

Futamid6 1-35¢év

. , o o |3 havi BUBOR +2,60%-
Ugyleti kamatlab induld dijas konstrukcid| 3 payi BUBOR+4,30%

esetén .
jelenleg 7,21-8,91%

THM indul6 dijas konstrukcio esetén 8,0-9,8%

. _ L o 3 havi BUBOR +2,80%-
Ugyleti kamatlab indulo dij nélkuli (,csak ka-|3 havi BUBOR+4,50%

mattal”) konstrukcio esetén
Jelenleg 7,41-9,11%

THM indulé dij nélkali (,csak kamattal”)

—_ 0
konstrukci6 esetén 7,9-9,7%

A fenti értékeket a 2013. 4prilis 28-an érvényes 3 havi BUBOR érté-
kének (4,61%) figyelembe vételével szamitottak.

A hiteltermék azoknak javasolhato:

« aki energia-megtakaritast eredmeényezé lakascélu beruhazast
tervez,

« aki a beruhazassal elért megtakaritasokkal jelentésen csok-
kentené a csalad kdltségvetésének vonatkozé tételeit és ezzel
onfinanszirozova tenné a beruhazasat,

- aki kedvez6b torleszt6 részletet szeretne fizetni, de elkerlilné a
devizahitelekkel jaro arfolyamkockazatokat,

« a K&H zdldhitelt energia-megtakaritast eredményezd lakascélu
beruhazasok finanszirozasa igényelheti,

+ a hitelt egy 6sszegben folyGsitja a Bank, akér elére, a beruha-
zas megkezdése elbtt,
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az indulo értékbecslés dijat (egy ingatlanra, mely tartalmazza
az els6 mlszaki szemle dijat is), valamint tovabbi egy miszaki
ellenérzeés dijat a Bank fizeti meg On helyett,

az épulethez kapcsol6d6 energiatanusitvany dijat, kérésére —
egy alkalommal maximum 25 000 forint mértékig — Bankunk
megtériti Onnek. Ez kiléndsen hasznos, ha esetleg allami ta-
mogatasra palyazik az energia-megtakaritast eredményezé be-
ruhdzasa kapcsan, hiszen a palyazathoz elengedhetetlen az
energiatanusitvany,

kedvez6 lakascélu hitelkamattal, THM: 7,9%-9,8%,

kedvez6 torleszté részletekkel, &m nem kell deviza arfolyam-
kockézattal szamolnia,

nincs varatlan téketartozas novekedés, ha a forint jelentésen
leértékel6dne, igy nem kell pot-ingatlanfedezetet biztositania,
vagy jelentés 6sszeget elbtérlesztenie,

referencia-kamathoz (3 havi BUBOR) kotétt kamatlab,

2012. januar 1-t6l kockazat alapu arazast vezettink be, ami azt
jelenti, hogy a kamat mértéke minden esetben a hitelligylet
végs6 kockazati mindsitése alapjan keril meghatarozasra. La-
kascélu hitelek esetében 9 kiilonb6zé tgyletmindsitési katego-
riat hoztunk létre. A kilénb6z6 tgyletmindsitési kategériakhoz
tartozé kamatszintekrdl a Hirdetményeinkben tajékozodhat,

0,5% kamatkedvezményt nyujtunk az ugyleti kamatbdol azon
ugyfelek részére, akik véllaljak, hogy legaldbb a mindenkori
havi bruttdé minimalbér 65%-at elér6 0sszegl jovedelmiket
K&H lakossagi bankszamlara utaltatjak a hitel teljes futamideje
alatt,

korszerisitett ingatlanat teljes korl biztonsdgban tudhatja a
K&H Biztositd altal nyudjtott, kizardlag a K&H zo6ldhitel mellé
igénybe vehetd K&H start fészek és K&H fészek zold otthon-
biztositasaval.

A K&H zoldhitelt kizarolag lakas korszerUsitésére, azon belil is az

alabbi konkrét hitelcélokra igényelhetd:

« hészigetelés (pl. homlokzatok, homlokzati végfalak és fodéemek
hészigetelése)

« nyilaszarok energia-megtakaritast eredmeényezé felljitasa
vagy cseréje

« szolaris nyereségek passziv hasznositasa (pl. az épulet/ek lo-
dzsainak belivegezése)

« épllet/ek nyari hévédelmének javitasa (pl. arnyékolok, arnyék-
vetd szerkezetek)

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.

103



Szigetszentmiklos Varos
Szent Miklés uti Lakoételep
AKCIOTERULETI TERV — koncepci6

« hévisszanyerds szell6zési rendszer létesitése (pl. rekuperator
berendezés, szellztetd rendszer)

- fltési rendszer és hasznalati melegvizellatas korszer(sitése,
feldjitasa, atalakitasa (pl. légkazan, kondenzéaciés gazkazan,
faelgdzosito kazan, hétarolo tartaly)

+ a megujulé energia-felhasznalas novelése, a hagyomanyos
energiahordozék megujuld energiaforrasokkal valé helyettesi-
tésére iranyulé beruhadzasok az energiatermelésre, a tarolasra,
az energia halézatba valé esetleges visszataplalasra (pl. nap-
kollektoros és napelemes rendszerek, biomassza tizelési ka-
zanok, geotermikus hdszivattyuk, szélenergia hasznositasa)

« az energiatakarékos ingatlanok forgalmi értéke varhatoan a jo-
v6ben jelentésen emelkedik az ingatlanpiacon, illetve az ingat-
lan likviditasa is megnd, igy gyorsabban talalhat Gj vevére

+ a kamatperiodus 3 hénap (kivéve az els§ kamatperidédust,
amely a folyositastol a 3. esedékességig tart)

« a hitel 6sszege a fedezet forgalmi értékének 80%-aval és hitel-
biztositeki értékének 100%-aval kiszamitott dsszeg kozll az
alacsonyabb lehet

« a hitel igénybe vételéhez vagyonbiztositas szikséges, (THM:
7,9%-9,8%)

+ K&H fészek otthonbiztositasok megkotése esetén a biztositas
fedezetét kiterjesztheti az energia-megtakaritast eredményezé
lakaskorszerilsités kapcsan beépitett valamennyi berendezes,
eszkoz, illetve nyilaszaré karaira is. (Példaul, ha a K&H zo6ldhi-
tel hitelcélja kiterjed a biztositott épilet falazatanak hészigete-
lésére is, a hdszigetelt vakolat karat biztositasi eseményeként
maximum 1 millio forintig megtériti a K&H Biztositd.)

5.4.5. Z6ld Bank, zoldhitel

Bizonyéara a kézelmultban sokan hallottak mar az Uj Széchenyi Terv
fontosabb céljairdl, iranyvonalair6l. Minket, megujulé energiaforras-
okkal foglalkozé szakembereket reménykedéssel télt el a Terv tar-
talma, kijelenthetd, hogy elméleti szinten soha nem volt még ekkora
torekvés arra vonatkozdéan, hogy hazdnk energiatigyi problémai
megoldasra keriljenek. A kévetkezékben arra nydjtunk informaciot,
hogy a lakossagi fogyaszték szamara, mire lehet készilni az elko-
vetkezd években, ha a flitési rendszerlink megujitasan, korszerisi-
tésén gondolkozunk.

Az Uj Széchenyi Terv 2. kitorési pontjaként jelenik meg a Megujuld
Magyarorszag Z6ld Gazdasagfejlesztési Program, mely alapvetéen
tartalmazza azt a stratégiat, amely az elkdvetkez6 években megha-
tarozhatja lehetéségeinket a palyazatokra, hitelekre vonatkozoéan.
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Igen, szamunkra, lakossagi fogyasztdkra nézve a stratégiai doku-
mentumnak ez az igazan érdekes része.

A Tervben a Nemzeti Fejlesztési Bank arra torekszik, hogy egy Zéld
Bank keruljon felallitasra, mely arra hivatott, hogy az olyan beruha-
zasokat, korszerisitéseket finanszirozza, melyek megvalésulasanak
egyetlen akadalya a forrashiany.

Dont6 fontossagu, hogy a megfeleld hitelek rendelkezésre alljanak,
azok szamara, akik megujuléra szeretnének valtani, ugyanis ezzel
nem csak a sajat koltségiket csokkentik, hanem az egész kdrnyezet
erdekeit szolgaljdk (nem bocsatanak a levegbbe szén-dioxidot,
amely a klimavaltozas legfébb okozgja).

Az Uj Széchenyi Terv keretén beliil felallitando Zéld Bank pontosan
azt szolgalna, hogy ezek a tarsadalom szamara hasznos beruhaza-
sok megvaldsulhassanak.

A legfrissebb hirek szerint 2014. januartdl indulhat a zold bank. Az
0j intézmény a lakaskorszerUsitési palyazatokhoz sziikséges 6n-
részhez nyujtana kedvezményes hitelt.

Ugyancsak a fenti célt igyekeznek magvalositani a Terv keretein ki-
vil a hazai bankok, olyan formaban, hogy a megujulé energiaforras
hasznalatra iranyuld fejlesztéseket, illetve korszer(sitéseket kamat-
kedvezményes hitellel finansziroznak, megteremtve a lehetéséget
az atlag alatti jovedelemmel rendelkez6k szamara is, hogy hosszu
tavon csOokkenthessék fiités és melegviz eléallitasi koltségeidet.

Erre j6 példa, hogy energiatakarékos technologiak hasznalatat 6sz-
tonz6, kamatkedvezményes finanszirozasi megoldasokat vezet be
az Erste Bank Hungary Nyrt. ingatlan vasarlasahoz vagy épitéséhez
kapcsolodo hitelkonstrukcidinal.

Az Erste Csoporthoz tartozé Erste Leasing szintén kedvezményes
finanszirozasi konstrukcidkkal kapcsolédik a programhoz. Az Erste
Zold Program keretében a bank kdrnyezetbarat lakasok vasarlasa-
hoz és épitéséhez 0,2,-0,4 szézalékos hitelkamat-kedvezményt
nyujt a mindenkor aktualis kondiciékbal.

Az Erste Z6ld Program keretében a bank a passzivhdznak minési-
|6, valamint az energiatakarékos mindsitéssel (A, A+ Energetikai
Tanusitvany) rendelkezé ingatlanok esetében a teljes futamidére
kamatkedvezményt nyujt. Passzivhazak esetében a kamatkedvez-
mény mértéke 0,4 szazalék, A+ energiahatékonysagu ingatlanok
esetében 0,3 szazalék, mig A energiahatékonysagu ingatlanok ese-
tében a kamatkedvezmény mértéke 0,2 szazalék.
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Ha a kedvezmeényes hitelbdl valdsitjuk meg a megtakaritast ered-
ményez6 beruhazasunkat, akkor a hitel térlesztd részleteit a megta-
karitott 6sszegbdl finanszirozhatjuk, ugyanis egy napkollektoros
beruhazas esetén a hasznalati melegviz 60%-at el &allithatjuk
(éves szinten) az ingyenes napenergiaval . igy a jelentésen ala-
csonyabb koltségeink hatasara a torlesztd részlet tdbblete dsszes-
ségében nem eredményez szamunkra jelentés kiadasnovekedést
(amennyiben a megujulékat tamogatdé megfelelé kondicidkkal jutunk
hitelhez), mindenkdzben az ingatlan értéke jelentdsen emelkedik. A
hitel visszafizetése utan a rendszer mar valés megtakaritott jove-
delmet allit eld, igy az hosszu tavon, amellett, hogy egy korszeri
melegviz eléallitasi berendezéshez jutottunk, a megtakaritas 6ssze-
ge minden nap a fogyasztonal nalunk marad, igy dsszességében a
beruhazas mar hasznot termel.

5.4.6. A bankok ,zéldfinanszirozas” tipusu hiteleze

1. MFB hitel

se

1.1. Magyar Fejlesztési Bank Kornyezet €s Energia Operativ Prog-
ram (KEOP) keretében megvalésitasra kertlé onkormanyzati
derogacios projektek finanszirozasa

program neve

kinek ajanljak

kamatfeltétele

1. MFB Onkormanyzati
Infrastruktara-fejlesztési
Program

helyi 6nkorméanyzatok,

helyi 6nkormanyzatok tarsulasai

3 havi EURIBOR+RKO1
+legfeljebb 2,5 %/év

1.2. A ,Sikeres Magyarorszagért” Lakossagi Energiatakarékossagi

Hitelprogram

Nemzeti Energiatakarékossagi Program (NEP) és a Z6ld Beruhazasi Rend-
szer Klimabarat Otthon Energiahatékonysagi Alprogram (ZBR-EH)

program neve

kinek ajanljak

kamatfeltétele

2. NEP-2008.és NEP
2009. palyazatokra

természetes személyek

lakokozésségeknek

P lakdsszovetkezetek 3 havi EURIBOR+legfeljebb 3,5 %/év
ervényes, a ZBR
palyazat szerint za- | tarsashazak természetes személyeknek
radékolt hitelige- havi EURIBOR+legfeliebb 3,50%/év
nyekre
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1.3. A ,Sikeres Magyarorszagért” Panel Plusz Hitelprogram

program neve

kinek ajanljak

kamatfeltétele

3. Panel Plusz
Hitel-program

« olyan helyi 6nkormanyzatoknak amelyek
kétlépcsds pélyazat esetén nyilvanos pa-
lyazatot ir ki az iparositott technologiaval
épitett lakoéplletek energiatakarékos
onkorméanyzati tamogatasara,

* helyi 6nkormanyzatoknak, amely sajat
tulajdonu bérhazai felljitasa esetén az al-
lami tAmogatas mellett a fennmaradé
koltségek 2/3 részét hitelbdl kivanja fe-
dezni,

* lakasszovetkezeteknek,

* tarsashézak tulajdonostéarsainak kdzos-
segei

3 havi
EURIBOR+legfeljebb
2,5-3,5 %/év a hitelfel-
vevotdl figgben

2.  K&H hitelprogram

program neve

kinek ajanljak

kamatfeltétele

gatlanfedezettel

4. K&H zoldhitel in- nincs megkotés lakbkozbsségeknek

3 havi EURIBOR+2,6 - 3 havi
EURIBOR+4,3 %/év

3. ERSTE hitelprogram

program neve

kinek ajanljak

kamatfeltétele

zold hitel

5. Erste Z6ld bank nincs megkotés Uzleti kamatbdl 0,2 % kamat-
kedvezmény

A+ ingatlan mindsités esetén
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6. Az Akcidtertleti Terv megvalOsitasanak szervezet i, intézményi
kerete

6.1. A Szigetszentmikldsi Varosfejleszt 6 Tarsasag (SzSzVF) lehetséges sze-
repe a varosfejlesztési projektekben

Jelen fejezet 0sszeallitdsanal az érvényben lévé Varosfejlesztési Kézikbnyv
6. Varosfejleszté Tarsasag targyu fejezetét vettik alapul (3. sz. melléklet).

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata 2011-ben sziiletett hatarozataval
létrehozta a Szigetszentmikldsi Varosfejleszté Tarsasag Kft-t (SzSzVF Kit.).
Az Onkormanyzat e dontésével felismerte, hogy a varosban zajl6 és az IVS-
ben is rogzitett akcidterlleti fejlesztések megvaldsitasara, professzionalis,
a gazdasagi tarsasagi m (ikddés hatékonysagaval is bir6 6nallé szerve-
zetre, projekt menedzsmentre van szikség . Ezt az eurOpai tapasztalatok,
hazai eredmények egyértelmien igazoljak, abbdl a fontos szempontbdl is,
hogy a jelzett projekt menedzsment feladatokat legteljesebb komplexitasban,
egyben a koz érdekeit is érvényesitve dnkormanyzati varosfejlesztd tarsasa-
gok képesek ellatni.

Az el6zbéekben jelzettek alapjan a Varosfejleszt 6 Tarsasag legfontosabb
elényei:

— integralja a varoskdzosségi — 6nkormanyzati és a me  nedzselés
piaci logika szerinti megvalositast,
0 gy biztositja az Onkormanyzat teljes ellenérzés jogosultsa-
gat, hogy e mellett alapkdvetelményként és elényként érve-
nyesilhet a menedzselés Uzleti tartalma, logikaja;

— a vérosfejlesztési projektek Iényegi dontést igénye 16 kérdeései
atlathatébba valnak az Onkormanyzat szamara,

o egyértelmlen elhatarolédnak, kilon valnak az dnkormanyza-
ti, k6zigazgatasi, hivatali funkciok a fejlesztési-piaci jellegl
funkcioktol, ez az Onkormanyzat szamara tisztabb ellenérzési
viszonyokat eredményez;

o az egyes fejlesztési akcidkat polgarjogi szerzédés rogziti,
szabdlyozza az Onkormanyzat és a Varosfejleszté Tarsasag
kozott, ez vilagos felelésségi, pénzigyi, szakmai, elszadmolasi
feltételeket biztosithat;

— avaros, az Onkormanyzat szakmailag, gazdasagilag,  pénzugyi-
leg hatékonyabban valositja meg fejlesztési akcioit
o a Vérosfejlesztd Tarsasadgnak, mikodési adottsdgabdl pénz-
Ugyileg is eredményes gazdalkodast kell folytatnia, ez kotele-
zettség és lehetéség a tarsasag szamara a racionalis gazdal-
kodas, a kiilsé forrasok bevonasa tekintetében;
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— mérsékelhet 6 az Onkormanyzat koltségvetési terhelése,

0 a Varosfejlesztd Tarsasag forraskoordinacios kényszere és
érdekeltsége mérsékli az Onkormanyzat koltségvetési terheit,
amelyet minéségileg U] alapra helyezhet egy atfogo fejleszté-
si ingatlan-gazdalkodasi funkcionak a tarsasaghoz torténd te-
lepitése;

— fejlesztési ingatlanok el 6készitésével segqiti a vallalkozoi bete-
lepuléseket , élénkiti a varos gazdasagat,

o a Varosfejleszté Tarsasag az épitési telkek szélesebb tertileti
infrastrukturdlis fejlesztésével komplex fejlesztés-el6készitd
tevékenységével gazdasagélénkitdé tevékenységet végez,
amelynek bevételi forrasaival, 6nkormanyzati ellenérzés mel-
lett szabadon gazdalkodhat, amelynek egyik elénye az akti-
vabb épitbipari tevékenyseég kialakulasa;

— aktivabb banki egyuttm (kodés épulhet ki a varosfejlesztési ak-
ciok megvalésitasa keretében,
o0 a Varosfejlesztd Tarsasag professzionalis terillet-el6készitd
tevékenysége a bankok szamara kockazat meérséklé, a hitel-
felvevé szdméra kedvez6bb forrashoz jutast eredményezhet,

0 lehetséges és célszerl megoldas lehet a fejlesztéseket finan-
szirozé bank tulajdonosi beléptetése a tarsasagba, ily modon
a fejlesztésfinanszirozas a bank részére is még atlathatobba
és ellendrizhetébbé és kedvezdbben finanszirozhatéva valik.

Az el6zbek alapjan lerdgzithetd, hogy a Szigetszentmiklds Varosfejleszt 6
Kft., az Onkormanyzat ellen &érzése, iranyitasa mellett az egyik kulcs
szerepl 6je lehet a varosfejlesztési akciok el o6készitésében, megvalosi-
tasdban. Ennek érdekében fontos a tarsasag mikodési, ellendrzési feltét-
eleinek professzionalis kialakitasa. Ez elsésorban a kdvetkezéket foglalhatja
magaba:

— atartalmi, szakmai feladatok kortlhatarolasa:

o az IVS-ben jévahagyott akcioterlletek tervezésével, megva-
I6sitasaval 6sszefliggd feladatok meghatarozasa,

0 az akciodterileti tervek elékészitési, megvalositasi, kozéptava
5-7 évre szo0l6 feladatainak, Utemtervének tervezési doku-
mentumba rogzitése, ezek évenkénti aktualizalasa, javasla-
tok a szilkséges, célszerli modositasokra,

0 un. nagyvonall, szakmai becsléseken nyugvé elékészitési,
megvalositasi, pénzugyi elé-terv elkészitése, ennek évenkén-
ti aktualizalasa, pontositasa;

— 2-3 éves uzleti terv kidolgozasa:

o a Varosfejleszté Tarsasag 2-3 évre sz0l6 feladatainak, pénz-
ugyi bevételeinek, kiadasainak meghatarozasa,;
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— a Vérosfejleszt 6 Tarsasag szervezeti kialakitasa:

0 a Tarsasag alaptdkéjéenek a feladattervekkel 6sszhangban
torténd kialakitdsa, emelése,

0 a Tarsasag feladatokkal 6sszehangolt személyi allomanyanak
kialakithsa, az alapvetd fontossagu kilsé vagy kiszervezett
tevékenységeket biztosito Uzleti kapcsolatok kiépitése;

— a Varosfejleszt 6 Tarsasag m tkodeési kereteit meghatarozé jogi
statusanak kialakitasa:

o altalanos — a tervezési idészakkal dsszhangban allo6 — 5-7
éves keret-megallapodas kidolgozasa, érvénybe |éptetése az
Onkormanyzat és a Varosfejleszté Tarsasag kozott,

0 az egyes konkrét fejlesztési akciok tervezésére, elb6készitésé-
re, megvaldsitasara szolgalé szerzédések kialakitasa az On-
kormanyzat és a Varosfejleszté Tarsasag kozott;

— aVarosfejleszt 6 Tarsasag finanszirozasa:

o az Onkormanyzat pénziigyi tekintetben a Varosfejleszté Tar-
sasag koltséghatekony mikodésében, null-szald6 korali ered-
meény elérésében, biztositasaban érdekelt,

0 a Tarsasag mukodeési koltségeinek fedezetét a fejlesztési ak-
ciokert jaré dijazas nyujtja. Ennek tapasztalati mértéke Ma-
gyarorszagon a realizalt fejlesztési kiadasok és bevételek 4-
5%-a koril mozog.

6.2. A Szigetszentmikldsi Varosfejleszt 6 Kft. funkcidi a fejlesztési akcioteru-
leti tervek kidolgozasaban, a fejlesztési akciok me  gvaldsitasaban

A Varosfejleszté Tarsasag az Onkormanyzat altal jovahagyott Integralt Va-
rosfejlesztési Stratégiaban (IVS) régzitett akcidtertleti fejlesztéseket

— késziti elb,

— valodsitja meg.

A fejlesztési akciok el Okészitésébe az akcibterlleti tervek el6készité do-
kumentumainak — elé-terv, tanulmanyterv — majd ezt kbvetbéen, ezekre épul-
ve az akcidterileti tervek kidolgozésa és ez utdbbi dokumentum énkormany-
zati jovahagyasa tartozik.

A varosfejlesztési akciok megvaldsitasa, értelemszeriien az Onkormanyzat
altal jovahagyott akcioteruleti fejlesztések végrehajtasat jelentik.

Ezekben a feladatvégzésekben a Varosfejleszté Tarsasag az Onkormanyzat
neveben és érdekei szerint jar el.
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A jelen Akcioterileti Terv  koncepcio el6készitése, altalaban az el6készit
munkak soran, a Varosfejleszté Tarsasagnak folyamatos munkakapcsolatot
kell tartania az Onkormanyzat épités-miiszaki egységeivel, a varosi f6épi-
tésszel. llyen feladatrészt képvisel példaul az adott akcibterileti terv elékeé-
szitése soran az akcioteruleti lehatarolast bemutaté foéldhivatali alaptérkép,
atnézeti térkép, vagy az érvényben levé rendezési terv részlet.

A Varosfejlesztési Tarsasag fontos, professzionalis szerephez jut az akcio
terlleti terv megvalGsitasa soran is.

A Szigetszentmiklés Szent Miklos uti Lakotelep Akcidterlleti projektjenek
megvalositasa folyamatdban a Szigetszentmiklosi Varosfejleszté Tarsasag
feladatai a kovetkezékben 6sszegezhetdk.

Az Onkormanyzat altal jovahagyott Akcioterileti Terv (ATT) — amely el6irt
dokumentum kellék palyazati forrasok bevonasdhoz — bazisan szikséges a
fejlesztési akcidra vonatkozo atfogo szerz6dés megkotése az Onkormanyzat
és a Varosfejleszté Tarsasag kozott. Ez a Véarosfejlesztd Tarsasag feladatai-
ként f6bb elemeiben feldleli:

« az Onkormanyzati tulajdont intézmények fejlesztési projektjei esetében

— a fejlesztési akciokkal dsszefliggd kozbeszerzési palyazatok eléké-
szitését, lebonyolitasat,

— a fejlesztési akcidkkal 6sszefliggd tervezéi kivitelez6i, megvalositasi
szerz6dések elbkészitéseét,

— a fejlesztési folyamat tervezési, kivitelezési bonyolitasat, miszaki el-
lenérzését,

— a fejlesztés pénzigyi forrasfedezetét, a forrasbiztositas mikéntjét, a
pénzigyi bonyolitast;

» a tarsashazi, természetes személyi tulajdonban levé lakdéplletek ese-
tében

— a zoldfeltjitasokat 6sszefogd, finanszirozd kdzoésségi ESCO tarsa-
saggal menedzsment szerzédéskotése ceélszerd.

Ebben elsésorban az Onkormanyzat, a lakokozosség, a kozdsségi ESCO
cég kozotti az adott felajitasi projekt 6sszehangolasi feladatait latja el a Va-
rosfejlesztési Tarsasag.

Alapvetd fontossagu, hogy a Varosfejleszté Tarsasag a teljes folyamatot le-
gyen képes atlatni, és ennek pénzligyi eszkdzeivel rendelkezni. Ez biztosit-
hatja a folyamat professzionalis kezelését, masik oldalrél az Onkormanyzat
irAnyito, ellenérzé szerveinek maradéktalan érvényesitését.
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6.3. A fejlesztési akcio iranyitasa, ellen 6rzése, a kbzdsségek szerepe

Az akcibtertleti fejlesztési beavatkozasok, projektek iranyitdsaba harom sze-
repld tolt be meghatarozé funkciot:

— a Varos Onkormanyzata,

— a Varosfejleszt6 Tarsasag,

— az akciotertlet lakossaga.

Az Onkormanyzat els &édleges funkcidja az adott akcidteruleti fejlesztések
céljanak meghatarozasa, az el6készitésrél, megvalositasrél sz0l6 dontések
meghatarozasa, a megvaldsitas szakmai, partnerségi kereteinek kialakitasa.

A Varosfejleszt & Tarsasag az Onkormanyzat iranyitdsa és ellenérzése
mellett az akcioterlletei tervek el6készitesének, megvaldsitasanak
operacionalis, kdltséghatékony professzionalis feladat-teljesitését végzi.

Az akciodteruleti lakossag a partnerségek keretei kozott szerepet vallal a
fejlesztési célok kialakitdsaban, a fejlesztési projektek iranyitasanak, el6ké-
szitéesének megszervezésében, kozrem(kodik meghatarozott fejlesztések
mikodtetéseben (pl. zold kdzteriletek fenntartasa, mikdodtetése).

Hangsulyozni sziikséges, hogy a fejlesztések OKO bazison valé6 megvalosi-
tasa esetén a partnerségnek, benne a lakossagnak, minéségileg jelentésebb
szerepik lehet, amely az el6z6eken kivil magaba foglalhatja egyes projek-
tek szakmai el6készitését, finanszirozasi kozésségben torténd megvaldsita-
sat, mikodtetéset.

6.4. A Szent Miklos uti Lakotelep lakéépileteinek z  dldfeldjitasahoz kapcso-
|6d0 sajatos szervezeti megoldasok

A Szent Miklds (ti akcioterlleti fejlesztések javasolt zold, OKO bazisa, ener-
gia hatékony megvaldsitasara sajatos, egyedi szervezeti megoldas ajanlott.

Az el6z6 pontban jelzett lakdkozosségi részveétel, a zold feldjitasok soran a
feldjitAsokat 6sszefogo, a finanszirozast végzé ESCO tarsasagban torténd
rész tulajdonosi részvétel jelentheti. Megvizsgalandonak tartjuk a szoban
forgd kozosségi ESCO cégben az Onkormanyzat, vagy a Varosfejleszté tar-
sasag tulajdonosi bekapcsolédasat is.

Az el6z6ekben vazolt szervezeti megoldas legfébb elényei:

— a zOld felujitasi lakéépllet projektekben a legfébb érdekelt intézme-
nyek, lakékdozosségek, szereplék (6nkormanyzat, tulajdonosok, a
felgjitast részben finanszirozé kézosségi ESCO tarsasag) uzletileg-
pénzlgyileg egy motivalt szervezeti keretben vald6 mikodésének
megvalositasa,

— a felujitott zold épuletek mikodtetési szakaszaban — amennyiben ez
szilkségesse valik — mikodtetd tarsasagkent torténé funkcié gyakor-
lasa valosul meg, a legfébb érdekeltek tulajdonosi részvételével.
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A javasolt tulajdonosi szerkezetl k6zosségi ESCO tarsasag gondoskodik:

— afelljitashoz sziikséges forrasok 6sszeépitésérdl, ezek lehetnek:
0 tulajdonosi 6nrész,
0 palyazati, vissza nem téritendé forrasok,
o0 kedvezd felujitasi hiteltermékek forrasai;

— az épulet felujithsok kivitelez6inek kivalasztasarol, a mintaprojekt
keretében kidolgozott tipusmegoldasok, termék eléirasai alapjan,

— a teljes kivitelezési folyamatba épitett ellenérzési, mindsitési felada-
tok ellatasarol.

Kedvezd esetben a ktzdsségi ESCO cég képes lehet a lakdéplletek minta-
projektek keretében torténd zold feldjitasat tulajdonosi dnrész hanyad nélkdl
megvaldsitani. Ebben a véltozatban a finanszirozés, vissza nem téritendd
tamogatasbol és banki hitelbdl tevédik 6ssze. A kedvezményezett tulajdono-
sok, a hitel visszafizetését annak lejartaig, az energia koltségek megtakari-
tasi hanyadabal teljesitik.
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7. A partnerség szerepe a fejlesztési akciok megval  dsitasaban

7.1. A partnerségi kapcsolatok fontossaga, funkcioi

Jelen fejezet feladat meghatarozasanal az érvényben Iévd Varosfejlesztési
Kézikdnyv 4.4 pont Partnerség szakaszban levé elirasait vettik figyelembe
(3. sz. melléklet).

Az akcibtertleti tervek kidolgozasa és megvalésitasa folyamataban a siker-
tényez6 egyik alapvet6 dsszetevdje a partnerség. Partnerségen ez esetben
a fejlesztési akciok megvalodsitasa soran alkalmazasra kertld kulonbdz 6
szakpolitikdk és a telepulési, telepllésrészi kozosseg, bazis, tarsadalom
koordinacidjat, 6sszehangolasat értjuk.

Az akciottervi fejlesztések fontosabb jellemz 6 szakpolitikai :
— telepuléspolitika,
— telepulési szocialis , antiszegregacios politika,
— telepulési , akcioteruleti fejlesztéspolitika.

A partnerség meghatarozé szerepl 6i:
— atelepllés, teleptilésrész, akcibtertlet lakossaga ,

a fejlesztések megvaldsitasaban érintett civilszervezetek ,
— az akcidban érdekelt helyi vallalkozasok

— a kozbsség, - szakmai, képzési, kulturalis arculatat alakitd - intéz-
mények,

— afejlesztés iranyitasat végzé Onkormanyzat .

A partnerség érvényesitéshez, annak eredményességehez szamos tényezé
egyuttes érvényesulése szukséges .

A fejlesztési akciok el okészitésének szakaszaban indokolt hagyomanyos
projekt szervezési valtozatnal a partnerségi szereplék korének, tudasszint-
jének, kapacitasanak, fejlesztési motivalhatésaganak bemérése, felmérése.
Mar a fejlesztési akciok elékészitésének fazisaban gondoskodni sziikséges
a partnerség érvényesitéséhez sziikséges szervezeti keretek, példaul part-
nerségi munkacsoport Iétrehozasarol.

Ebben a fejlesztés el6készitéssel, megvaldsitassal kapcsolatos konkrét ja-
vaslatokat rendszeresen szikséges megvitatni. Rendkivul fontos, hogy a
partnerségi szerepl 6k kezdeményez 6, aktiv szerepe is érvényesltlhes-
sen, esetlinkben kilondsen szocialis, a zold kdrnyezet és otthonteremtés, a
k6z6sséqi, antiszegregacios kérdéskorokben.
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Kilon vizsgalandd kérdés a partnerségi szervezet, intézmeény kdzvetlen ko-
ordinacios kapcsolatanak kialakitasa. Ez f6 szabalyszerien lehet

— az Onkormanyzat,

— a Varosfejleszt§ Tarsasag onallo szervezet javaslattételi jo-
gosultsagokkal,

— a tertlet lakossaga, a tarsashazak, csaladi hazak tulajdono-
sai,

— a projektekben érdekelt kz6sségi, civilszervezetek.

Az Onkormanyzat képvisel 6je altal 6sszefogott partnerségi szervezet ké-
pes a legszélesebb teleplléspolitikai érdekek megjelenitésére, érvényesité-
sére. Hatranya viszont, hogy a fejlesztési akciét operativan elékészité, meg-
valGsitd Varosfejleszt§ Tarsasag tevékenységéhez torténd visszacsatolas
attételes modon érvényesilhet.

A Varosfejleszt 6 Tarsasag koordinacioja altal 6sszefogott partnersé  gi
szervezet az el6z6ekben jelzett direkt visszacsatolast biztositja. Ebben a val-
tozatban viszont a telepulésfejlesztési kérdések komplex és kell§ sulya ér-
vényesilése sérulhet.

Az 0ndll6 javaslattételi jogosultsdggal rendelkez 6 partnerségi szerve-
zet, amelyben természetesen az Onkormanyzat, a Varosfejleszté Tarsasag
is képviselve van, autondm maédon lehet képes a fejlesztési elgondolasok ér-
tékelésére, véleményezésére, 6nallo kezdeményezésl javaslatok megfo-
galmazaséra. E szervezeti forma esetében a partnerségi szervezet énalléan
juttatja el értékeléseit, javaslatait mindkét akcioterilet fejlesztd intézményhez
az Onkormanyzathoz és a Varosfejleszté Tarsasaghoz.

A partnerségi funkcid6 megfelel6 érvényesitése fontos sikertényez 6 az
akciobteruleti fejlesztésekben. A partnerség fontosabb eredményei megje-
lennek:

— a fejlesztési stratégia sokoldalu tarsadalmi megalapozottsaga-
ban,

— Uj kbzosségi javaslatok kidolgozasdban , a kdzosség altal elutasi-
tott javaslatok idében torténd visszavonasaban,

— a partnerségi szerepl 6k fejlesztési motivacidjanak kialakulasa-
ban, megerésddésében,

— a fejlesztés megvaldsitdsaban, fenntartdsaban , az egyuttmikodé
ko6zosséqi status kiépulésében,

— a koOzosségi aktivitas novelésében, konkrét kdzdsségi projektek
megvalositasaban.
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7.2. A partnerségi funkciok lehetséges, célszer i érvényesitési modja a
Szent Miklés lakotelep fejlesztési akcidban

7.2.1. A hagyomanyos fejlesztési vonatkozasok eseté  ben

A partnerségi funkciok kialakitasa ebben a valtozatban Iényegében a
korabban bemutatott szempontok alapjan torténhet. Ez Iényegében a
kovetkezd lépések megtételét igenyli:

— Onkormanyzati adatbazis, helyi tapasztalatok alapjan fel kell
mérni a partnerség szempontjdbdl szoba joheté szervezetek
korét, bemérve képességeiket, kapacitasukat. Ezt a munkat
legcélszer (ibben az Onkormanyzat iranyithatja és szer-
vezheti.

— A partnerségi csoport els 6 feladatai kérében az IVS leg-
alapvetébbb megallapitasait, az akcioteriletek fejlesztési f6
celkitlizéseit szikséges ismertté tenni és célzottan is megis-
mertetni.

— A partnerségi csoport kovetkez 6 lehetséges feladata az
akcioteruleti terv megismertetése és javaslatok 6sszerende-
zése a végleges Akcié Terileti Terv kidolgozasahoz. Ennek
elévezetéset a Varosfejleszté Tarsasag végezheti.

— A jelzett munkaszakaszban sziikséges dontést kialakitani a
partnerségi csoport szervezeti alakzatanak javasolt harom
véltozata tekintetében.

7.2.2. A z6ldépitési innovécios klaszter keretében OKO kozosségi,
OKO épitési projekt alapu megvalGsulas esetében

A fejlesztési akcio az OKO kozosségi mintaprojekt alapi megvalosi-
tas esetében a partnerségi feladatok tartalmilag osszetettebbé,
szervezeti m Gkddtetés tekintetében 0j min  éséget hordozo tar-
talmava valik.

A partnerség szakpolitikai elemei kdrében a beavatkozasi pontok tar-
talmilag megvaltoznak:

— az épitési, kornyezetfejlesztési akciok az OKO, energia ha-
tékony, zoldépités paradigmai szerint valésulnak me g,

— a fejlesztés 6nall6 OKO kozosségi keretben  egy klaszter
szervezet keretében torténik.

A jelzett, am kozel sem teljes fejlesztési valtozasok a partnerséggel

szemben U] min éségl kovetelményeket tamasztanak. Ennek
operacionalis kifejtése és részletes bemutatasa késébb, a Zoldépitési
Akkreditalt Innovacios Klaszter teljes korl konstrukciojanak kidolgo-

zasat kovetéen, ezen belil az OKO kdzosségi mintaprojekt bels 6
tartalmanak kialakitasat kbévet 6en lehetséges.
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A partnerség f6 intézményei, mikddési keretei, tartalma azonban vi-
szonylag j6l felrajzolhatok.

Az OKO kozosségi és OKO épitési bazison mintaprojek  t partner-
ségi feladatai magukba foglaljak:

— a Zoldépitési Akkreditalt Innovacios Klaszterben az OKO ko-
zOsségi fejlesztési akciostratégiai iranyainak, elemeinek
megismerését ,

— az Onkormanyzat, a Varosfejleszté Tarsasag, a partnersegi
szerepl 6k aktiv, szervezett részvétele az OKO kdzOsséqi
mintaprojekt célok, tartalmi elemek meghatarozasaba n,

— az OKO kozosségi mintaprojekt
o telepulési,
0 klaszter

szervezeti, intézményi elemeinek a kimunkalasat.

Feltétlentl hangsulyozni sziikséges, hogy a partnerségi funkcié a
targyalt valtozatban

— egyfel6l min éségileg is atalakul

— masfelél szervezeti, er éforras tekintetében Iényegesen
erésebbe valik .

A partnerségi minéségi valtozas elsésorban abban nyilvanul meg,
hogy a teljes OKO kozdsségi mintaprojekt sorozatot maga a kozos-
Ség iranyitja, valositja és tartja fenn a mikodtetés soran. Ez olyan
szervezeti, mikodtetési megoldasokat igényelhet, amely partnerség
mellett, a megvaldsitas, fenntartas feladataira is megoldast kinal.

A partnerségi, megvalositasi , fenntartasi OKO kozdsségi funkciok
a zoldépitési klaszternek koszoénhetben artikulaltabb szervezeti for-
maval, nagyobb szellemi, anyagi er 6forras kapacitassal alakul-
hatnak meg, illetve m (koédhetnek.

A Szent Miklos uti Lakételep Akcidterlleti Tervének megvaldsitasa
tekintetében az erre vonatkozo tovabbi el 6készité munkakat az
Onkormanyzat dsszefogasaval haladéktalanul el kell inditani.

7.2.3. A lakékozosseégi programok el  6készitését, megvaldsitasat, a la-
kokozosseégi aktivitast novel 6 elékészit 6 projekt

A Szent Miklés uti Lakotelep a lakd, tulajdonosi kézdsség aktivitasa-
nak novelése céljabol egy, a kdzelmultban elérheté palyazat lehetd-
ségeivel is éltek az Onkormanyzat kezdeményezésére helyi szerve-
zetek.
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A palyazo Béastya Alapitvany a szigetszentmiklosi lakotelep kozossé-
gét 0sszefogb 1996 év Ota intenziven szervezi a helyi k6zosségi
egyuttmikodést tamogatd helyi 6sszefogas erésitését. Az alapitvany
munkatarsai szervezett akcioprogramok keretében végeznek kozos-
ségszervezd, partnerség épitd tevékenyseget, informacioterjesztésen,
informacié cserén alapul6 lakokézdsségi forumok, programok szerve-
zésével és menedzselésével Osszefogjak az azonos problémakkal
kiiszk6d6 lakotelepi embereket, csaladokat, megkeresik, nyomon ko-
vetik és segitik azokat a lakotelepi embereket, akik tarsas kapcsolatok
(csalad, baratok, szomszédok) hianyaban veszélyeztetett élethelyzet-
be kerlltek, vagy kerilhetnek. A palyazat célja, hogy a tamogatassal
biztositott forrasok segitségével hatékony szervezeti é€s intézményi
keretek kerilljenek kialakitasra a helyi koz6sségi 6sszefogas erdsiteé-
sére, a partnerség épités, a tervezett k6zdsségi szolgaltatasok, ko-
z6sségi programok megvaldsitasara a program ideje alatt.

Hosszl tava cél emellett a programozasi idészakon tllnytlé miikddés
szervezeti és személyi feltételeinek széleskorl szakmai tapasztala-
tokra épillé megalapozasa. Az alapitvany tarsadalmi egyittmikodési
kozosségi hatterét biztosité Ujvarosi Reformatus Gyillekezet sok szal-
lal kapcsolodik a lakotelephez (a lakotelep kellés k6zepén helyezke-
dik el). A gyulekezet eddig is részt vallalt kozdsségi feladatok ellata-
saban, igy a palyazat segitségével hatékonyabb, szélesebb célko-
zbnseéget célzo, differencialtabb, a palyazat alapveté célkitlizéseivel
0sszhangban levd feladatokat lesz képes felvallalni. Kézvetlen cél a
tarsadalmi integracio és kohézio erdsitése. Ennek keretében a lako-
kozosségi alulrol szervez6dd kozosség, a palyazé alapitvany altal
0sszefogott reformatus gyulekezet, mint szocialis, €s human szolgal-
tatd szakmai szervezet, valamint a helyi intézmények, Onkormanyzat
kozott tortend egyuttmikodes javitasaval kozosségfejlesztési és a ko-
z0sség szadméara fontos programok és szolgéltatasok megvaldsitasa-
val.

A lakotelep lakdkozosségi aktivitasi terlletei kozott kiemelt szerepet
képvisel:

— a zold otthonteremtés,
— a zo6ld kérnyezet teremtés.

Ennek jegyében a kdzosseg intézményes kapcsolatokat kivan kiépi-
teni a ,Zoldépitési Akkreditalt Innovaciés Klaszter” szervezettel.

A kapcsolat keretében elsésorban:
— az OKO kozosség épités,
— alakohazak és lakoterek
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komplex mintaprojektek keretében torténd feldjitasanak

» el6készitése,

* megvaldsitasa,

* muikodtetése és fenntartasa
kap meghatarozo kézossegi szerepvallalast.

A lakdkozosség torekszik arra, hogy a teljes folyamatban Uj tarsadal-
mi, k6z6sségi innovaciok sorozata valdsuljon meg.
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8. A fejlesztési akcid kockazati elemzése

8.1. A Szent Miklos lakoételep akcioterileti tervéne  k fébb kockazati tényez 6i

Jelen tanulmanytervben az akcioterileti beavatkozast:

az IVS-ben kortlhatarolt,

és hangsulyosan az OKO kodzosségi, komplex zold épitési bazisu
fejlesztési

valtozatokra vizsgaltuk meg. A felmerilé kockazatok meghataroz6 elemei-
nek bemutatasat mindkét alternativara bemutatjuk.

A kockazati tényez 6knél kiemelten vettik figyelembe, hogy a fejlesztés |
akciéra vonatkozoan:

OKO kozosségi és komplex zold épitési alapu

megoldast kezdeményeztink.

Az akciotertleti terv koncepciéban a fébb kockazati tényez 6ket a:

epitési, midszaki megoldasok,
gazdasagi , pénzgyi,
szocialis , koz6sséqi,
kornyezeti

dimenziékban vizsgaljuk.

8.1.1.

Epitészeti, m Gszaki kockazatok
A szokvanyos épitési megoldasok esetében:

Ebben a valtozatban a lakotelep 6sszesen 16 db, tébbségében tar-
sashazi tulajdonu 14-64 lakasos, 5 lakészintes, a 70-es és a 80-as
evekben ipari technolégiaval épilt hazak feldjitasa jelenti az egyik
meghataroz6 beavatkozasi tényezét. A tervezett épitészeti beavatko-
zasok, ehhez kapcsolodo felujitasok miiszaki kockazatot nem jelen-
tenek, ezek rehabilitacioja ismert médon és technoldgiaval torténhet.

A zoldfellletek megujitasa a hagyomanyos valtozatban emeli a te-
rulet varoskeépi értékét , amely a jelenlegi allapothoz viszonyitva esz-
tétikai eélménynovekedést eredményez.

&

A bovitett beavatkozast jelent 6 komplex z6ld épitési megoldasok
esetében:

Az épitési tipusu kockazatokat névelheti, hogy ez esetben szamos Uj
zold épitési megoldas alkalmazaséara kerul sor. Ezek a megolda-
sok azonban a piacvezet6, a nyugat europai orszagokban igazolt ta-
pasztalatokkal rendelkeznek, ezért e kockazati tényez 6vel nem kell
szamolni.
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8.1.2.

A komplex zoéldépitési megoldasok magukba foglaljak a lakételep
megujul6é energiaval torténd fltését, hiitését adott esetben meleg viz
és elektromos energia ellatasat. igy a zoldépitési és a megujuld

energiaforras felhasznalasaval kb. 60-70%-0s m  (ikodtetési, fenn-

tartasi hatékonysag novekedeés koéltségmegtakaritas €  rhet 6 el.

A kozosségi alapu komplex zoldépités bazisi kornyezeti atalakitas
egyszerre jelenti a zoldfellletek célszer Gen lehetséges méret @ no-
velését, zoldszerkezeti atalakitdsat, és ami legfontosabb, mindezek
megvalositasaban, apolasaban, az aktiv kdzosségi ré  szvétel
megvaldsitasat. Ez utdbbival — megfelelé szervezettség biztositasa
esetén — a zoldfellletek allapotanak fenntartasaban, a fenntartasi
koltségek alakulasaban érvényesiilnek kedvezd valtozasok. Osszes-
ségében mindezek a beavatkozas kockazati tényez 6jét javitjak,
mérséklik.

A gyalogos kozteruleti jarofeliletek zoldépitésa kialakitasa egy-
szerre jelenthet OKO barét és Gjrahasznositott anyagok alkalmazasat,
amelyek koltséghatékony megoldasokat eredményezhetnek, mérseé-
kelve a miszaki tényez6k kockézatat.

Gazdasagi, pénziigyi kockazatok
Az eredeti beavatkozasu célok esetében:

A lakételep épitési feltjithsa  szervezett akcibterlleti terv esetében
is tobb projektre tagolodva valésithatd meg . Ez alapvetéen a feluji-
tasban résztvevék rendelkezésre allithatd pénzugyi forrdsaitol figg. A
tébb projekt keretében tortén 6 megvaldsulas egyben a pénzigyi
kockazatok mérséklését is eredményezi

A gazdasagi, pénzigyi kockazatok szempontjabol alapvet 6 fontos-
sagu, hogy az adott lakételep lakossaganak anyagi helyzetét figye-
lembe véve az épitési felljitasba bevonhato

— lakossagi ,
— Onkormanyzati,
— vallalkozési,
— tamogatasi
forrasok milyen aranyban és mértékben épitheték 6ssze.

A gazdasagi, pénziugyi kockazatokat 6sszesitve, elsésorban a felu;i-
tasok id ébeli elhizdédasa jelentheti az els 6dleges kockazati té-
nyez 6ket.
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A bévitett beavatkozasi OKO kozosségi alapd, komplex z6  ldépi-
tési megoldas esetében:

Az alapvetd gazdaséagi, pénzigyi kockdzatokat ez esetben is a meg-
hatarozo pénzugyi, finanszirozasi szerepl 6k forras pozicioi jelen-
tik. A komplex zoldépitési beavatkozasnak ugyanakkor vannak, illet-
ve elérhetdk adott esetben szamottev 6 kockazat mérsékl 6 dssze-
tevéiis.

Ezek kozil a fontosabbakat a kbvetkezékben fogalmazzuk meg:

— az OKO kozosségi és a komplex zoldépitési megoldas eseté-
ben a projektek az orszag elsé akkreditalt innovaciés zoldépi-
tési klaszterének keretében valésulhatnak meg, szamos (j
tamogatasi forrast képesek elérni , igy:

o a hazai EU-s palyazatok,

0 a hazai klaszter palyazatok,

0 a zOldberuhazasi palyazatok,

0 a kozvetlen brusszeli palyazatok

korét,
— az OKO megoldasu valtozat redlis eséllyel kedvez ébb ha-
zai vagy kulfoldi banki finanszirozasi kondiciokat ered-

meényezhet , ez elsésorban a hosszabb futamidékben és az
alacsonyabb kamatmértékekben realizalédhat,

— a targyalt valtozat esetében a mintaprojekt — az elsé bemuta-
to jellegl megoldasokra tekintettel - a vallalkozasok egy ré-
sze esetében kedvez 6bb arak érhet 6k el.

A z0ldépitési bazisu megoldasnak természetesen vannak pénzigyi
terhet nével 6 tényez 6i is, amely a megvalosulas kockazatat noveli .
llyenek mindenekelétt a fejlesztési raforditasok jelentés, az alkalma-
zott toébbféle megoldastol fuggben 20-50% raforditas tobblete. A fej-
lesztési fenntartasi 6sszkoltségeknél ezek a tobbletek &ltalaban 5-10
év alatt megtérulnek, mikbzben a mikodtetés koltségei megujulod
energiaforrdsokkal is szdmolva durvan megfelez6dnek. A Szent Mik-
|6s uti Lakételep rossz energia hatékonysagu hazainak muiszaki alla-
pota kovetkeztében a megtakaritasok aranya még nagyobb is lehet.

Mindkét beavatkozasi, fejlesztési akcid valtozatban gazdasagi, pénz-
Ugyi kockazatok fontos kdrébe indokolt szamolni:

— az orszag gazdasagi fejlédésének,
— alakossagi reéljovedelmek, nyugdijak,
— az Onkormanyzati bevételek,

— a hitelforrdsok
alakulasaval.
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8.1.3. Szocidlis, kozosségi kockazatok

A szokvanyos épitési, m Uszaki megoldasai esetében:

Egy adott varosfejlesztés keretében megvalosuld fejlesztési akcio si-
kere a kockazatok mértékének alakulasanak fontos , olykor meghata-
rozo tényez 6je a human, a szocialis, az ennek nyoman kiépul 6
szervezeti, m (ikddési konstrukciok m  Gikddési teljesitménye

A Szent Miklés uti Lakételep esetében a hagyomanyos épitési meg-
oldas is tobblet feladatot és kockazatot hordozhat magéaban.

Ugyanis maga a k6z6sségi aktivitas megvalositasa is dsszetett:
— az onkorméanyzat,
— alakossag,
— acivil szervezetek,
— avallalkozasok,
— az oktatasi és kulturalis intézmények
folyamatos és aktiv részvételét igenyli, feltételezi.

Ez abban a beavatkozéasi valtozatban jelentkezhet, amelyben a szoci-
alis kozosség fejlesztés esetében is 6nallo szervezésl projekt valosul
meg.

A bédvitett beavatkozasi OKO kozosségi, épitési megoldas ese-
tében

Ebben a valtozatu akcibtertleti beavatkozasban a kdztsségi ténye-
zOk szerepe még jelent 6sebb, mint a hagyomanyos fejlesztés ese-
tében. Az ismert eurdpai példak alapjan, ez esetben olyan OKO ko-
zOsségi intézményi keretek sziikségesek, amelyek az épitési, szocia-
lis rehabilitacié dimenzioi mellett a kdzosségi életmdd, életmdd-
kapcsolatok, a fenntarthaté fejl ©6dés és életméd kérdéskorét is
kezelni képesek.

Mindezek a fejlesztési akcié bonyolultsdgat és kockazatat novelik.

Ezzel ellentétes iranyu, kockazat csokkent 6 hatast jelent , hogy az
OKO kozosségi alapu fejlesztés egy klaszter altal s zervezett és
mukodtetett projekt sorozat keretében valésul meg . Jelentés
szakmai, szervezeti, személyi eréforras all tehat rendelkezésre a pro-
jektek OKO alapu megvaldsitasaban.

Osszesitett 9sszevetésben a zoldépitési innovacios klaszter kereté-
ben megvaldsulé OKO kozosségi mintaprojekt kockazati tényez  8it
szamottev 6en alacsonyabb szint Gnek tekinthetjlk a hagyoma-
nyos megvalositasi modozattal szemben.
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8.2. A Szent Miklés uti Lakotelep akcioterlleti ter v fejlesztési akcidinak
erosségei, gyengeségei, esélyei, veszélyei

8.2.1. Az eredeti beavatkozasu valtozat esetében
Erésségnek tekintend o6k:

— Szigetszentmiklos Varos jol kidolgozott , minden lényeges
Osszefliggést tartalmazo Integralt Varosfejlesztési stratégiaval
rendelkezik.

— A Varos Onkormanyzatanak ma jelent s allami koltségve-
tésen kivili, sajat jogu bevételei vannak , ezek a feltételek
valtozatlansaga esetén a jovében tovabb bévilhetnek.

— A Varos Onkormanyzata és az altala létrehozott Varosfej-
leszt 6 Tarsasag megfelel 6 felkészulltségi szervezeti kere-
teket, human kapacitast biztosit az akcioterilet fe  jlesztés
tervezéséhez, megvalodsitdsahoz . (Utobbihoz a
Szigetszentmiklosi Varosfejlesztd Tarsasag tevékenységének
fejlesztésére, mikodeési feltételeinek tovabbi rendezésére, ezt
szabalyoz6 megallapodasokra van sziikség az Onkormany-
zattal.)

— A Szent Miklos lakételep akciotertlet IVS-ben megfogalma-
zott fejlesztési céljai, megitélésiink és javaslatunk szerinti tar-
talmi, fejlesztési bdvitésekkel, a zoOldépitési innovacios
klaszter OKO kozosségi, OKO alapi megvaldsitasaval
koherens, egyben orszagosan is példaérték @ projekt
csoportot alkothat

Gyengeségeknek tekintend ok:

— A Szent Miklos lakotelep fejlesztésehez szikséges kozossé-
gi, partnerségi kapacitdsok, a koOzbsségi motivaltsd g
kiéplletlensége .

— Els6sorban a beavatkozasi terliletek lakossaganak anyagi
helyzetébél kovetkezd, a fejlesztésekhez szilkséges pénz-
ugyi forrasok mértéke, hianya.

Esélynek tekintend ok:

— Az Onkormanyzati és a Varosfejleszt 6 Tarsasag egyittm (-
kodéseében rejl 6 fejlesztési lehet 6ségek.

— A lakossagi, partnerségi feltételek intézményei, kapacitas-
beli fejlesztési lehet 6sége, a kdzossegi aktivitast ndvel 6
palyazati projekt megvalésitasa.
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Veszélynek tekintend 6k:

— A fejlesztés megvaldsitdsahoz szikséges pénzigyi fo  r-
rasok elérhet 6sége. Ez egyarant vonatkozik a kedvez6 kon-
dicioju hitelforrasok elérhetdségére, illetve a kedvezd palya-
zati kiirasi, megnyitasi esélyeire, végul az Onkormanyzat be-
vételek nem vart beszikullésére.

— Az Onkormanyzat és a Varosfejleszt 6 Tarsasag kapcsolati
rendszer fejlesztésének elmaradasa , elhuzédésa.

— A rehabilithcibhoz szikséges kozosségi, partnerségi kap-
csolatok , intézményi keretek kiépllésének elhuzodasa ,
részbeni elmaradasa.

8.2.2. A javasolt modositott OKO kozosség G, komplex épitési bazisu
célkit Gzések esetében

Erésségek tekintetében:

— Szigetszentmiklés Varos jol kidolgozott , minden lényeges
0sszefuggést tartalmazo Integralt Varosfejlesztési stratégiaval
rendelkezik.

— A Varos Onkormanyzatanak ma jelent s allami koltségve-
tésen kivili, sajat jogu bevételei vannak , ezek a feltételek
valtozatlansaga esetén a jovében tovabb bévilhetnek.

— A Vvaros Onkormanyzata és az altala létrehozott Varosfej-
leszt 6 Tarsasag megfelel 6 felkésziltségi szervezeti kere-
teket, human kapacitast biztosit az akcioterllet fejlesztés
tervezéséhez, megvalésitasahoz.

— A hazai tekintetben elsd Zdldépités i Innovacios Klaszter
keretében tortén 6 akcidterlleti fejlesztés, amely valés
OKO kozosségi bazist kinal a mintaérték (G projekt megva-
lositasra .

Gyengeségnek tekintend 6:

— Els6ésorban a beavatkozasi teruletek lakossaganak anyagi
helyzetébél kovetkezd, a fejlesztésekhez sziikséges pénz-
ugyi forrasok mértéke, hianya.

A jelzett gyengeséget részben oldhatja tAmogatasi, palyazati
forrdsok kdonnyebb, és nagyobb aranyd, mértéek (i elérhe-
tésége.

Esélyek tekintetében:

— Az Onkormanyzati és a Varosfejleszt 6 Tarsasag egyuttm (-
kodésében rejl 6 fejlesztési lehet 6ségek.
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— A lakossagi, partnerségi feltételek intézményei, kapaci-
tasbeli fejlesztési lehet 6sége.

Ezt min6éségileg megnodvelheti az OKO kozosségi projekt
szakmai, személyi, szervezeti tobblet kapacitasa.

— A Zoldépitési Innovacios Klaszter keretében, az OKO koz0s-
Ségi projekt szamara elérhet ©6vé vald palyazati forrdsok
igen jelent 6s megnovekedése.

Veszélynek tekintend 6k:

— Az Onkormanyzati allami koltségvetésen Kiviili bevételei-
nek nem vart besz (kulése.

— Az Onkormanyzat és a Varosfejleszté Tarsasag kapcsolati
rendszer fejlesztésének elmaradasa, elhuzédasa.
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9. A Szent Miklés lakételep akciotervi fejlesztésén ek varhaté hata-
sai

9.1. A fejlesztési akciok varhato6 tarsadalmi, szoci  alis hatasai

9.1.1. Az eredeti beavatkozasi célkit Uizések esetén

A Szent Miklés lakotelep fejlesztésének eredményessége elsésorban
a partnerség szervezett kialakitasan és eredményes megvaldsi-
tasan mulik. Ezt feltételezve, megel6legezve a legjelentésebb szo-
cidlis hatas, a korabban is akcioterileti lakossag integralédasa-
ban, a telep szocialis helyzetének javulasaban , az 0 beteleptilék
révén is a lakotelep varoskdzpont negyedbeli er6s6dé kohézidjaban
jelentkezik.

Fontos felhivni a figyelmet, hogy a szocialis program eredményessé-
ge tobb éves folyamatos, a helyi kozosségre is épil 6 partnerség
keretében valosithaté meg.

9.1.2. A bévitett OKO kozdsségi, OKO épitési megvaldsitas eset  én
Az OKO valtozatban a kedvezé szocidlis, tarsadalmi valtozasok:
— részben az OKO épitési, beavatkozasi modbol

— részben az OKO kozosség, mint a partnerség magasabb
szintje , intenzivebb érvényesilése, a rendelkezésre all6 hu-
mankapacitasok képzettebb, szervezettebb voltabol

szadmottevden jelentésebbek az eredeti valtozathoz viszonyitva.

Az akcidterilet OKO épités (i megujulasa, rehabilitacidja

— megnyitia az OKO kozdsség szervezeti kereteire épllve, egy
koérnyezet tudatos, sajat kornyezetének fenntartasaé rt is
aktivan cselekv 6 életmdd kialakulasat . Tulajdon képen ez
az OKO kozosség kialakitasanak egyik f6 célja.

Az OKO kozosségi, minta projekt alapl projekt soroz  at eredmé-
nyes megvalosulas esetén, amelyet a jelzett Z6ldépitési Innovacios
Klaszter professzionalisan tamogat, kedvez 6 min 8ségi valtozasokat
hozhat:

— az OKO kozosségi alapi partnerség intenzitdsaban , fel-
készlltségeében, szervezettségében, kapacitasaban,

— elindithat egy orszagosan is példaérték G kozosségi
egyuttm Gkodést , amely 6nall6 kezdeményezéseivel erés va-
rosrészi kohéziot épithet ki.
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9.2. Afejlesztési akciOk varhato gazdasagi — Uzlet i hatasai

9.2.1. Az eredeti beavatkozasi célkit (izések esetén

A tervezett épités- és kozosségi fejlesztés, az akcioterileten varhato-
an intenzivebbé valé migracios, be- és kitelepulés jotékonyan hat-
hat a térség, a varos, varosrész gazdasagi-, Uzleti  életére. Ez ak-
kor kdvetkezik be jelentdsebb mértékben, ha a lakossagban a folya-
matok hatasara novekszik az aktiv koruak, iskolazottak aranya.

Kedvezd esetben Uj, fizetbképes szolgaltatasi, szabadidé gazdasagi
igények jelenhetnek meg. E tekintetben esélyt noveld tényezékent je-
lenik meg a Szent Miklos lakonegyeddel hataros, Jozsef Attila lakote-
lep tervezett, IVS-ben rogzitett akcidterileti fejlesztése is.

9.2.2. A bévitett OKO kozdsségi, OKO épitési megvaldsitas eset  én

A két valtozat esetében az akcioterileti fejlesztések kedvez 6 gaz-
dasagi — uzleti hatasai hasonl6ak

— a terllet kedvez 6bbé valo szocialis, kulturdlis 6sszetétele
gazdasagi, vallalkozas-élénkit 6 hatast eredményez |,

— a korosztalyi, iskolazottsagi dsszetétel pozitiv megvalto-
zésa kedvez 6bb munkaer 6 kinalatot hozhat létre

Az OKO kozosségi minta projekt, a kozosségi aktivitds szervezett
megnovekedésével jarhat még egy tovabbi és jelentds gazdasagi Uz-
leti hatassal. Ez az OKO kozosségnek Szigetszentmiklos kedvez 6
helyi, térségi szabadid 6 gazdaséag terlletére kiterjed & aktivitasa
esetén, a gazdasagi-uzleti életet élenkit 6 hatas.

A szolba johetd célterlletek kozil a Kis-Duna és Kék t6 szabadid 6
programot lehet kiemelni , ez az adott fejlesztésekbe torténd aktiv
OKO kozosségi bekapcsolodassal a jelzett célteruiletek tovabbi OKO
k6zosségek szervezésével, szervezédéseével valhat realitassa.

9.3. Afejlesztési akciok varhato varoskeépi, épités i hatasai

9.3.1. Az eredeti beavatkozasi célok esetén

A Szent Mikl6s lakotelep épitészeti megujitasa fontos €s pozitiv va-
rosképi véaltozast hoz a varoskdzpont urbanisztikai arculatanak
alakulasaban.

A jelenlegi leromlott, kedvezétlen energetikai jellemzdji éplletek fel-
Ujitasaval, a gyalogos kozlekedési utvonalak korszerisitésével sza-
molva a Jozsef Attila lakételep hasonlé rehabilitalasaval is egy maga-
sabb szinvonald, harmonikusabb varoskép alakul ki . Fontos, hogy
a tobb projekt-lépésben megvaldsulo feldjitds soran tudatos, érvénye-
sulésre kerulé torekvés legyen a lakételepen bellli, és a kdrnyezet
épitészeti képéhez, szinvilhgdhoz harmonikusan kialakult épitészeti
megoldasok érvényesitése.
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9.3.2. A bévitett OKO kozosségi, OKO épitési bazisu fejlesztés i beavat-
kozasok esetén

A targyalt javaslat-valtozat épitészet arculati hatdsai hasonléak az
eredeti akciotertleti beavatkozasok varhaté hatasaival. Eltérést a ki-
fejezetten energia hatékony, OKO épitési megoldasok hozhatnak.
llyenek példaszerlien az arnyékoldk széles kdrben valé alkalmazasa,
vagy adott esetekben a zdldtetés megoldasok.

A hagyomanyos épitési és az OKO épitési megoldasok kozétti min 6-
ségi kulonbségek els 6sorban az energia tudatossagban, energia
hatéekonysagban jelentkezik . Ehhez kapcsolodik a zoéldfellletek na-
gyobb aranyu, igényesebb alkalmazasa az OKO, zoldépitési fejlesz-
tések megvaldsulasa esetén.

9.4. A varosfejlesztési akciok varhatd kornyezetih  atasai

9.4.1. Az eredeti akciotertleti lehatarolasi célok esetében

A beavatkozasi teriileten tervezett épitési, felujitasi beavatkozasok-
nak készonhetéen 15-20%-kal mérsekl é6dik a varosrész kornyezet
terhel 6 hatasa. A zoldfeluletek intenzivebbé tételével javulnak a kor-
nyezeti jellemzok.

9.4.2. A bévitett terileti lehatarolas és OKO kozosségi, OKO é  pitési
megvalositas esetén

A bdvitett beavatkozasi akcié az OKO kozosségi és OKO épitési ba-
zison tortend fejlesztések révén, jelentés mértekd, kb. 50-60%-0s ter-
helés csokkenést eredményezhetnek a kornyezeti terhelés tekinteté-

ben.
Az OKO bazisu zoldfelilet kialakitas e kedvezd kornyezeti hatasokat
tovabb javithatjak.

Szigetszentmiklosi Varosfejleszt 6 Kift. All Green Energy Kift.

129



