SZIGETSZENTMIKLOS VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2022. Jalius 27.
Szigetszentmiklos, 0267/40 hrsz.
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DOKUMENTACIO




A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. § (1) bekezdés és 16. § (1)
bekezdésében foglaltakra tekintettel a teleplilési 6nkormanyzat a telepilés tarsadalmi, gazdasagi,
illetve kornyezeti helyzetében bekdvetkezett valtozasok vagy Uj teleplilésfejlesztési szandékok miatt
a telepllésrendezési eszkozeit mddositja. A fejlesztéseket el6segité telepiilésrendezési feladatok
megvaldsulasa érdekében a teleplilésrendezési eszk6zok moddositasa sziikséges ahhoz, hogy a
fejlesztési terliletek szabalyozasi hattere biztositotta valjon, amelyek ezaltal hozzajarulnak
Szigetszentmiklds Varos fejlédéséhez.

Az egyes beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasa és egyszer(sitése érdekében a teleplilésrendezési
eszkozok modositasa Ugyintézési hataridejének optimalizalasa, roviditése elengedhetetlen. A Korm.
rendeletben foglaltak értelmében, amennyiben fejlesztés megvaldsitdsa, tdmogatds elnyerése miatt
indokolt, a Képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja a fejlesztési
teriiletet, ezaltal a telepllésrendezési eszk6z mddositasa targyaldsos eljaras szerint torténik, amely
id6ében a leggyorsabban lefolytathaté eljarasi tipus.

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletet 61/2022. (Ill. 3.) sz. Onkormanyzati
Hatarozataval a 0267/40 hrsz-U ingatlant, mint a meglévd szennyviztelep bvitését biztositd ingatlant
valtozasra kijeloli és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, valamint felkéri a polgdrmestert a
teleplilésrendezési eszkozok fenti fejlesztéshez sziikséges moddositdsdra vonatkozd tervezési
szerz6dés megkotésére, illetve felhatalmazza a partnerségi eljards lefolytatasara. A vdlasztott
telepilésrendezési eljaras a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja szerinti targyaldsos eljaras.

A jelenlegi 0267/4 hrsz-U ingatlanon Uzemeld varosi szennyviztisztitd telep fejlesztési lehetGségeinek
felmérésére, az els6 Iépésben sziikséges megalapozd koncepciot a Polgdarmesteri Hivatal Mdszaki
Irodaja elkészitette. A vizjogi engedélyezési terv készitésére a megrendel6i kdvetelményeket az
lizemeltetSvel egyeztetett koncepcidterv tartalmazta, amely 6sszességében a jelenlegi 6000 m3/d
kapacitasrél 11 000 m3/d kapacitdsra emeli a telep napi terhelhet8ségét. Az elkésziilt koncepciét a
Képvisel6-testiilet a 2021. junius 30-ai Ulésén megtargyalta és a 294/2021.(V1.30.) szamU dontésében
foglaltak szerint a szennyviztisztitd telep fejlesztéséhez sziikséges vizjogi engedélyezési tervet,
tervezGi koltségbecsléssel a kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa utdn megrendelte.

A koncepcid alapjan mar az I. Utemben tervezetten létesil6 2500 m3/nap kapacitasu Uj m(targy
épitése a Szigetszentmiklds 0267/40 hrsz-U 15562 m? nagysagu szantd miivelési 4gu ingatlanon tudna
megvaldsulni. A megvaldsitdshoz szilkség az ingatlan jelenlegi beépitésre nem szant M4 altalanos
mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasanak és ovezetének moddositasa. A moddositas utan az ingatlan
besorolas a mar m(kodl szennyvizteleplinkkel azonos Kszt - kiilonleges teriilet-szennyviztisztitd
Ovezeti besorolast kapna.
Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok:
e Szigetszentmiklds Varos hatdlyos, 259/2019. (VII. 10.) Ok. hatdrozattal elfogadott
Telepuilésszerkezeti Terve
e Szigetszentmiklds Varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdalyzata Szigetszentmiklds Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének  1/2012.(Il. 01.) &nkormanyzati rendelete



Szigetszentmiklds Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozési Tervérsl (egységes
szerkezetben a 25/2012. (X. 04.), a 14/2013. (lll. 28.), a 27/2013. (VII. 16.), a 34/2013. (X.
31.), a 14/2014. (VIII. 28.), a 18/2015. (V. 28.), a 29/2016. (XIl. 09.), a 33/2017. (XII. 20.), a
19/2018. (VII. 12.), a 20/2018. (VIII. 09.), a 25/2018. (XI. 15.), a 8/2019. (IV. 25.), a 14/2019.
(VIl.11.), 2 21/2021. (X. 28.) és a 25/2021. (XIl. 09.) 6nkormanyzati rendelettel

Fentiek alapjan a tervezett valtozas érinti a telepilésszerkezeti tervet, valamint a HESZ 2. melléklet
SZT 23.-j jelli szabalyozasi szelvényét is.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
TSZT-M2/2018

Szigetszentmiklds Vdros hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve a mdédositdssal érintett teriilet jelGlésével



A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv részlete a tervezett terliletfelhaszndlds mddositds jel6lésével
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A HESZ 2. melléklet SZT 23.- jel(i szelvény részlete az érintett teriiletre vonatkozéan a tervezett
modositds jeldlésével
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A tervezett mddositas soran Szigetszentmiklds Varos Teleplilésszerkezeti Tervén jelenlegi beépitésre
nem szant altaldanos mez6gazdasagi teriletként (M3&) jeldlt 0267/40 helyrajzi szama terilet



terliletfelhaszndlasa beépitésre szant kllonleges szennyviztisztitd teriletre (Kszt), valamint
beépitésre nem szant védelmi rendeltetés(i erd6teriletre (Ev) mddosulna.

Szigetszentmiklds Varos hatdlyos Szabalyozasi tervén a 0267/40 helyrajzi szamu terllet Ma épitési
Ovezetbdl Kszt épitési 6vezetre és Ev jelli védelmi rendeltetésl erdGteriletre valtozik.

A védelmi rendeltetés(i erdGteriilet kijelolését a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdése indokolja, mivel Uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésére keril sor.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésére vonatkozdéan a helyvalasztdst — a szennyviztisztitd
bévitéséta 0267/40 helyrajzi szamu ingatlanon - az aldbbiak indokoljak:

1. Uralkodé szélirany: a fejlesztési irany a helyben uralkodé ENy-i szél miatt a legelénydsebb,
mert az volt a cél, hogy a keletkez6 szaghatas ne a varost terhelje. Minden mas fejlesztési
irdny a varost terhel§ szaghatds tekintetében a legrosszabb és kerlilendé is.

2. Nyers szennyviz szallitbvezetékek: a szennyviztisztitd telepre érkezd szallitdvezetékek
kivaltasa lenne szlkséges mas fejlesztési irdanyokndl, mert a varos és ipari teriletek
betdpvezetékei a telep melletti DK-i és EK-i szomszédos ingatlanok alatt htizédnak.

3. Technolégiai sor: a telepi technoldgiai sorok (vizvonal, iszapvonal) direkcidja jelenleg is ENy-i,
ezért mas ingatlanra torténd fejlesztés esetén indokolatlan koltségtdbbletet okozna a
kivitelézés tekintve, hogy a telepen belll szdmos vizirdny mddositassal jarna, ezzel az
lzemeltetés is gazdasagtalan és mdszaki logikaja is indokolhatatlan.

4. Tisztitott szennyviz szallitovezeték: jelenleg is a 0267/40 hrsz-U ingatlan alatt huzédik a
telepi DN600 UPE tisztitott szennyviz szallitdvezeték, amely a tisztitott szennyvizet a Duna
folyam sodorvonaldba vezeti. E tekintetben ésszerl ennek az ingatlannak a felhasznalasa,
mert mar ott ez a vezeték 2015. évben lefektetésre kerilt a Massanyi Karoly uat
ingatlanhatartdl 4,00 m tdvolsagra az uttal parhuzamosan.



