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ADASVETELI ES TELEKHATAR-RENDEZO SZERZCl.ﬁ‘ES

leyintézd:

Amelyet létrejott egyrészrol Szigetszentmiklés Varos Onkorményzata (székhely: 2310 Szigetszentmikids,
Kossuth Lajos utca 2.; térzsszdm: 730918; stat.szdm: 15730916-8411-321-13; adészdm: 15730916-2-13),

mint Eladé (tovdbbiakban: Eladd)

madsrészrél Petécz Péter sz. Petécz Péter_

I . v2lamint

Pet6czné Wusching Erika Julianna sz. Wusching Erika ulianna ||
) mindketten [

szam alatti lakosok, mint Vevék (tovdbbiakban: Vevék) (Eladé és Vevdk egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott
az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:

1 Elézmények

Szerz6do Felek rogzitik, hogy 2023.01.23. napjan ,Adasvételi és telekhatart rendezd el6szerzédést”
kotottek egymassal.

Szerz6d6 Felek célja az volt, hogy ,a végleges addsvételi szerzédés megkdtésekor Eladé az Ingatilan1 azon,

a HESZ szabdlyozdsi vonaldn kiviil esé, az Ingatlan2-vel érintkez6 257 m? nagysdgu teriiletrészének
tulajdonjogdt dtruhdzza Vevékre, egy foldmérével elkészittetett vdltozdsi (telekhatdr-rendezési) vdzrajz

alapjdn, mely szerint a megvdsdrolt 257 m? nagysdgu telekrész beolvad az Ingatlan2 teriiletébe, melynek
térmértéke igy 701 m?-re né, mig az Ingatlan1 teriilete 173 m2-re csékken.”

Szerz6dé Felek rogzitették, hogy akkor még a fenti vazrajz elkészitésére nem volt lehetdség, mert a
fentiek szerint kialakul6 uj telekhatdr 4thaladna az Ingatlanl-en 1év6 felépitményen, ezért a valtoz4si
vazrajz csak a felépitmény bontasat kovetGen készithetd el.

Elado a fent koriilirt 257 m? nagysdgi ingatlanrész tulajdonjogat az aldbbi ellenérték fejében ruhdzza 4t

Vevékre:
- Vevbk sajat kéltségviselésiikkel vallaltik az Ingatlanl-en lévé felépitmény teljeskori
bontasét, ideértve a sdvalap kiemelését is, a bontasi hulladék elszallitasat a terep
rendezését, mindezt az elGszerz6dés aldirdsatol szamitott 1 (egy) éven beliil. Felek rogzitik,
hogy Vevék az Ingatlanl-en 1év6 felépitmény elbontisival kapcsolatos kotelezettségiiknek
maradéktalanul eleget tettek. Erre valé tekintettel az Ingatlan1 miivelési aga - figvelemmel a
foldhivatal 375453/2024.05.22. sz. hatdrozatdra is - ,hétvégi hdz, udvarrol” "kivett beépitetlen
teriiletre” valtozott.

- Vevbk a fenti koltségeken (bontds, sdvalap kiemelése, bontdsi hulladék elszdllitdsa,
tereprendezés) feliil vallaltak, hogy megfizetnek Eladénak 2.000.000,- Ft, azaz Kétmilli6 forint
vételdrat, a végleges szerz6dés aldirdsatél szdmitott 15 (tizendt) napon beliil.

Szerz6d6 Felek a fenti el6zményekre tekintettel az aldbbi végleges ,Adasvételi és telekhatir-rendez6
szerzédést” kotik:

2 Szerzddés targya

2.1 Ingatlan1

Eladé 1/1-ed ardnyt kizdrélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartdsban Szigetszentmiklés
3050 hrsz. alatt felvett, természetben 2310 Szigetszentmikl6s, Kert u. 3050 hrsz. Jfeltlvizsgdlat alatt” sz.
alatt taldlhat6, 6sszesen 430 m? alapteriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolési belteriileti ingailan
(tovdbbiakban: Ingatlanl). Az ingatlan a féldhivatal online rendszerébél 2025.06.12. napjan lekért e-
hiteles tulajdoni lap tantisdga szerint per-, teher- és széljegymentes.
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2.2 Ingatlan2

Vevék 1/2-1/2-ed ardnyli osztatlan kozos tulajdondt képezi az ingatlan-nyilvantartdsban
Szigetszentmiklés 3051 hrsz. alatt felvett, természetben 2310 Szigetszentmiklos, Rév sor 9. sz. alatt
taldlhaté, Osszesen 444 m? alapteriiletd, ,kivett lakéhdz, udvar” megjelolést belteriileti ingatlan
(tovdbbiakban: Ingatlan2).

Az ingatlant a foldhivatal online rendszeréb6l 2025.06.12. napjén lekért e-hiteles tulajdoni lap tanusaga
szerint

- I11/9-10. sz. alatt a RAIFFEISEN BANK ZRT. javdra 65.165.791,- Ft toke erejéig els6 zalogjogi
ranghelyen bejegyzett 6nallé zalogjog, valamint annak biztositasdra szolgdlé elidegenitési és
terhelési tilalom,

- II/11-12. sz. alatt a RAIFFEISEN BANK ZRT. javira 4.032.305,- Ft toke erejéig masodik
zélogjogi ranghelyen bejegyzett onallé zilogjog, valamint annak biztositdsara szolgalo
elidegenitési és terhelési tilalom,

- 1II/13-14. sz. alatt a RAIFFEISEN BANK ZRT. javdra 11.247.550,- Ft toke erejéig harmadik
zalogjogi ranghelyen bejegyzett onallé zalogjog, valamint annak biztositdsdra szolgdlo
elidegenitési és terhelési tilalom,

- 1I/15-16. sz. alatt a MAGYAR ALLAM javara 150.000,- Ft toke csalddok otthonteremtési
kedvezménye és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, valamint annak biztositasara szolgdld
elidegenitési és terhelési tilalom

terheli, az ingatlan egyebekben per-, teher- és széljegymentes.

3 Telekhatar-rendezés

Szerz6dé Felek Kifejezett akarata, hogy a 2.1-2.2. pontban felsorolt ingatlanok telekhatdrat a jelen
szerz8dés elvalaszthatatlan mellékletét képezs, Dr. Vasuth-Bognar Edit ingatlanrendez6 foldmérd altal
53/2024 munkaszamon készitett, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal dltal 2024.07.29. napjan zaradékolt
valtozasi vazrajza alapjan az aldbbiak szerint médositsak:

Szerz6dd Felek - a fenti 53/2024 munkaszdmon készitett - valtozdsi vazrajz szerint az ingatlan-
nyilvantartasban Szigetszentmiklés 3050 helyrajzi szamon felvett (jelenleg) ,kivett beépitetlen terilet”
megjeldlésii belteriileti ingatlanbdl dsszesen 258 m? teriiletli részt telekhatar-rendezési eljaras
keretében a Vevék tulajdondban 1év6, az ingatlan-nyilvantartdsban Szigetszentmiklés 3051 helyrajzi
szamon felvett , kivett lakéhdz, udvar’ megjeldlési belteriileti ingatlanhoz csatoljak. Vevdk az ingatlanhoz
csatolt ingatlanrész tulajdonjogat megvéltjdk az Elad6tél a jelen szerzédés 4./ pontjdban meghatarozott
vételaron. Felek rogzitik, hogy ezzel egyidejfileg a Szigetszentmikl6s 3050 hrszi. ingatlan miivelési aga
.kivett beépitetlen teriilet”-ré6l ,kivett helyi kéziit"-ra valtozik.

Felek a fenti valtozasi vazrajz szerint a véltozdsok utdn az aldbbi ingatlanokat alakitjak ki:

a) Szigetszentmiklés 3050 hrsz. alatt felvett, természetben 2310 Szigetszentmikl6s, Kert u. 3050
hrsz. ,feliilvizsgalat alatt” sz. alatt talalhat6, dsszesen 172 m? alapteriiletii, .kivett helyi koz "
megjelolési beltertileti ingatlan.

b) Szigetszentmiklés 3051 hrsz. alatt felvett, természetben 2310 Szigetszentmiklds, Rév sor 9. sz.
alatt taldlhat6, dsszesen 702 m? alapteriiletii, ,kivett lakéhdz, udvar’ megjeldlésii beltertileti
ingatian.

4 Adasvételi jognyilatkozatok

Felek megaliapodnak abban, hogy a Vevék az Eladé tulajdonabdl dtaddsra keriil§ ingatlanrész (258 m?)
elienértékeként 2.000.000,- Ft, azaz Kettémillié Forint 6sszeget fizetnek meg az Eladénak oly maddon,
hogy abbdl

- 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint Petdcz Péter vevst, mig a fennmaradé
1.600.000,- Ft, azaz Egymillié forint Pet6czné Wusching Erika Julianna vevét

terheii.
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A vételarat a Vevok legkésébb 2025.06.27. napjaig atutaldssal kotelesek megfizetni az Eladé
szamu szamlaszamara. Az 4tutaldssal megfizetett vételdr akkor mindsiil
teljesitettnek, ha annak 6sszege, a fent megjelolt bankszamlan ténylegesen jovairdsra keriilt.

5 Ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges nyilatkozatok

Jelen szerzddés aladirasaval az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a
jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezd, Dr. Vasuth-Bognar Edit ingatlanrendez§ foldméré
altal 53/2024 munkaszamon készitett, a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal altal 2024.07.29. napjin
zaradékolt valtozasi vazrajza szerint a tulajdondat képezé

- Szigetszentmikl6s 3050 helyrajzi szamon felvett, 430 m? alapteriilet(i , kivett beépitetlen tertilet”

megjelolésii ingatlanbdl 258 m? teriiletii rész

tulajdonjoga és birtoka a Vevdk javdra adasvétel és telekhatir-rendezés jogcimén a
Szigetszentmiklos 3051 helyrajzi szamon felvett ingatlanhoz csatolva az ingatlan-nyilvdntartdsba
minden tovabbi megkérdezése és beleegyezése nélkiil bejegyzésre keriiljon.
Ezzel egyidejlileg Eladd feltétleniill és visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz is, hogy a
Szigetszentmiklds 3050 hrszi. ingatlan miivelési aga , kivett beépitetien teriilet”-rol , kivett helyi kézut"-
ra valtozzon.

Jelen szerzdédés aldirdsaval Szerzddd Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik
ahhoz, hogy a jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezs, zaradékolt valtozési vazrajz szerint a
tulajdonukban l1év6 ingatlanok telekhatara a valtozasi vazrajz szerint keriiljon rendezésre.

Szerz6d6 Felek kérik az ingatlan-nyilvantarté hatésagot, valamint feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulnak ahhoz is, hogy a Szerz6d6 Felek tulajdonjoga, Vevik ingatlanat terheld jelzalogjogok,
valamint annak biztositasara szolgalo elidegenitési és terhelési tilalmak az aldbbiak szerint keriiljén
bejegyzésre/visszajegyzésre:

a) Eladd 1/1-ed aradnyu tulajdonjoga a telekhatdr-rendezést kiovetSen a Szigetszentmiklés 3050
hrsz. alatt felvett, természetben 2310 Smgetszentmlklos Kert u. 3050 hrsz. ,,fclulwzsgalat alatt” sz,
alatt taldlhat6, dsszesen 172 m? al belteriileti
ingatlan tekintetében az eredeti szerzési jogcimen, azaz adasvétel jogcimén keriiljon
visszajegyzésre (45499/2017.05.15/2017) az ingatlan-nyilvantartasba. Ez az ingatlan valtozatlanul

tehermentes.

b) Vevdk tulajdonjoga a telekhatar-rendezést kivetGen Szigetszentmiklés 3051 hrsz. alatt felvett,
természetben 2310 Szigetszentmiklés, Rév sor 9. sz. alatt taldlhatd, dsszesen 702 m2alapteriileti,
Jkivett lakéhdz, udvar” megjelolésii belteriileti tekintetében

- Pet6cz Péter vevo javara az egészhez viszonyitott
e 222/702-ed eszmei hanyad az eredeti szerzés jogcimén, azaz adasvétel
jogcimén (386305/2021.06.21.)
e 129/702-ed eszmei hdnyad - jelen szerzddéssel - addsvétel és telekhatar-
rendezés jogcimén
- Petdczné Wusching Erika Julianna vevd javira az egészhez viszonyitott
o 222/702-ed eszmei hanyad az eredeti szerzés jogcimén, azaz adasvétel
jogcimén (386305/2021.06.21.)
e 129/702-ed eszmei hanyad - jelen szerzddéssel - adasvétel és telekhatar-
rendezés jogcimén
keriiljon bejegyzésre /visszajegyzésre.
A Smgetszentmlklos 3051 hrszi. ingatlant valtozatlanul terheli
I1/9-10. sz. alatt a RAIFFEISEN BANK ZRT javdra 65.165.791,- Ft toke erejéig els6
zdlogjogi ranghelyen bejegyzett 6nallé zdlogjog, valamint annak biztositdsdra szolgalé
elidegenitési és terhelési tilalom,
- II1/11-12. sz. alatt a RAIFFEISEN BANK ZRT. javéra 4.032.305,- Ft tﬁkﬁ:&rﬂjéig masodik
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zalogjogi ranghelyen bejegyzett 6nallé zalogjog, valamint annak biztositdsdra szolgalé
elidegenitési és terhelési tilalom,

- 11I/13-14. sz. alatt a RAIFFEISEN BANK ZRT javdra 11.247.550,- Ft téke erejéig
harmadik zalogjogi ranghelyen bejegyzett 6nallo zalogjog, valamint annak biztosftdsdra
szolgdlé elidegenitési és terhelési tilalom,

- III/15-16. sz. alatt a MAGYAR ALLAM javara 150.000,- Ft téke csalddok otthonteremtési
kedvezménye és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, valamint annak biztositdsdra
szolgalo elidegenitési és terhelési tilalom.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez a Raiffeisen Bank Zrt, valamint a Magyar Allam
hozzajarulasara nincs sziikség tekintettel arra, hogy az ingatlan elidegenitésre és megterhelésére
nem Keriil sor ill. ezen ingatlan teriiletnagysaga 444 m2-rél 702 m?-re novekszik. Ellenkez6
esetben a Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy az esetleges hozzdjaruldsokat a
jelzalogjogosultaktol beszerzik.

6 Felfiiggesztd feltétel

Szerz6do felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzddés felfiiggesztd feltétele, hogy Vevék a jelen
szerz6dés 4./ pontjaban foglalt vételar fizetési kotelezettségiiket maradéktalanul teljesitsék. Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar teljesitését kovetd 7 napon beliil eljaré ligyvédet értesiti. Felek
tudomdsul veszik, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képezd valtozasi vazrajz a zdradék keltezésétdl
(2024.07.29.) szamitott egy évig hatalyos. Szerz6dd Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés ill. az
azzal kapcsolatos telekhatar-rendezési kérelem mindaddig nem kertil benyujtdsra az illetékes féldhivatalba,
ameddig a felfiiggeszt6 feltétel nem all be.

7 Birtokbaadas/szavatossag

Jelen szerzddéssel atruhdzasra keriil6é ingatlanrész bekeritetlen, azon mért kozml nem taldlhat6, igy az
ujonnan kialakuld telekhatdrok alapjan megszerzett ingatlanrész birtokat a Valtozasi vazrajz alapjan
kialakult tulajdoni viszonyok ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének napjan Szerzédd Felek dtadjdk és
atveszik.

Eladé szavatossagot vallal a szerz6dés targyat képezé ingatlanrész per-, teher- és igénymentes
atruhazasaért.

8 Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés tirgyat képezd ingatlanrészen épiilet nem taldlhaté, ezért az
épiiletek energetikai jellemz&inek tantsitasaro szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet hatdlya ald nem
tartozik, erergetikai tanusitvanyt nem kell késziteni

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a telekhatar-rendezési megdllapodast a Vevék tartoznak az
ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz benyujtani. Felek rogzitik, hogy Eladét terheli a telekhatdr-rendezéssel
kapcsolatos kéltség, mig a tulajdonjog bejegyzéssel (addsvétel) kapcsolatos igazgatdsi és szolgaltatasi dij a
feleket kiszosen terheli.

Vevik kijelentik, hogy mindketten cselekviképes, magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiikben
nern korlatozottak. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény hatédlya ala tartozé magyarorszdagi helyi 6nkormanyzat.

Eladé kijelenti, hogy a jelen jogiigyletetet a 281/2022. (IX.7.) szamii Onkormanyzati Hatarozat hagyta
jova.

Felek kijelentik, hogy a 2025. janudr 15. napjatél hatdlyos 1j ingatlan-nyilvantartasi torvény (2021. évi C.
tirvény) rendelkezéseit maradéktalanul betartjak. Felek tudomdsul veszik, hogy az' Ui
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hatdlybalépésére tekintettel a szabdlyozas és az alkalmazdsi gyakorlat jelenleg még kiforratlan lehet. Ennek
megfelelden Felek véllaljdk, hogy a bejegyzési eljards zavartalan lebonyolitisa érdekében az eldirt
egylittm(kodési kotelezettségen tilmenden is szorosan egyiittmiikodnek egymdssal. Kiilénos
figyelmet forditanak az esetleges hidnypotlasokra, kiegészité nyilatkozatok hatdridében torténé kélcsonods
megtételére, valamint minden olyan egyéb eljardsi cselekményre, amely az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
eredményes lezdarasahoz sziikséges.

Szerz6dd felek a jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, az illetékes foldhivatal elétt
indulé ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd jogi képviseletiik teljes korii ellatasaval - beleértve
a telekhatdr-rendezésével kapcsolatos eljdrdsokat is - dr. Kirdly Adam egyéni iigyvédet (2310
Szigetszentmiklds, Tokoli ut 19/B. 1/4, KASZ: 36073392) bizzak meg. Eljaré igyvéd a fenti
meghatalmazast/megbizast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés mindenben megfelel az dltaluk el6adottaknak, kilon tigyvédi
tényvdzlatban rogzitett szerzGdéses akaratuknak.

Ezt kévetden felek, a jelen szerzédést annak fel- és atolvasasa, tartalmanak kézos értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irtak ala.

Kelt, Szigetszentmiklds, 2025.06.12.
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