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Szigetszentmiklos Varos Onkorményzatianak Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

1. § (1) Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovibbiakban: Etv.), tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) szerinti telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni €pitmény
épitésére, bovitésére, telepiilésképet ¢érintd atalakitasra, felujitdsara irdnyuld épitési
engedélyezési eljarast megel6zden, amennyiben a tervezett épitési tevékenység az
1/2012.(IL.1.) 6nkormanyzati rendelet Szigetszentmiklos Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
¢s Szabalyozasi Tervérdl szerint kisvarosias lako (Lk), kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi
(Gksz), telepiiléskdzpont vegyes (Vt) vagy kozponti vegyes teriileten (Vk) fekszik.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni
a) homlokzati valtozassal nem jaro, kizardlag belsé atalakitasi munkakra vonatkozo
engedélykateles épitési tevékenységek esetében;
b) fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetében;
¢) az Etv. 30/C. § (1) bekezdése és a Korm.r. 21.§ (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltakra figyelemmel,
ca) az Osszevont telepitési eljaras korébe tartozo, valamint
cb) a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsrol szol6 kormanyrendelet
szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtandcs véleményezési feladatkorébe
tartozo épitési tevekenységek esetében.

2. § (1) Szigetszentmiklés Viaros Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
polgarmestere telepiilésképi véleményét a kovetkezd esetekben Szigetszentmiklos Varos
Onkormanyzat Tervtandcsa (a tovabbiakban: Varosi Tervtandcs) szakmai allaspontjara
alapozza:

a) 500 m2 osszes szintterliletet meghalado, vagy harom vagy annal tobb rendeltetési
egységet magaba foglalo épiilet épitésére, vagy meglévo épiilet esetenként 500 m2
tertilet novekedést, vagy harom vagy annal tobb rendeltetési egységet meghalado
bdvitésére vonatkozo épitészeti-miiszaki terve;

b) helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt allo, valamint védelemre javasolt épiilet
telepiilésképet érintd feltjitasa, atalakitasa, bovitése;

c) kozterilleteken 180 napnal hosszabb idére felallitasra keriild, épitési engedély
koteles, varosképet befolyasolod épitmények;

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett esetekben az Onkormanyzat polgarmestere
telepiilésképi véleményét az Onkormanyzat f6épitésze szakmai allaspontjara alapozza.

(3) Ha a Varosi Tervtanacs szakmai allaspontjat  akadalyoztatisa  vagy
hatarozatképtelensége miatt az Onkormanyzat polgdrmestere altal megjeldlt hataridében nem
tudja kialakitani, a polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész szakmai allaspontjara
alapozza.



2. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

3. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges kérelmet az
Onkormanyzat polgarmesteréhez a fliggelék szerinti nyomtatvanyon, az épitészeti-miiszaki
dokumentéciot a Korm. r. 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott forméaban kell benytjtani.

(2) A Korm. r. 22.§ (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazo épitészeti-miiszaki
dokumentaciot olyan tartalommal kell benytjtani, hogy arrdl egyértelmii vélemény legyen
alkothato.

(3) A Kkérelmet és a mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaciét a Varosi
Tervtanacs iilése el6tt legaldbb 5 munkanappal kell benytjtani, ha a polgarmesternek
véleménye kialakitasdhoz a Varosi Tervtanacs 2. § (1) bekezdésben foglaltak szerinti szakmai
allaspontjat kell kikérnie. A Varosi Tervtanics elndke az Onkormanyzat honlapjan teszi kozzé
a tervtanacsi iilések idOpont;jat.

(4) Ugyanazon ténybeli allapot mellett azonos épitészeti megoldast tartalmazé épitészeti-
miiszaki dokumentacio ismételten nem biralhat6 el.

4. § A kérelmezd a véleményezési eljaras lefolytatisahoz sziikséges épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciorél - a kérelem benyujtasa eldtt - az Onkormanyzat foépitészénél elézetes
szakmai konzultaciot kezdeményezhet. A konzultici6 keretében az Onkorméanyzat féépitésze
a Varosi Tervtandcs konzultacios véleményét is kikérheti.

3. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

5. § A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a Korm.r. 21. § (3) bekezdésében
meghatarozott szempontokon tilmenden vizsgalni kell

a) Korm.r. 21. § (3) bekezdés a) pontjahoz kapcsolodoan:

aa) az épilet, vagy épitmény megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatat és fejlesztés lehetdségeit;

ab) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek;

ac) védett, vagy védelemre javasolt épitmény esetén a beavatkozas nem ellentétes-
e a védelem céljaval, szolgalja-e a védelem latvanyban is jelentkezé
szempontjait;

ad) az ¢épilet, vagy ¢épitmény alkalmazkodik-e a kornyezet [éptékéhez,
formanyelvéhez, tomegalakitasahoz;

ae) a tervezett megoldas tartalmazza-e meglévo épiilet esetén a korabban kialakult,
de oda nem ill6 épitészeti elemek megsziintetését, atépitését, vagy takarasat;

af) uj épiilet esetében, amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a
cégérek, reklamok, antenndk, vagy ehhez hasonlé egyéb berendezések épitett
kornyezetbe il16, és jogszabalyoknak megfelel6 megoldésait;

ag) karosan érinti-e a beavatkozas a természeti kérnyezetet.

b) Korm.r. 21. § (3) bekezdés b) pontjahoz kapcsolodoan:

ba) a beépités mdodja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményeinek;

bb)nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve az épitmények kilatasat vagy a ralatas kovetelményeit;

bc) megfelelden figyelembe veszi-e a telepiilésrendezési eszkdzben a kornyezet
fejlesztési lehetdségeit, adottsagait.



c)

Korm.r. 21. § (3) bekezdés c) pontjahoz kapcsoldoddan:

ca) az épiilet homlokzatanak és tet6zetének karaktere illeszkedik-e a kérnyezethez,
a valasztott funkciohoz, megfelel-e a HESZ vonatkoz6 el8irasainak;

cb) a homlokzati latvany és struktara illeszkedik-e a kornyezetéhez, harmonizal-e
az épiilettomeggel;

cc) a tervezett anyaghasznalat alkalmazkodik-e az épiilet karakteréhez,
funkcidjadhoz, a kdrnyezetben alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz,
eleget tesz-e a korszerii épiilet-energetikai kovetelményeknek.

d) Korm.r. 21. § (3) bekezdés d) pontjahoz kapcsoldddan:

e)

a tervezéssel érintett ingatlan kozteriileti kapcsolatat illetden vizsgalni kell, hogy
az illeszkedik-e a kozteriilet kialakult allapotahoz, hasznalatahoz.

az eldzetes szakmai konzultacio (4. §) igénybevétele esetén a tervez0 mennyire
vette figyelembe a telepiilésképi illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat.

6. § A polgarmester a Varosi Tervtanacs vagy a foépitész véleményének figyelembe vételével
a Korm. r.-ben foglaltak szerint dont a kérelemrol.

4. Zaro rendelkezések

7. § Ez a rendelet 2013. marcius 29-én 1¢ép hatalyba.

dr. Matus-Borok Dora Szabé Jozsef
Jegyz6 polgarmester

ZARADEK

Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ezen rendeletét 2013.
marcius 27. napjan tartott iilésén alkotta, 2013. marcius 28. napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Matus-Borok Dora
jegyzo



Fiiggelék a 11/2013. (I11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

Szigetszentmiklds Varos polgarmestere teleplilésképi véleményezési eljardsahoz

Kérelmezé

(épittetd)

neve:

értesitési cime:

Felel8s tervezé neve:
(tarstervezd)*
tervezési jogosultsdgdnak szama:
értesitési cime:
telefon/fax szama:
e-mail cime:
Munkatars neve:
A tervezett és | helye, az érintett telek helyrajzi szama:

véleményezésre kért
épitési tevékenység

targya, rovid leirasa:

rendeltetés meghatarozasa:

6




ETDR azonosité:

A kérelem mellékletét képezd tervdokumentacidra vonatkozéan:

El6zmények:

tervvel kapcsolatos el6zmények (tervtanacsi vagy telepilésképi
vélemények, hatdsagi engedélyek, korabbi tervek stb.):

Szerzdi jog:

Erinti/ Nem érinti, ha igen korabbi tervezé neve:

Kérelmez6 alairasa

* Felel6s tervezd, vagy tarstervez$ az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban megjelolt) épitési
tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal bir.




