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Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

1. § (1)' Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovibbiakban: Etv.), tovabba a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarél ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptlilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) szerinti telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény
épitésére, bovitésére, telepiilésképet érintd 4talakitasra, fel(jitdsara irdnyuld épitési
engedélyezési eljardst megel6zOen, amennyiben a tervezett ¢épitési tevékenység az
1/2012.(11.1.) 6nkorményzati rendelet Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol
¢s Szabalyozasi Tervérdl szerint kisvarosias lakd (Lk), kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
(Gksz), telepiiléskozpont vegyes (Vt) kozponti vegyes teriileten (Vk). vagy KoU-1 jeli
Gyorsforgalmi ut — MO autéut teriiletén fekszik. Telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni tovabba a kertvarosias lakoteriileten (Lke) lakofunkciotol eltérd funkcidja
épiiletekre vonatkozdan.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni
a) homlokzati valtozassal nem jard, kizardlag belsé atalakitasi munkakra vonatkozo
engedélykoteles épitési tevékenységek esetében;
b) fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetében;
¢) az Etv. 30/C. § (1) bekezdése és a Korm.r. 21.§ (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltakra figyelemmel,
ca) az Osszevont telepitési eljaras korébe tartozo, valamint
cb) a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsrol sz0l6 kormanyrendelet
szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményezési feladatkorébe
tartozo épitési tevékenységek esetében.

2. § (1) Szigetszentmiklés Véaros Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
polgarmestere teleplilésképi véleményét a kovetkezd esetekben Szigetszentmiklds Varos
Onkormanyzat Tervtanacsa (a tovabbiakban: Varosi Tervtanacs) szakmai allaspontjara
alapozza:

a) 500 m2 osszes szintteriiletet meghalad6, vagy harom vagy annal tobb rendeltetési
egységet magaba foglald épiilet épitésére, vagy meglévd épiilet esetenként 500 m2
teriilet ndvekedést, vagy harom vagy anndl tobb rendeltetési egységet meghalado
bovitésére vonatkozo épitészeti-miszaki terve;

b) helyi épitészeti drokségvédelem alatt allo, valamint védelemre javasolt épiilet
teleptilésképet érintd felujitasa, atalakitasa, bovitése;

c) kozteriileteken 180 napnal hosszabb idére felallitasra keriild, épitési engedély
kdteles, varosképet befolydsold épitmények;

! Médositotta a 8/2014. (I11.27.) énkorményzati rendelet, hatalyos 2014. marcius 28. napjatol.



HATALYOSSAG ALLAPOTA: 2014. MARCIUS 28.

IR B R TTITI

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett esetekben az Onkormanyzat polgarmestere
telepiilésképi véleményét az Onkormanyzat f0épitésze szakmai allaspontjara alapozza.

(3) Ha a Varosi Tervtanacs szakmai allaspontjat  akadalyoztatasa  vagy
hatarozatképtelensége miatt az Onkormanyzat polgarmestere altal megjelolt hatariddben nem
tudja kialakitani, a polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész szakmai allaspontjara
alapozza.

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

3. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges kérelmet az
Onkormanyzat polgarmesteréhez a fliggelék szerinti nyomtatvanyon, az épitészeti-miiszaki
dokumentéciot a Korm. r. 22.§ (1) bekezdésében meghatarozott formaban kell benyujtani.

(2) A Korm. r. 22.§ (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazé épitészeti-miiszaki
dokumentaciot olyan tartalommal kell benyujtani, hogy arrdl egyértelmii vélemény legyen
alkothato.

(3) A kérelmet és a mellékletét képezd éEpitészeti-miiszaki dokumentédciot a Varosi
Tervtanacs iilése elott legalabb 5 munkanappal kell benyujtani, ha a polgarmesternek
véleménye kialakitdsahoz a Varosi Tervtandcs 2. § (1) bekezdésben foglaltak szerinti szakmai
allaspontjat kell kikérnie. A Varosi Tervtanacs elndke az Onkormanyzat honlapjan teszi kozzé
a tervtandcsi iilések idépontjat.

(4) Ugyanazon ténybeli allapot mellett azonos €pitészeti megoldast tartalmazd épitészeti-
miiszaki dokumentaci6 ismételten nem biralhat6 el.

4. § A kérelmezd a véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciorol - a kérelem benyuijtasa eldtt - az Onkormanyzat foépitészénél elzetes
szakmai konzultaciot kezdeményezhet. A konzultacié keretében az Onkormanyzat foépitésze
a Varosi Tervtanacs konzultacios véleményét is kikérheti.

3. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

5. § A telepiilésképi véleményezési eljaras soran a Korm.r. 21. § (3) bekezdésében
meghatarozott szempontokon tilmenden vizsgalni kell

a) Korm.r. 21. § (3) bekezdés a) pontjahoz kapcsoléddan:

aa) az épiilet, vagy épitmény megfeleléen veszi-¢ figyelembe a kialakult beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatat és fejlesztés lehetdségeit;

ab) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek;

ac) védett, vagy védelemre javasolt épitmény esetén a beavatkozas nem ellentétes-
e a védelem céljaval, szolgalja-e a védelem latvanyban is jelentkezd
szempontjait;

ad)az ¢épilet, vagy ¢épitmény alkalmazkodik-e a kornyezet 1éptékéhez,
formanyelvéhez, tomegalakitdsdhoz;

ae) a tervezett megoldas tartalmazza-e meglévo épiilet esetén a korabban kialakult,
de oda nem ill6 épitészeti elemek megsziintetését, atépitését, vagy takarasat;

af) 0j épiilet esetében, amennyiben a funkcié ezt indokolja, tartalmazza-e a
cégérek, reklamok, antenndk, vagy ehhez hasonlod egyéb berendezések épitett
kdrnyezetbe ill6, és jogszabalyoknak megfelelé megoldasait;

ag) karosan érinti-e a beavatkozas a természeti kornyezetet.



HATALYOSSAG ALLAPOTA: 2014. MARCIUS 28.

e T B R TTITI

b) Korm.r. 21. § (3) bekezdés b) pontjahoz kapcsolodoan:

ba) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményeinek;

bb)nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve az épitmények kilatasat vagy a ralatas kovetelményeit;

bc) megfelelden figyelembe veszi-e a telepiilésrendezési eszkdozben a kornyezet
fejlesztési lehetdségeit, adottsagait.

c) Korm.r. 21. § (3) bekezdés ¢) pontjahoz kapcsoloddan:

ca) az épiilet homlokzatanak ¢és tet6zetének karaktere illeszkedik-e a kornyezethez,
a vélasztott funkciohoz, megfelel-e a HESZ vonatkozo eldirasainak;

cb) a homlokzati latvany és struktura illeszkedik-e a koérnyezetéhez, harmonizal-e
az éplilettomeggel;

cC) a tervezett anyaghasznalat alkalmazkodik-e az épiilet Kkarakteréhez,
funkcidjahoz, a kornyezetben alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz,
eleget tesz-e a korszerii épiilet-energetikai kovetelményeknek.

d) Korm.r. 21. § (3) bekezdés d) pontjahoz kapcsolodoan:
a tervezeéssel érintett ingatlan kozteriileti kapcsolatat illetéen vizsgalni kell, hogy
az illeszkedik-e a kozteriilet kialakult allapotahoz, hasznalatahoz.

e) az elbzetes szakmai konzultacio (4. §) igénybevétele esetén a tervez6 mennyire
vette figyelembe a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozo javaslatokat.

6. § A polgarmester a Varosi Tervtanacs vagy a foépitész véleményének figyelembe vételével
a Korm. r.-ben foglaltak szerint dont a kérelemrol.

4. Zaro rendelkezések

7. § Ez arendelet 2013. marcius 29-én Iép hatalyba.

dr. Matus-Borék Dora Szabo Jozsef
jegyzd polgarmester

ZARADEK
Szigetszentmiklés Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete ezen rendeletét 2013.

marcius 27. napjan tartott iilésén alkotta, 2013. marcius 28. napjan kihirdetésre kertilt.
Modositotta a 8/2014. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelet.

dr. Matus-Borék Dora
jegyz6
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Fiiggelék a 11/2013. (I11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

Szigetszentmiklds Varos polgarmestere telepiilésképi véleményezési eljdrdasahoz

Kérelmezd neve:

(épittets)

értesitési cime:

Felelds tervezd neve:

(tarstervezd)*

tervezési jogosultsaganak szama:

értesitési cime:

telefon/fax szdma:

e-mail cime:
Munkatars neve:
A tervezett és | helye, az érintett telek helyrajzi szdma:

véleményezésre kért
épitési tevékenység

targya, rovid leirasa:
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rendeltetés meghatarozasa:

ETDR azonosité:

A kérelem mellékletét képezd tervdokumentdciora vonatkozdan:

El6zmények:

tervvel kapcsolatos el6zmények (tervtanacsi vagy teleplilésképi
vélemények, hatdsagi engedélyek, korabbi tervek stb.):

70

Szerz6i jog:

Erinti/ Nem érinti, ha igen korabbi tervezé neve:

Kérelmezd alairasa

* FelelGs tervezd, vagy tarstervez$ az a személy lehet, aki a kérelmezett (targyban megjel6lt) épitési
tevékenységre vonatkozdan tervezési jogosultsaggal bir.




