ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

27/2017. (X1.30.) ONKORMANYZATI RENDELETE

a telepiléskep vedelmérol és alakitasarol



Szigetszentmiklos Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szo16 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6/A. §-aban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja

1. § (1) A rendelet célja Szigetszentmiklos Varos (a tovabbiakban: Varos) telepiilésképének védelme
érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitidsa, a varosépitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesztési célokkal 0sszefiiggd kovetelmények érvényesitése.

(2) A rendelet el6irasait a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.
2. A rendelet hatalya

2. § (1) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre €s jogi személyiséggel
nem rendelkez0 szervezetre, aki, vagy amely a Varos kozigazgatasi teriiletén

a)  jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Gsszefiiggd épitészeti-
miuiszaki tervdokumentaciot készit,

b)  meglévo épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja,

C)  cégjelzést helyez el, tart fenn, reklamot tesz kozzé, reklamhordozot tart fenn, helyez el,
valamint reklamot, rekldmhordozdt kivan elhelyezni vagy ilyen céllal feliiletet alakit ki.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggytilési képviseld, a helyi
onkormanyzati képviseld és polgarmester, valamint a helyi kisebbségi Onkorményzati képviseld
valasztasokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre.

3. Ertelmez6 rendelkezések
3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. attort kerités: olyan kerités, amely legalabb a rendeletben meghatarozott szdzalékban szabad,
atlathato feliilettel késziil. Az attortség szamitasanal a labazati feliiletet nem kell figyelembe
venni.

2. cégjelzés: a cégér, cégtabla és cimtabla egyiittesen. 3.  cégtdbla: kereskedelmi-, szolgaltato-,
vagy vendéglato létesitmény (helyiség, helyiség-egyiittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet
a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat.

3. cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla, névtabla.

4. CityBoard formdatumu eszkoz: olyan 2,5 métertdl 3,5 méter magassagu két labon all6 berendezés,
amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathatd, papir- (vagy folia-) alapli, nem ragasztott, hatulrol
megvilagitott reklamkozzétételére alkalmas, hatsd fényforras altal megvilagitott feliilettel, vagy
ilyen méretli digitalis kijelzével rendelkezik.

5. CityLight formatumu eszkoz: olyan fligglleges elhelyezésti berendezés, amelynek meérete
hozzévetdlegesen 118 cmx175 cm és hozzévetdlegesen 2 négyzetméter lathatd, papiralapu
reklamkozzétételére alkalmas feliilettel vagy 727-90” képatloja, 16:9 aranyu, allo helyzeti
digitalis kijelz6vel rendelkezik.



6. egyedi tdajékoztato tabla: kizardlag a hirdetni kivant tevékenység helyéiil szolgald ingatlanon
elhelyezett olyan — rogzitett, egyedi méreti, allandod tartalmi — hirdetéberendezés-, mely
gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd tevékenységet végzok megnevezésérol,
tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitva tartasarol, megkozelitésérdl ad informacio.

7. eértekvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezé személy vagy szervezet altal készitett
olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a telepiilés
szempontjabol annak mindsiilé értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia
kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miszaki, illetve természeti
jellemzoit.

8. értékvédelmi dokumentacio: értékvizsgalat alapjan készitett dokumentacio, amely tartalmazza
az épitészeti értékrol
9. mads célu berendezés: a telepliléskép védelmérdl szold torvény rekldmok kozzétételével

kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold kormanyrendeletben meghatarozottakon tal
a kozteriileteken elhelyezett pad.

10. kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltato 1étesitmény, miihely helyiségével kozvetlen kapcsolatban
1évo, elsdsorban arubemutatasra szolgald, kozteriiletre vagy kozhasznalatra atadott teriiletre
nyilo, livegezett feliilet.

11. informacios célu berendezés: olyan rogzitett sik, egy-vagy kétoldalu, egyedi méretli hirdetod-
berendezés, mely a szigetszentmiklosiak szamdara nyujt, rendszeresen valtozé tartalommal,
kozérdekl informaciokat, valamint a CityLight és CityBoard formatumu eszk6zok.

12. totemoszlop: olyan tajékoztatd eszkdz, amely egy vallalkozas nevének megjelolésére,
tevékenységének népszerusitésére szolgal.

13. pasztellszinek: kis telitettségli szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges arnyalatokat és
eldnyben kell részesiteni a sarga, narancssarga, zold, barna, sziirke szineket.

Il. Fejezet
Helyi védelem
4. A helyi védelem célja

4. § (1) A telepiilési helytorténeti, taji, természeti, épitészeti, orokséget képezd elemek, amelyek kiilon
jogszabaly alapjan nem allnak védelem alatt, - azok jellegzetességének és hagyomanyos megjelenésének
megodrzése érdekében - helyi teriileti, vagy egyedi védelemben (a tovabbiakban egyiitt: helyi védelem)
részesiilnek.

(2) A helyi teriileti védelem a telepiilésszerkezet, a telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldfeliilet
vagy novényzet, a telepiiléskép, az utcakép karakterének megdrzésére €s a telepiilés t4ji kornyezete, a
telepiilés megjelenése a tajban, a hagyomanyos miivelési méd, a ndvényzet €s a természetes kornyezet
védelmére iranyul.

(3) Helyi egyedi védelemben részesithetok a helytorténeti, épitészeti értékek, épitmények, épiiletek,
ezek egyiittese vagy részlete, az épitményhez tartozo foldrészlet és annak jellegzetes ndvényzete,
szobor, képzOmiivészeti alkotés, utcabutor és egyedi tajérték.

5. § (1) A helyi védelem ald helyezést és annak megsziintetését, vagy korlatozasat barki irasos javaslat
benyujtasaval kezdeményezheti. A javaslatot a f6épitészéhez (a tovabbiakban: féépitész) kell
benyujtani.

(2) A javaslatnak tartalmazni kell a helyi védelemre javasolt épitmény, vagy teriilet megnevezését,
sziikség esetén koriilhatarolasat, pontos helyét, rovid leirasat, valamint a védelem ala helyezés indokait.



(3) Ha a javaslat nem felel meg a (2) bekezdésben meghatarozott kovetelményeknek a foépitész
hianypotlasra hivja fel a kezdeményez6t. Amennyiben a kezdeményezd 15 napon beliil nem tesz eleget
a felhivasban foglaltaknak, a javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

6. § (1) A helyi védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol
Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a Véaros honlapjan 15 napon
beliil tajékoztatast tesz k6zzé, valamint irasban értesiti az érdekelteket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetd 15 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.

(3) A helyi védelem aléd helyezés, vagy annak megsziintetése irant indul6 eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni

a) az elsofoku épitésiligyi hatdsagot,

b) az 6nkormanyzati tervtanacsot,

¢) az érintett tulajdonost, az ingatlan kezeldjét,

d) mualkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
e) a kezdeményezdket.

7. § (1) A védetté nyilvanitashoz, vagy annak megsziintetéséhez, valamint a védetté nyilvanitas
megtagaddsdhoz - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - értékvizsgdlat és annak alapjan késziild
értékvédelmi dokumentacio sziikséges.

(2) Az Onkormanyzat értékvédelmi dokumentacié nélkiil is donthet a védetté nyilvanitas
megtagadasarol, ha a kezdeményezés nyilvanvaloan nem a Véaros épitészeti 6rokségének kiemelkedd
értekll elemére vonatkozik.

8. § (1) A helyi védetté nyilvanitas, vagy annak megsziintetése tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetésérdl az Onkormanyzat dontése alapjan a jegyz6 gondoskodik.

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos Onkormdanyzati dontésrol irdsban értesiteni kell a 6. § (3)
bekezdésében meghatarozott érdekelteket.

5. A helyi védelem koltségviselése

9. § (1) A helyi védelem ala helyezett ingatlan fenntartasa, dllagmego6vasa a tulajdonos, rendeltetésszerii
hasznalata a hasznalo kotelezettsége.

(2) A helyi védelem ald helyezett ingatlan rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges mértéket
meghaladé karbantartasi, feltjitasi koltsegekhez, a rekonstrukcio soran felmeriilé kiadasokhoz az
Onkormanyzat egyedi dontéssel hozzéjarulhat.

6. A helyi védelem ala helyezett értékekre vonatkozo kiilon eléirasok

10. § (1) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési, atalakitasi, felujitasi,
vagy bontasi munka megengedett, amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét,
torténeti, helytorténeti értékét, a védett fasor, a zoldfeliilet ndvény-allomanyanak, jellegzetességének
megtartasat, igy kiilonosen

a) a védelem alapjat jelentd éplilettomeg, tetéforma, homlokzati jelleg, homlokzati nyilasrend,
nyilasosztas, diszek, tagozatok megdrzését,

b) az utcakép és a teleplilésszerkezet védett értékeivel vald Osszhang kovetelményének
biztositasat.

(2) A helyi védelem ala helyezett értékek (a tovabbiakban: védett érték) kornyezetében épitési tevékenység
csak a védett értékre figyelemmel, azzal utcaképi, telepiilésszerkezeti 6sszhangban végezheto.
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11. § (1) A védett teriileten, €pitményen, vagy védett épliletrészt tartalmazo épitményen hirdetés, reklam
nem helyezhetd el.

(2) A védett épitményen 1j épiiletgépészeti berendezés, szerelvény, vagy kivezetés nem helyezheto el.

(3) A védett épitményen csak a latvanyt nem érintd villamvédelmi eszkoz, antenna, hirkozlési egység
helyezhet6 el.

(4) Védelemmel érintett kozteriilet csak a teljes teriiletre kiterjedd, a védett érték, latvany szempontjait
figyelembe vevé komplex terv alapjan alakithatéd ki, Gjithatd fel. A kozteriileteket, azok burkolatat,
felszereléseit a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek ¢€s karakterének megtartasaval kell
kialakitani.

12. § A védelemmel érintett épiiletet lebontani, védett ndvényegyedet kivagni csak rendkiviil indokolt
esetben az Onkormanyzat védettséget megsziinteté hatarozata alapjan lehet.

13. § (1) A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt, novényzetet — annak értékeit nem sértd
moédon — az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni, amelyen a védetté nyilvanités
évszamat és a ,,Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzata altal védetté nyilvanitott helyi érték” szoveget
kell feltiintetni.

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarol, potlasarol a polgarmester gondoskodik.
(3) A tulajdonos ¢és a hasznal¢ a tabla elhelyezését és fenntartasat tlirni koteles.

(4) A védett érték kornyezetében a védett érték leirasat, valamint a védettséggel Osszefiiggd egyéb
informaciokat tartalmazo6 a kérnyezethez igazodo tabla is elhelyezhetd.

7. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa
14. § (1) A védett értékekrdl az Onkorményzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartés tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
c) a védett érték alkotdjanak megnevezését,
d) a védelem tipusat,

e) a veédett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet pontos
fekvését, lehatarolasat,

f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket,

h) fényképet a védetté nyilvanitas idejebol.
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

1. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények
8. Szigetszentmiklés Varos telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletei

15. § Szigetszentmiklds Varos telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei:

a) Hagyomanyo6rz6 kertvarosi

b) Klasszikus kertvarosi



¢) Modern kertvarosi
d) Bucka kertvarosi
e) Kisvarosi
f) Udiiléteriileti
g) Vegyes
h) Gazdasagi
i) Ipari
j) Kiilonleges teriiletek
k) Mezbdgazdasagi
1) Kertes mezdgazdasagi
m) Zoldtertlet
n) Erd6
0) Vizfeliilet
9. Altalanos épitészeti kovetelmények

16. § (1) A varosképi illeszkedés érdekében 1 épiilet épitése, vagy meglévd épiilet atalakitasa, bovitése
esetén a kialakult varosszerkezetet, a varosrészre jellemzd épitészeti karaktertol eltérd épitészeti
megoldas nem megengedett.

(2) Az illeszkedés tekintetében kiilonosen vizsgalni kell
a) az épitménymagassagot,
b) a tetéidom form4jat, a tetd hajlasszogét,
c) a tetéfelépitmények jellegét, aranyat,
d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektirajat,
e) a tomegképzés jellegét,
f) a nyilasok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez val6 viszonyat,
g) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasat.

(3) Kiilonos gondot kell forditani meglévo épiiletek atalakitasa, bovitése esetén az 11 épiiletrészeknek a
meglévd épiilethez vald harmonikus illeszkedésére, architektira, anyaghasznalat és részletképzés
tekintetében egyarant.

17. § (1) Tetotérbe, padlastérbe, emeletre vezetd 1€pcsd csak az épiiletben, zart épiiletrészben helyezhetd
el.

(2) Epiiletgépészeti berendezés és szerelvény épiilet homlokzatan a 28. § (2) bekezdése kivételével csak
az utcafront feldl nem lathatd modon helyezhetd el. Amennyiben az épiilet sajatossagai miatt ez nem
megoldhat6, az épiiletgépészeti berendezés és szerelvény csak az épiilet alarendeltebb homlokzatan
helyezhetd el.

18. § (1) Kereskedelmi, vendéglatéi €s szolgaltatdi tevékenységi korok végzése a (4) bekezdésben
foglaltakat, valamint az dnkormanyzati, vagy nemzetiségi dnkormanyzati rendezvényeket kivéve csak
olyan épiiletben folytathatd, amelynek anyaga nem lehet hullampala, hullimlemez, fém-, és
milanyaglemez, OSB lap, farostlemez, rétegelt lemez, betonyp lap.



(2) Az (1) bekezdés szerinti tevékenységek végzéséhez hasznalt épiilet mellett aruk, vagy egyéb dolgok
elhelyezése legfeljebb a hasznalt épiilet brutto alapteriiletének megfeleld teriiletii telekrészen torténhet.

(3) Lakohazak 100 méteres kornyezetében és megfelelé szamu parkoldhelyet biztositani nem tudo
ingatlanon mutatvanyos, szorakoztatd, valamint elGadas tartasara szolgald épitményszerkezetii
épitmény, ideiglenes fedett lovarda nem Iétesithetd, kivéve oOnkormdnyzati, vagy nemzetiségi
onkormanyzati rendezvények esetén.

(4) Az (1) bekezdés szerinti tevékenységek végzéséhez hasznalt épiilethez létesitett parkoldokban
épitmény nem helyezhetd el, kivéve a feny6fak és az 1-3. pirotechnikai osztalyba tartozd tlizijatékok
jogszabalyban meghatarozott idészakban torténd forgalmazasahoz, tarolasahoz sziikséges ideiglenes
épitményeket.

10. A zoldfeliiletek kovetelményei

19. § (1) Zoldtertiletek, ingatlanon beliili zoldfeliilet kialakitdsa sordn a lehetd legnagyobb 6sszefiiggd
zoldfeliilet kialakitasara kell torekedni. A kialakitand6 zoldfeliilet legfeljebb 3 egységre bonthato. Az
utcarol lathato eldkertek elsésorban diszkertként alakitandok ki.

(2) Zoldfeliiletek kialakitdsandl a fas szari novényzet esetében elényben kell részesiteni a taji-,
termdhelyi adottsagoknak megfeleld novényfajokat. A tajidegen, agressziven gyomositd, invaziv, igy
nem telepithet novényfajok felsorolasat a rendelet 3. szamua melléklete tartalmazza.

(3) Az ingatlanok nem beépitett és burkolattal nem fedett teriileteit névényzettel (gyep, diszkert
konyhakert) kell betiltetni.

(4) Epitési telken az épitési tevékenység altal kozvetleniil nem érintett, a tervezett épitmény
rendeltetésszerli hasznalatat nem akadéalyozd egészséges fakat lehetdség szerint meg kell tartani,
kivagasa esetén 1 éven beliil ingatlantulajdonos koteles gondoskodni annak szakszert potlasarol.

11. A szinezés kovetelményei

20. § (1) A homlokzatot mintasra, vagy képszeriire festeni nem lehet, kivéve a telepiilésképi
véleményezési, vagy bejelentési eljarasban engedélyezett homlokzatfestést.

(2) Vakolt homlokzat esetén fehér, vagy pasztell szinarnyalatokat kell alkalmazni alapszinként, a
meglévo kornyezethez illeszkedden.

(3) Az erdteljes, telitett, vagy sotét szinek alapszinként nem, csak a homlokzat feliiletének legfeljebb
10%-ant kitevo részben alkalmazhatok.

(4) A tetéfedés szinének illeszkednie kell az utcaképhez és a homlokzat szinéhez.
(5) A nyilaszarok egységes sziniiek lehetnek.

21. § (1) Az épiilet utdlagos hdszigetelése, atszinezése egységes koncepcio alapjan végezhetd. Emeletes
épliletek esetén a homlokzatok szinezését legalabb homlokzatonként egyszerre kell elvégezni.

(2) Tilos az épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatainak részleges homlokzat feltijitasa és atszinezése.
12. A Keritések kovetelményei

22 § (1) Kozteriiletek, kozforgalom el6tt megnyitott teriiletek keresztezddéseinél a saroktelek
keritéseinek a keresztezddes belathatosaga érdekében minimum 50%-ban attortnek kell lennie.

(2) Az atlathatosag csokkentésére kerités mellé iiltetett novényzetet lehet alkalmazni, saroktelek
esetében a keresztezddés belathatosagat biztositani kell.

(3) A kerités szinhasznalatanak illeszkednie kell a kornyez6 épiiletekhez, épitményekhez.



23. § Lakoteriileteken kerités anyaga nem lehet hullampala, hulldamlemez, fém-, és miianyaglemez, OSB
lap, farostlemez, rétegelt lemez, betonyp lap.

24. § (1) Kertes mezdgazdasagi teriileten csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbol, vagy
fabol készitheto.

(2) Beépitésre nem szant, valamint védett teriileteken keritést csak attort, a latvanyt minimalisan
korlatozo kivitelben, csak drothalobol, illetve legalabb 70%-ban attort faanyagu szerkezettel (vagy €16
sovénybdl) védelmi (vagyonvédelmi, vadvédelmi, természetvédelmi) céllal lehet Iétesiteni.
Keritéslabazatot nem lehet 1étesiteni.

IV. Fejezet
Eltéro karakteri teriiletek
13. Kisvarosias lakoteriilet

25. § (1) Az épiiletek homlokzata altalanosan vakolt, vagy természetes homlokzatburkolat kivitelben
késziilhet.

(2) Lakotelepi tobbszintes lakdépiiletek homlokzatszinezése esetén legfeljebb harom szin hasznalhato
egy éplilet homlokzatain.

(3) Az épiiletek homlokzata legfeljebb 50%-ban lehet tivegfeliilet.

(4) A homlokzaton megjelenitett feliratok, hdzszamok lakdtelepenként egységes betlitipussal, egységes
méretben készithetdek, az épiilet alap szinezési koncepcidjahoz illeszkedden.

26. § Lakotelepi lakoépiilet nyilaszardinak cseréje esetén az eredetivel megegyezd osztasu nyildszard
helyezhet6 el kivéve, ha az épiilet valamennyi nyilaszardja egylittesen, egységesen cserére keriil.

27. § (1) Erkélyeket, loggidkat érintd beavatkozasok csak homlokzatszakaszonként egységesen
végezhetok, meglévo erkélyek utdlagos egyéb anyaggal torténd boritdsa nem lehetséges.

(2) Erkéllyel rendelkez6 lakasok esetén szell6zdt, klimaberendezést csak erkélyre lehet helyezni ugy,
hogy a szomszédos lakast ne zavarja. Erkéllyel nem rendelkez6 lakésok esetében a klimaberendezések
a homlokzaton fliggélegesen egymas alatt, ugyanazon ablakok parapet falan helyezhetdk el a teljes
épiilethomlokzaton.

28. § Uj épitmények épitése, meglévd épiiletek héjazatanak felujitisa, cseréje soran nem megengedett a
hullampala, trapézlemez, valamint bitumenes hullam- és zsindelyfedés alkalmazésa.

14. Bucka kertvarosias, klasszikus kertvarosias és modern kertvarosias lakoteriiletek

29. § (1) Az épiiletek homlokzata altalanosan vakolt, vagy természetes homlokzatburkolat kivitelben
késziilhet.

(2) Az épiiletek homlokzata legfeljebb 50%-ban lehet tivegfeliilet.

30. § A lakoépiiletek csak magastetés kialakitistiak lehetnek, a tetd hajlasszoge 25° — 45° lehet a
szomszédos beépitéshez igazodva. Ettdl csak a mar kialakult, kornyezd beépitéshez torténd illeszkedés
esetén lehet eltérni.

31. § Uj épitmények épitése, meglévd épiiletek héjazatanak felajitasa, cseréje soran nem megengedett a
hullampala, trapézlemez valamint bitumenes hullamfedés alkalmazasa.

32. § Melléképitmények egymashoz csatlakozoan egy tomegen beliil helyezhetdk el.
15. Hagyomany6rzo kertvarosias lakoteriilet

33. § Az épiiletek homlokzata altalanosan vakolt kivitelben késziilhet, tégla burkolat a homlokzat
feliiletének legfeljebb 20%-an alkalmazhato.



34. § A lakoépiiletek csak magastetds kialakitastiak lehetnek, a teté hajlasszoge 35° — 45° lehet a
szomszédos beépitéshez igazodva. Ettdl csak a mar kialakult, kornyezd beépitéshez torténd illeszkedés
esetén lehet eltérni.

35. § Uj épitmények épitése, meglévé épiiletek héjazatanak feljitasa, cseréje soran kizardlag égetett
agyagcserép fedés alkalmazhato.

36. § Mell¢képitmények lehetdség szerint egymashoz csatlakozoan egy tomegen beliil helyezhetdk el.
16. Vegyes teriilet

37. § (1) Az épiiletek homlokzata altalanosan vakolt, vagy természetes homlokzatburkolat kivitelben
késziilhet.

(2) Az épiiletek homlokzata legfeljebb 50%-ban lehet tivegfeliilet.

38. § (1) Nyilaszarok cseréje esetén az eredetivel megegyez6 osztast nyilaszard helyezhet6 el kivéve,
ha az épiilet valamennyi nyildszardja egylittesen, egységesen cserére kertil.

(2) Az épiiletek engedélyezési terve részeként a zoldfeliiletek tervezett kialakitasardl kertépitészeti
tervet kell késziteni, a zoldfeliileteket az engedélyezett kertépitészeti terv alapjan kell kivitelezni.

(3) A zdldfeliilet 100 m?-ként 1-1 kozepes lombkoronaju diszfa telepitése kotelezo.

17. Gazdasagi, ipari teriilet

39. § (1) A zoldfeliileteket Osszefiiggd széles teriiletsavokon kell telepiteni, elsGsorban a telekhatarok
mentén, hogy a nagy teriiletegységeket kelld6 mértékben tagoljak, elhataroljak, a nagyobb Iéptékii
éptiletek latvanyat megtorjék.

(2) Az épitési dvezet lakotertilet felé es telkein a szabalyozasi terven jeldlt teriileten tobbszintes védo-
zoldsav, védofasitas kialakitasa kotelezo.

(3) A zdldfeliilet 100 m?-ként 1-1 kozepes lombkoronaju diszfa telepitése kotelezo.

(4) Az MO autout tengelyétdl szamitott 100 méteren beliil 16v6 teriiletek 50 %-an 150 m2-enként gyepet,
40 db cserjét és 1 db nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

(5)A teriileten athalado gazvezeték védotavolsagaban csak gyepesités €s cserjetelepités megengedett.

40. § Gazdasagi, ipari teriileten a 21. §-ban meghatarozott szinezési kovetelményeket nem kell
alkalmazni.

18. Kiilonleges teriilet

41. § (1) Temetd teriiletén a sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként
kell figyelembe venni.

(2) A temet0 teriiletének rendezése, atalakitasa csak kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

42. § (1) Sportolasi célu teriileten gondoskodni kell a sportpalya kornyezetének zdoldfeliileti
rendezésérdl, a teriilet tajba illesztésérol, lehetdleg honos novények alkalmazasaval.

(2) Az épiileteket, vagy épiiletegyiitteseket magastetovel kell kialakitani, a tetd hajlasszoge legfeljebb
45° lehet.

43. § A rekreacios teriileten az épitési engedélyezési dokumentacio részeként zoldfelilletrendezési —
kertépitészeti tervet kell késziteni.

44, § Addtorony védddvezetén beliil szabadvezeték nem Iétesithetd.



45. § (1) Horgaszhazak teriiletén 1év6 horgaszhelyek egymastol és a parti sétanytol legfeljebb 1,40 méter
magas, lehetdleg ¢l0sovénnyel valaszthatok el.

(2) A horgaszhelyeken a meglévo 1dos fak védendok.
19. Mezogazdasagi teriilet

46. § Mezdgazdasagi teriileten csak magastetds, minimum 30, maximum 45° tet6hajlasszogi,
nyeregtetds éplilet 1étesithetd.

20. Erdoteriilet

47. § (1) Az erdéteriileten az épiiletek, épitmények csak, hagyomanyos szerkezetliek, magastetds, 35-
45° kozotti hajlasszogiiek lehetnek.

V. Fejezet
Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
21. Altalanos szabalyok

48. § (1) Cégjelzést, egyedi tajékoztatd tabla a kornyezettel 6sszhangban, ugy kell elhelyezni, hogy az
ne akadalyozza a kozteriilet mas részeinek és a szomszédos ingatlanoknak a rendeltetésszerti
hasznalatat, ne veszélyeztesse a kdzlekedést, és ne akaddlyozza a térfigyeld kamerarendszer miikodését.

(2) Cégjelzés, egyedi tajékoztato tabla csak ugy helyezhet6 el, hogy a kozuati kozlekedés tirszerelvényét
ne ¢érintse. Vilagitd berendezések kizarolag a kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartdsa mellett
helyezhetok el.

49. § (1) Cégjelzés, egyedi tajékoztatd tabla a tevékenység fennallasanak idejére helyezhetd. A
cégjelzést tevékenység megsziinésével, kartalanitasi igény nélkiil el kell tavolitani és a homlokzatot,
eredeti formdjaban helyre kell allitani.

(2) A cégjelzés és az egyedi tajékoztatod tabla rendszeres karbantartasarol a feliilet tulajdonosa koteles
gondoskodni.

(3) Ha tulajdonos a (2) bekezdés szerinti kotelezettségének nem tesz eleget €és azt irasos felszolitasra
sem teljesiti, gy a polgarmester telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését,
a feliilet megsziintetését és a homlokzat, eredeti formajaban torténd helyreallitasat.

(4) Uzletenként legfeljebb 1 db cégtabla, 2 db cimtabla (a cég-és cimtébla dsszevonhatd) és 1 db cégér
helyezhetd el. Saroképiiletes iizlet esetén hataros kozteriiletenként egy-egy cégér helyezhetd el.

(5) A cégjelzés alapfeliilete a 0,5 m? —t nem haladhatja meg, vastagsiga 0,2 m lehet. Az egyedi
tajékoztato tabla alapfeliilete egyenként az 2,0 m?-t és a legmagasabb 3,0 m magassagot nem haladhatja
meg. Ingatlanonként maximum 2 db tdjékoztatd tabla helyezhetd el.

50. § Amennyiben az épiilet foldszintjén, illetve az elsé emeletén helyezkedik el olyan kereskedelmi-,
szolgaltatd vagy vendéglatod egység, melynek bejarata a kozteriiletrl kdzvetleniil nem 1athato, az épiilet
foldszintjének kozteriiletrdl 1athato felilletén kell gondoskodni kell a cég- és cimtabla elhelyezésérol.

22. Cégjelzés, reklam- és hirdetoberendezések elhelyezésének tovabbi szabalyai

51. § (1) Epitmény, illetve kerités, keritéskapu és tamfal kozteriiletrdl lathato feliiletén reklam-, illetve
informacios célu falfestmények, feliiletképzések nem létesithetdk.

(2) Reklamhordoz6 céljara szolgald utanfutd a telepiilés teriiletén nem helyezhetd el.

52. § Totemoszlop csak lizemanyagtoltd allomasok és az 500 m?-nél nagyobb brutté dsszes alapteriiletii
kereskedelmi, gazdasagi, valamint a 200 m2-nél nagyobb bruttd Osszes alapteriiletii vendéglatoi
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egyseégek teriiletén helyezheto el. Totemoszlop a Leshegy Gthoz, a Kantor utcdhoz és a Bevasarl6 uthoz
csatlakozo ingatlanok kivételével legfeljebb 6 méter magassagig helyezhetd el.

53. § (1) Epitmény, épiiletegyiittes épitése, atalakitasa, felujitasa érdekében végzett épitési, vagy bontasi
munka soran, az épitési tevékenység idejére, a kozteriilet feldli épitési allvanyzaton épitési reklamhalo
helyezhet6 el.

(2) Az épitési reklamhalot csak épitési allvanyzatra lehet feltenni, kizarolag a tényleges épités ideje alatt.
Az épitési munka megkezdését igazolni Kell.

54. § A gépjarmiivek szdmara igénybe vehetd utvonal felett atfeszitett, textilanyagl, az dnkorményzati
¢s kisebbségi onkormanyzati jelent0s rendezvényeket hirdetd berendezés helyezheto el évente dsszesen
tizenkét naptari hét idoszakra.

55. § (1) Reklam-, illetve reklamhordozo kozteriileten csak utcabtitoron helyezhet? el.

(2) Kizarolag cégjelzés, valamint kirakat esetében alkalmazhatd vilagito feliiletli vagy megvilagitott
rekldmhordoz6 vagy mas céli berendezés.

56. § Amennyiben a mar meglévd cégjelzés, valamint sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés
megjelenése, kialakitdsa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi elvarasokkal, illetve
elhelyezésiik bejelentés nélkiil tortént, az Onkorminyzat kezdeményezheti azok atalakitdsat,
megsziintetését.

VI. Fejezet
23. Egyéb telepiilésképi kovetelmények

57. § (1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez illeszkedSen
helyezhetd el.

(2) A varoskozpont kornyezetében, kisvarosias, kertvarosias €s vegyes teriileten 6nalld antennatartd
szerkezet, antenna nem helyezhetd el. Els6sorban gazdasagi és ipari, vagy beépitésre nem szant
ovezetben kell elhelyezni.

(3) Amennyiben miitargy vagy sajatos épitmény meglévd épiileten kertil elhelyezésre, az épiilet és a
mitargy vagy sajatos épitmény egylittes magassaga nem haladhatja meg az Gvezetben eldirt érték
masfélszeresét.

(4) Gazdasagi és ipari teriileteken 0Onallo tartoszerkezettel telepitett antenna lakdépiiletektdl,
intézményektdl csak legalabb 100 méter tdvolsagra helyezhetd el.

58. § (1) Magastetds épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan
ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetd szélein, gerincén ne 16gjanak tul,

b) vapakat legfeljebb 50 cm-re kozelitsék meg,

c) sz€leik igazodjanak egymashoz, a tet6-felépitményekhez €s a tetdsik ablakok
osztasrendszeréhez,

(2) Lapostetd esetén a tetd széleihez igazododan, attdl legaldbb 50 cm-t tartva, a tetd teljes teriilete
lefedhetd.

VII. Fejezet

Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

rer e r
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59. § (1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel €rintett ingatlanra
vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat eldirasairol, valamint a telepiilésképi kovetelményekrol
tajékoztatast kérhet a foépitésztol.

(2) A tajeékoztatd iranti kérelem a kérelmezd egyértelmii megjelolésével és alairasaval irdsban, vagy
elektronikus tton nyujthato be.

60. § (1) A tajékoztatd a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon és telepiilésképi rendeleten alapuld
szoveges ¢€s térképi adatokat tartalmazd dokumentum.

(2) A tajékoztatéban szerepld elemektdl, telepiilésképi eldirdsoktol, ajanlasoktol, illeszkedési
kovetelményektdl valo eltérés esetén a tervezonek a tervdokumentacié mileirasaban indokolni kell az
eltérés sziikségességét és megalapozottsagat.

(3) A tajékoztatoban szerepld kotelezd Osszes kovetelményt és adatot az épitési munkaval érintett
ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve, egylittesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak
kiilon-kiilon és egylittesen is meg kell felelni.

(4) A tijékoztatd nem mentesiti a tervezot attdl, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a
tervezési feladattal 6sszefiiggd, azt befolydsolo adottsdgokat.

(5) Az épitési munkaval érintett ingatlan, vagy a tervezési feladat sajatossagainak ismeretében a
foépitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondlis, vagy tartalmi kérdések eldzetes
tisztazasat célzo szakmai konzultaciora.

(6) A tajékoztatd €pitési munka végzésére nem jogosit.

61. § (1) A tajékoztatdt a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil meg kell kiildeni.

(2) A tajekoztatot a teleplilésképi véleményezési €s bejelentési eljaras irdnti kérelemhez mellékelni kell.
25. A szakmai konzulticio

62. § (1) A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, a beépitési €és telepiiléskép-védelmi
tajékoztato tartalmaval kapcsolatban, tovabbé a késziilo épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakozi
egyeztetése céljabol az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd szakmai konzultaciot kezdeményezhet
a f6¢épitésznél.

(2) A szakmai konzultacio keretében lehet6ség van a tervezés soran felmeriilt megoldasok értékelésére,
a terv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére, a tajékoztatoban foglalt irdnyadd szabalyozasi
elemek, vagy az e rendelet szerinti illeszkedési kovetelmények egyeztetésére, valamint az esetleges
tervtanacsi bemutatassal 0sszefiiggd tartalmi €s eljarasi szabalyok pontositasara.

(3) Kotelezo a foépitészi szakmai konzultacié a kdvetkezd esetekben:
a)  helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt allo épitmény esetében,
b)  azerendeletben meghatarozott homlokzatképzéstdl valo eltérés esetében,
c)  szélkerék elhelyezhetsége kapcsan.

63. § (1) A szakmai konzulticiot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjelolésével az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd kezdeményezi.

(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, illetve az altala
megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) A dokumentaciot a tervezének elektronikus uton, a szakmai konzultaciot legalabb 8 nappal
megeldzden kell megkiildenie a f6épitésznek.

64. § (1) A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megtartani.
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(2) Az épitteto, vagy az altala megbizott tervezo a f6épitészi szakmai konzultacid soran elhangzottakrol
emlékeztetdt készithet, melyet — ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetd formatumban) — meg kell kiildenie
a foépitésznek. A foépitész az emlékeztetdt — valtozatlan tartalommal vagy indokolt esetben szoveges
kiegészitésekkel — 8 napon beliil ellenjegyzi és megkiildi az épittetdnek, tervezonek.

(3) Ha az épitészeti-miszaki tervdokumentéaciéo miileirasa a szakmai konzultaciora vonatkoz6 utalast,
hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (2) bekezdés szerinti emlékeztetot szerepeltetni kell.

VIII. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras
26. Altalanos szabalyok
65. § Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bdvitésére,
fennmaradésara, telepiilésképet érintd atalakitasra, felujitasara iranyuld épitési engedélyezési eljarast
megeldzden, amennyiben a tervezett épitési tevékenység Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozéasi Tervérdl szold rendelet szerint kisvarosias lako (Lk), kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi (Gksz), telepiiléskdzpont vegyes (Vt) kozponti vegyes teriileten (Vk). vagy KoU-
1 jeli Gyorsforgalmi ut — MO autout teriiletén fekszik. Telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni tovabba a kertvarosias lakoéteriileten (Lke) lakofunkciotol eltérd funkcidji épitményekre
vonatkozoan.
27. Telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai, telepiilésképi vélemény kialakitasanak

szempontjai

66. § (1) A telepiilésképi vélemény iranti kérelemhez jelen rendelet 2. szam fiiggeléke szerinti kérelem-

nyomtatvanyt és nyilatkozatot kell kitdltve benyujtani, és ahhoz a (2) bekezdésben meghatarozott
tartalmu €pitészeti-miiszaki dokumentaciot kell csatolni.

(2) A kérelem targyanak megfeleléen, a kérelemhez mellékelni kell,
a) a kornyezetbe illeszkedést, a beépitést bemutato (tetéfeliilnézeti) helyszinrajzot,
aa) a szomszédos épitmények ¢és a terepviszonyok feltiintetésével, égtaj megjeloléssel,

ab) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo épitmények, (korvonalrajz
tetdidomok abrazolasaval, épitménymagassaguk és rendeltetésiik, az épitmények egymastol és a
telekhatartol valo tavolsagi méretének feltlintetésével),

ac) burkolt feliiletek, telek és a rajta 1évo épiiletek megkdzelitésének, bejaratainak, valamint

ad) az érintett kozteriilet adottsagainak, berendezéseinek, miitargyainak és novényzetének
abrazolasaval M 1: 500 1éptékben,

b) az eltéré szintek alaprajzat M 1: 100 1éptékben, tobblakasos épiiletek esetén az épitési
tevékenységgel érintett lakéssal érintkezd lakédsokat is abrazolni kell,

ba) megértéshez sziikséges szamu metszetet M 1: 100 1éptékben,

bb) valamennyi homlokzatot M 1: 100 1éptékben, melyen a miiszaki berendezéseket is
abrazolni kell,

bc) a kornyezo beépités adottsagaihoz illeszkedést, és az esztétikus megjelenést - tomegalakitast,
szinezést RAL jelolt szinekkel, anyaghasznélatot — bemutaté munkarészek,

¢) méretaranyos, beméretezett, szinezett utcaképet 2-2 szomszédos épiilet (saroktelek esetén
mindkét utcafronti), kozteriileti ¢épitmények, novényzet &abrazolasadval (helyettesithetd
fotomontazzsal, latvanytervvel, stb), kialakult épitési Ovezetben a telektomb bemutatdsa (pl.
ortofotoval, fotokkal).
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d) épitészeti miiszaki leirast, amely tartalmazza a szabalyozasi tervnek és a helyi épitési
szabalyzatnak a tervezéssel érintett telekre vonatkozo kivonatat, a meglévo allapot leirasat, a
tervezett 0j épiilet funkcidjanak, épitészeti kialakitasanak, anyaghasznalatanak bemutatasat,
tovabba az épitési Ovezetre eldirt beépitési paramétereket, azok hatarértékeinek betartasat
igazol6 értékeket, az illeszkedés, valamint a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelés
bemutatésat.

e) kozttkezel6i hozzajarulast
67. § A kérelmet és mellékleteit személyesen a f6épitésznél kell benytjtani.

68. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt eléirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és ¢) pont szerinti javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal egyenértékili vagy kedvezébb
beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvalosuld 11j beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden litemben az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valo
megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

c¢) 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és haszndlatanak sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam-és informacids berendezések,
feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,
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e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetdzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge €s esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a tervtanacsi, illetve a foépitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

IX. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras
28. Altalanos szabalyok
69. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i
bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek,

b) harom vagy tobb lakasos lakdépiilet, intézményi, irodai, kereskedelmi, vendéglatoi,
szolgéltato, szallas, kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, hitéleti vagy sport rendeltetésti épiilet
utodlagos  hoszigetelése, homlokzatfeliilet szinezése, homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa,

c) harom vagy tobb lakasos lakoépiilet, intézményi, irodai, kereskedelmi, vendéglatoi,
szolgéltato, szallas, kulturalis, kbzosségi szorakoztatd, hitéleti vagy sport rendeltetésti meglévd
épitmény homlokzati nyilaszardjanak — athidalojat nem érintd, de anyaghasznalatat, osztasat,
illetve szinét tekintve a meglévotdl (eredetitdl) eltérd — cseréje,

d) nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése,

e) sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés elhelyezésének, totemoszlop épitése, meglévo
bdvitése vagy megvaltoztatasa,

f) meglévo épitmények rendeltetésének, vagy hasznalatanak — részleges vagy teljes — parkolo
igényt érintd megvaltoztatasa.

g) meglévo épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, vedotetd, ernydszerkezet épitése, atalakitasa,
korszerlsitése, bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén, ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem
kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy ujjaépiteni, de a
fedett teriiletmértéke a 15 m? nagysagot meghaladja.

h) reklam, rekldmhordozo6 berendezés elhelyezése esetén.
29. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

70. § (1) A teleptilésképi bejelentéshez kérelmet kell benytjtani, a (2) bekezdésben meghatarozott
tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentéaci6 csatolasaval.

(2) A bejelentés targyanak megfelelden, a bejelentéshez mellékelni kell
a) az épitészeti miiszaki leirast, amely tartalmazza

aa) a meglévo allapot leirdsat,
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ab) a tervezett homlokzatszinezés, homlokzati feliiletképzés, arculatvaltas, rendeltetésvaltas
bemutatasat, valamint az illeszkedés bemutatasat,

b) helyszinrajzot, amely tartalmazza
ba) az épitési tevékenység pontos helyszinének beazonositasara szolgald egyértelmii utalast,
bb) az érintett ingatlan helyrajzi szamat,
bc) kornyezetbe illeszkedés, a beépités bemutatasat, a szomszédos épitmények feltiintetését,
égtdj megjelolést,
bd) ingatlanon 1évo parkolohelyek kialakitasanak jeldlése.
c) az 50.§ (1) bekezdés a) és b) pontjai esetében:
ca) Szinezési terv, mely tartalmazza:

ch) 6sszes homlokzatot, a fébb méretekkel és az egyértelmii és objektiv azonositast
lehetévé tevo szinkddokkal (RAL) jelolt szinekkel,

cc) tagozatokra, labazatokra, erkélyekre, hazszamokra stb. vonatkozé megoldasokkal az
épiilet méretétodl fliggden 1:100 vagy 1:200 méretaranyban.

d) az 50.§ (1) bekezdés e) pontja esetében:

da) miszaki leiras, amely tartalmazza a létesitmény méreteit, szerkezetét,
anyaghasznalatat, elhelyezésének modjat,

db) miszaki rajz a reklam befoglaldé méreteivel, az elhelyezésére vonatkozd pontos
meéretekkel, felirat esetén annak abrazolasaval, az alkalmazott szinek beazonosithatd
feltiintetésével,

dc) latvanyterv a létesitmény kornyezetébe illesztésével (lehet fotomontazs is).
e) az 50.§ (1) bekezdés f) pontja esetében:

ea) épitészeti miiszaki leirds

eb) helyszinrajz

ec) az eltérd szintek alaprajza M 1: 100 Iéptékben.

71. § A bejelentést és mellékleteit a Szigetszentmiklosi Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Irodajahoz,
személyesen vagy postai uton kell benyu;jtani.

72. § (1) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljaras soran kikérheti a f6épitész, Varosi Tervtanacs
szakmai véleményét, melynek tényérdl 8 napon beliil értesiti a bejelent6t.

(2) A polgarmester a bejelentést kovetd 15 napon beliil hatésagi hatarozatban

a) a tervezett épitési tevékenységet, reklam, reklamhordozé elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatast - feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil - tudomasul veszi, ha a bejelentés

aa) megfelel a tartalmi kovetelményeknek, és

ab) a tervezett épitési tevékenység, reklam, reklamhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a teleptilésképi kovetelményeknek.

b) megtiltja az épitési tevékenységet, reklam, reklamhordozo elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését, és - a megtiltas indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti
a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire,
ha a bejelentés

ba) nem felel meg a tartalmi kdvetelményeknek, vagy
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bb) a tervezett épitési tevékenység, reklam, reklamhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas nem illeszkedik a telepiilésképbe, vagy nem felel meg a teleptilésképi
kovetelménynek.

73. § Amennyiben bejelentd 6 honapon beliil a bejelentés szerinti épitési tevékenységtol eltéréen kivan
eljarni és a f6épitész szakmai véleménye alapjan az eltérés mértéke, annak teleptilésképre gyakorolt
hatdsa nem jelentds, a bejelentési eljaradst nem sziikséges megismételni. A bejelentéstd]l szamitott 6
honapon tul G;j telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni.

X.Fejezet
Telepiilésképi kotelezés
30. Altalanos szabalyok
74. § (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le,
a) az e rendeletben eldirt telepiilésképi kovetelmények megsértése,

b) a kotelez6 konzultacio, telepiilésképi véleményezési, illetve telepiilésképi bejelentési eljaras
elmulasztasa,

c) a foépitész altal ellenjegyzett kotelez6 konzultaciordl késziilt emlékeztetében foglaltak
megseértése,

d) a telepiilésképi véleményben vagy telepiilésképi bejelentésben foglaltaktol eltérd
épitési tevékenység,

e) zoldfeliileti mutat6é be nem tartasa miatt.
(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a telepiiléskép védelme érdekében, ha

a) az utcafronti épiilet, kerités elhanyagolt allapota, homlokzati elemei hianyosak, téredezettek,
szinezése lekopott,

b) az épitési Ovezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitds, ndvényzettelepités nem
valosult meg, hianyos, vagy az elpusztult novényzet potlasa nem tortént meg.

c) telepiilésképet rontd sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés, falfestés megsziintetése és
eltavolitasa érdekében,

d) az épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkciora hasznaljak,
e) a meglévo hirdetd berendezések aktualitasukat vesztették.

75. § (1) Amennyiben a polgarmester megallapitja, hogy 56.§-ban foglaltak fennallasat az
ingatlantulajdonost az érintett épitmény, épitményrész felGjitasara, atalakitasara, elbontasara, és a
jogszabalysértés megsziintetésére hataridot szab ki.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljaras a szabalytalansag polgarmester tudomasara jutasatol szamitott 1
éven beliil, de legkésobb az elkovetéstdl szamitott 5 éven beliil folytathato le.

76. § Ha a telepiilésképi kotelezésben foglaltak teljesitésének elmulasztisa esetén Szigetszentmiklos
Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 térvény szerinti 10.000
forinttol 1.000.000 forintig terjedd birsag kiszabasat rendelheti el.

XI. Fejezet
31. Zaré rendelkezések
77. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
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1. az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szolo 1/2013. (1. 31.) onkorményzati rendelete,
2. a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szold 10/2013. (I11.28.) dnkormanyzati rendelete,
3. a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szo16 11/2013. (111.28.) 6nkormanyzati rendelete,

4. a telepiilésképi kotelezési eljarasrol szolo 13/2013. (111.28.) onkormanyzati rendelete.

dr. Matus-Borék Dora Szab6 Jézsef
jegyz0 polgarmester

ZARADEK
Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ezen rendeletét 2017. november 29.
napjan tartott iilésén alkotta, 2017. november 30. napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Matus-Bordék Déra
jegyzd
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1. melléklet a 27/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

ELTERS KARAKTERO TERULETEK LEHATAROLASA . w\

[ THAGYOMANYORZO KERTVAROSI TERULET

[ JKLASSZIKUS KERTVARGSI TERULET

I 1ODERN KERTYAROSI TERULET

I BUICKA KERTVAROST TERULET

I K [SVARDSI TERULET

[ UDULOTERULET

[ JVEGYES TERULET

[ GAZDASAGI TERULET

I [FART TERULET

[ INAGY ZDLOFELULETO KULOMLEGES TERULETEK
[ NAGY VIZFELULETU KULONLEGES TERULETEK
[ EGYEB KULONLEGES TERULETEK

[ JMEZOGAZDASAGI TERULET

[T KERTES MEZOGAZDASAGL TERULET

1 Z0LDTERULET

[ ERDOTERULET

I VIZFELULET
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1.1 Teriileti védelem

2. melléklet a 27/2017 (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

A helyi védelem alatt all6 értékek jegyzéke

A B C D E
1 Sorszam Cim Hrsz Megnevezés Védendo érték
1.2 Egyedi védelem
A B C D E
1 Sorszdm Cim Hrsz Megnevezés Védendo értek
2 El Kossuth L. u. 1907/4 | reformatus templom | kdzépkori és barokk
kori templom
maradvanyok
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3. melléklet a 27/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Ertékvédelmi kataszter

Egyedi védelem sorszama: E1 Cim: Kossuth Lajos utca

Reformatus templom

Adatlap

Hrsz.: 1907/4

Tulajdonos: Szigetszentmiklos Kossuth
Utcai Reformatus
Egyhazkozség

Rendeltetés: templom

Jelenlegi funkci6: reformatus templom

Tervezo: Nagy Béla

Epittetd:

Epités éve: 1986

Allag: J6

Védelem: helyi egyedi épitészeti értékvédelem

Védelemre javasolt kozép- és barokk kori templom alapfal maradvanyok

épiletrész: Helyben, eredeti feltart formajaban megtartandé a kozépkori, kelet-
nyugati tengelyli templom ¢és a hajohoz csatlakozo szentély
alapozas.

A templomkertben végzett feltaras soran eldkeriilt 284 objektum, melybdl mintegy 270 sir vagy
egykori sir megmaradt részlete, a tobbi kozépkori és jkori tarologddor €s egyeb ujkori bedsas,
objektum. A kutatott teriiletre esett (az irasos forrasok alapjan) a 18. szazad legvégén épiilt és 1948-
ban lebontott egykori barokk reformatus templom nagyobbik része és a szintén a Il. Vilaghdbora
utan lebontott k6 keritéfal egy része is. Az észak-déli iranyt barokk templom részben raépiilt a
korabbi, szisztematikusan elbontott kozépkori, kelet-nyugati tengelyli templom helyére. Ezt
valdszintileg a barokk templom épitésekor, az el6tt bontottak el az alapozasaval egyiitt valoszintileg
esett a feltarasi teriiletre. A hajohoz csatlakozo szentély alapozasi arkat is sikeriilt megfigyelni,
feltarni. A szentély eldszor félkordsnek tlint, de a gondosabb kutatds nyomdn kideriilt, hogy a
nyolcszé6g harom oldalaval zar6dé egyhazrol van szo. Ez alapjan a ,kozépkori" templom
szentélyének kora gotikus forma szerinti épitése a 13. szdzad masodik felére esetleg a 14. szdzad
elejére teheto.

A feltaras sordn a barokk templom belsejében két, egymassal parhuzamos falat talaltunk,
melyek a korabbi, korai gotikus szentélyli templomhoz tartoztak. A két fal kb. 5 méterre fut
egymassal parhuzamosan, tehat ez a barokk korinél korabbi egyhdz kb. 5 méter széles lehetett. E
két fal iranya kelet-nyugati. Az északi hajofalnal valdsziniileg a templomhajo épitése utan, de még
a 16. szazad kozepe, a reformacid térnyerése eldtt egy Kis toldast épitettek. A kozel egy méter
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vastagsagu fallal koriilvett kicsiny toldalék belmérete kb. 3 x 1,5 méter Iehetett és talan valamely
masik szent (tehat nem Szent Mikl6s) tiszteletére épiilt oldalkapolna lehetett. Erre mutat, hogy egy
gyengébb félkoros alapozast talaltunk a kozEépso részén, ami egy kisebb oltar alapja lehetett.

A kozépkori, késoé gotikus templom belsejét a kés6-kozépkorban téglapadloval fedték. A
lapos, a kozépkori téglaknal nagyobb feliileti ,,jarolapok” koziil 8 db kertilt eld, mindegyik az
oldalkapolna belsejébdl és ennek kozelébol.

A kora gotikus szentélyl épiilet bontasi idejét keltezhetik az alapozasi arokban az eredeti
fal kibontasa utan megmaradt, az arokba véletleniil behullott 17-18. szazadi targyak. Csak
valoszintsithetd, hogy ezt a korai templomot a barokk épiilet készitése el6tt bontottak el.
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4. melléklet a 27/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez

o fehér akac (Robinia pseudoacacia)

e balvanyfa (Ailantus altissima)

o fehér eper (Morus alba)

o cziistfa (Eleagnus angustifolia)

e z61d juhar (Acer negundo)

e amerikai kéris (Fraxinus pennsylvancia)

o kései meggy (Prunus serotina)

e kanadai nyar (Populus x canadensis)

¢ nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

¢ gyalogakac (Amorpha fruticosa)

o kisviraga nebancsvirag (Impatiens parviflora)
e bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)

e japankesertfii-fajok (Fallopia spp.)

e magas aranyvessz6 (Solidago gigantea)

¢ kanadai aranyvessz6 (Solidago canadensis)

o selyemkord (Asclepias syriaca)

o {iromleveld parlagfii (Ambrosia artemisiiflora)
e arany ribiszke (Ribes aureum)

e adventiv sz6l6fajok (Vitis-hibridek)

e vadszol6fajok (Parthenocissus spp.)

o siintok (Echinoystit lobata)

o észak-amerikai 9szir6zsak (Aster novi-belgii)

eolasz szerbtovis (Xanthium strumaium subsp
italicum)

e amerikai
esculenta)

karmazsinbogyo (Pytholacca

e japan koml6 (Humulus japonicus)

e atoktiiske (Cenchrus incertus)

o tiindérhinar (Cabomba caroliniana)

e kanadai atokhinar (Elodea canadensis)

e aprolevelll atokhindr/vékonyleveli  atokhinar
(Elodea nuttallii)
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e moszatpafranyfajok (Azolla mexicana,
Azollafiliculoides)

eborfa, tengertparti sepriicserje (Baccharis
halimifolia)

e kaliforniai tiindérhinar (Cabomba caroliniana)
e vizijacint (Eichhornia crassipes)
e perzsa medvetalp (Heracleum persicum)

e kaukazusi
mantegazzianum)

medvetalp (Heracleum

¢ Sosnowsky-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)

e hévizi gazlo (Hydrocotyle ranunculoides)

e fodros atokhinar (Lagarosiphon major)

e nagyviragu toéalma (Ludwigia

e sargaviragu téalma (Ludwigia peploides)

e sarga lapbuzogany (Lysichiton americanus)

e kozonséges siilléhinar (Myriophyllum aquaticum)

e felemaslevell sull6hinar

heterophyllum)

(Myriophyllum

o keseril hamisiirom (Parthenium hysterophorus)
e ordogfarok kesertifii (Persicaria perfoliata)

e kudzu nyilgykér (Pueraria montana)

e aligatorfii (Alternanthera philoxeroides)

e Orias rebarbara (Gunnera tinctoria)

e tollborzfii (Pennisetum setaceum)

¢ Microstegium vimineum


https://hu.wikipedia.org/wiki/Feh%C3%A9r_ak%C3%A1c
https://hu.wikipedia.org/wiki/Jap%C3%A1n_koml%C3%B3
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%81tokt%C3%BCske&action=edit&redlink=1

5. melléklet a 27/2017. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI ELJARAS IRANTI

KERELEM / BEJELENTES
sorszam megnevezés adat
1. eljaras tipusa F6épitészi konzultacio
(megfelel6 alahtizand6) Telepiilésképi bejelentés
Telepiilésképi véleményezés
2. terv megnevezése és tartalma
cim:
3. helyszin:
hrsz:
neve:
Epittets/
4. cime:
bejelentd
elérhetGsége
neve:
5. ‘fe?\i(z)z elérhetGsége:
névjegyzéki szama:
keretovezeti jel:
telek teriilet: el6irt: jelenlegi: tervezett:
6. Tervezési | beépitettség:
tertilet : , .
szintteriilet mutato:
zoldfeliileti mutato:
épitménymagassag:
helyszinrajz:
alaprajzok:
metszetek:
homlokzatok:
latvanyterv:
7. benyujtott munkarészek / szama: utcakép:
szinezési terv:
kérnyezet bemutatasa:
muszaki leiras, tervezési
tulajdonosi k6zosség hozzajarul
egyéb munkarészek:
8. a terv és miiszaki leiras bemutatja-e, hogy

a_ terv milyen mddon teljesiti

d
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teleptilésképi kovetelményeket és felel
meg az arculati kézikonyvben szerepl6
iranyelveknek

(utalas az igazolé munkarészekre)

Szigetszentmiklds, 20

kérelmez06 alairasa
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