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Szigetszentmiklós Város Önkormányzat Képvisel -testülete az épített környezet alakításáról és
védelmér l szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában foglalt felhatalmazás
alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésben meghatározott
feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelmér l szóló 1997. évi LXXVIII.
törvény 9. §-ban véleményezési jogkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatala
Állami F építész, Közép-Duna-völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi
Felügyel ség, Honvéd Vezérkar Hadm veleti Csoportf nökség, Pest Megyei Katasztrófavédelmi
Igazgatóság, Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóság, Szigetszentmiklósi
Rend rkapitányság, Dunavarsány Város Önkormányzatának Polgármestere, Taksony Nagyközség
Polgármesteri Hivatala, Pest Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája, Nemzeti
Média és Hírközlési Hatóság, Nemzeti Közlekedési Hatóság Központ, Pest Megyei Kormányhivatal
Közlekedési Felügyel ség, Tököl Város Polgármestere, Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatala
Földügyi Osztály, Országos Kémiai Biztonsági Intézet, Pest Megyei Kormányhivatal
Földm velésügyi Igazgatóság, Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Budapesti Bányakapitányság,
Pest Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság,
Budafok-Tétény Budapest XXII. ker. Önkormányzat F építészi és Városrendezési Iroda, Közép-
Duna-völgyi Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság, Halásztelek Város Polgármestere,
Dunaharaszti Város Polgármestere, Budapest F város Kormányhivatala Ráckevei Kistérségi
Népegészségügyi Intézete, Pest Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága,
Országos Tisztif orvosi Hivatal Országos Gyógyhelyi és Gyógyfürd ügyi F igazgatósága, Budapest

város Kormányhivatala Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve, Magyar Közút Nonprofit Zrt.,
Közlekedésfejlesztési Koordinációs Központ, Szigetszentmiklós Város Polgármesteri Hivatal
Városgazdálkodási Osztály, Szigetszentmiklós Város Polgármesteri Hivatal Építéshatósági Osztály
véleményének kikérésével a következ ket rendeli el:

I. Fejezet:
Általános el írások

11.. §§ ((11)) A rendelet hatálya Szigetszentmiklós város közigazgatási területére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatárolt területen (továbbiakban: a terv területe) belül építési
tevékenységet folytatni, arra hatósági engedélyt adni, telket kialakítani, kötelezést el írni csak a
környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény, az épített környezet
alakításáról és védelmér l szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban: Étv.), az országos
településrendezési és építési követelményekr l szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
továbbiakban: OTÉK), valamint a jelen rendelettel jóváhagyott Szabályozási Terv és Helyi Építési
Szabályzat el írásainak együttes figyelembevételével lehet.

(3) A rendelet csak a 2. mellékletet képez  „M=1: 2000/4000 - Szigetszentmiklós - Szabályozási
Terv” c. tervlappal, szelvények 1-47 (továbbiakban Szabályozási Terv) együtt érvényes.

2.  § A belterületbe vonást Szigetszentmiklós Város Önkormányzat Képvisel -testületének (a
továbbiakban: képvisel -testület) külön döntése alapján ütemezetten kell megvalósítani.
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II. Fejezet:
Településrendezési követelmények

1. Terület-felhasználás

3. § (1) A terv területe jellemz  rendeltetésének megfelel en
a)  beépítésre szánt területekre, és
b) beépítésre nem szánt területre

tagolódik.

(2) A beépítésre szánt területek:
a) Lakóterület, ezen belül

aa) Kisvárosias lakóterület (Lk)
ab) Kertvárosias lakóterület (Lke)

b) Üdül terület, ezen belül a Hétvégi házas üdül terület (Üh),
c) Vegyes terület, ezen belül

ca) Településközpont vegyes terület (Vt)
cb) Központi vegyes terület (Vk),

d) Gazdasági terület, ezen belül a Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz),
e) Különleges terület, ezen belül

ea) Különleges – temet  terület övezete (Kt)
eb) Különleges – sportolási célú terület övezete (Ksp)
ec) Különleges – rekreációs terület övezete (Kre)
ed) Különleges – szabadid központ övezete (Kszk)
ee) Különleges – adótorony terület övezete (Ka)
ef) Különleges – bányaterület övezete (Kb)
eg.) Különleges – szennyvíztisztító övezete (Kszt)
eh) Különleges – egyéb helyi sajátosságot hordozó terület (Khes)
besorolásúak.

(3) A beépítésre nem szánt területek:
a) Közlekedési és közm terület, ezen belül a Közlekedési és közm terület övezete

aa) Általános közlekedési terület övezete - közutak (KÖu)
ab) Kötöttpályás közlekedési terület - vasúti terület HÉV övezete - (KÖk),

b) Zöldterület, ezen belül Közpark övezete (Zkp),
c) Erd terület, ezen belül

ca) Els dlegesen gazdasági rendeltetés  erd k övezete (Eg)
cb) Els dlegesen védelmi rendeltetés , véd erd k és védett erd k övezete (Ev)
cd) Els dlegesen egészségügyi–szociális, turisztikai rendeltetés  erd k övezete (Ee),

d) Mez gazdasági terület, ezen belül
da) Általános mez gazdasági terület övezete (Má)
db) Gyepgazdálkodási övezet (Mgy)
dc) Kertes mez gazdasági terület övezete (Mk)
dd) Tanyák mez gazdasági terület övezete (Mt),

e) Vízgazdálkodási terület, ezen belül
e.a) Duna medre és partja (V-D)
e.b) Vízm  területek övezete (Vv)
e.c) Kavicsbánya tavak övezete (Vbt)
e.d) Kavicsos-tó horgásztó övezete (Vkt)

besorolásúak.
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2. Az el írások alkalmazása

4. § A szabályozási terven kötelez nek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a bel- és külterületek lehatárolását (belterületi határvonal)
b) a szabályozási vonalat,
c) az övezetek határát,
d) az építési övezetek határát,
e) a jelölt építési vonalat,
f) a közutak és közm vek véd távolságait, valamint
g) a zöldfelületek kialakítását,
h) a telepítend  fasorokat.

3. A tömb- és telekalakítás általános szabályai

5. § (1) A terv területen építési telket alakítani csak a részletes szabályozásban rögzítettek szerint,
övezeti el írásokban meghatározott minimális teleknagyság figyelembevételével lehet.

(2) A terv területen feltüntetett új telekhatárok irányadó jelleg ek.

(3) Nyúlványos telek újonnan nem alakítható ki.

4. Az építés lehet ségeinek és követelményeinek meghatározása

6. § (1) Azokat a beépítésre szánt területeket, melyeken az építés feltételei (terület-el készítés,
tereprendezés, közm vesítés hiánya, utak kialakítása) nem biztosítottak, nem lehet beépíteni.

(2) A közm vesítettség mértékének meghatározását a III. Fejezet szerinti övezeti szabályok
tartalmazzák Azokon a területeken, ahol a szennyvízcsatorna-hálózat kiépül, a zárt rendszer
szennyvíztározót üzemen kívül kell helyezni, illetve új zárt rendszer  szennyvíztározót nem lehet
létesíteni.

(3) Az egészségügyi, oktatási, szociális, közm vel dési intézmények körül minimum 50,0 méteres
körzetben bármelyik építési övezetben lév  telken állattartás céljára szolgáló új építmény nem
helyezhet  el.

(4) Kialakult telek akkor is beépíthet , ha az övezeti szabályozásban megadott minimális
telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épület a szükséges telepítési
távolságok, valamint a sajátos övezeti el írások- betartásával elhelyezhet .

(5) Oldalhatáron álló beépítés esetén az oldalkertet a kedvez bb égtáj (DK, DNY) fel l kell
kialakítani.

7.  § (1) A lakóépületek csak magastet s kialakításúak lehetnek, a tet  hajlásszöge 250 – 450 lehet  a
szomszédos beépítéshez igazodva. Ett l csak a már kialakult, környez  beépítéshez történ  illeszkedés
esetén lehet eltérni.

(2)  Az építési helyen kívül álló meglév  épületek vízszintes irányú b vítése akkor lehetséges,
amennyiben a b vítmény építési helyen belül létesül. Meglév  épületek függ leges irányba történ

vítése is csak az építési helyen belül lév  épületrészen lehetséges. Az építési helyen kívül álló épület
vagy épületrész elbontása esetén csak építési helyen belül építhet  vissza.

8.  § Az el -, oldal- és hátsókert méretének meghatározásánál a vonatkozó magasabb rend
jogszabályban meghatározottak szerint kell eljárni a következ  kiegészítések figyelembe vételével:

a) szint alatti gépjárm -tároló létesítése esetén az el kertnek minimum 8,0 méternek kell
lennie,

b) ha a beépítend  telek melletti két szomszédos telek már beépített, akkor az el kert méretét
azokhoz igazodva kell meghatározni

9.  § Új telekalakítás esetén a telek minimális szélessége szabadonálló beépítés esetén 16,0 méter,
oldalhatáros beépítésnél 14,0 méter. 14,0 méternél keskenyebb új építési telket nem lehet kialakítani.
A telek szélessége a két oldalsó (teljes) telekhatár közötti távolság. A telek mélysége az els  és hátsó
telekhatár közötti távolság.
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10. § (1) Tet felépítmény, tet ablak a tet felület maximum 30 %-án építhet  (kivéve a napenergia
hasznosító berendezést).

(2) A homlokzat tagolatlan hossza 10 méternél több nem lehet.

(3) A bruttó szintterületbe eredetileg be nem számított területek használati módjának
megváltozása esetén, azok területét is bele kell számolni a bruttó szintterület mértékébe. Ezen
építményrészek használati mód változása csak akkor engedhet  meg, ha a szintterületi mutató nem
lépi túl az építési övezetben megengedett legnagyobb mértéket.

(4) Az oldalhatáron álló épület oldalhatár fel li homlokzatmagassága nem haladhatja meg az
övezetre megállapított építménymagasságot.

(5) Mobilház csak szálláshely szolgáltató funkcióval helyezhet  el a Szabályozási Terven erre
kijelölt területen.

5. Kerítések, kapuk kialakításának szabályai

11. § (1) A gazdasági területen, vegyes területen, különleges területen, kisvárosias és kertvárosias
lakóterületen - gépjárm  parkolóhelyek és fogadótér biztosítása érdekében - az utcafronti kerítés a
telken belül is elhelyezhet .

(2)  Az utcafronti kerítés magassága legfeljebb 2,5 méter, felülete minimum 50%-ban áttört,
lábazattal, vagy anélkül kialakított lehet.

12. § (1) A különleges temet ,- rekreációs és sportterületen új kerítés maximum 2,0 méter magas,
minimum 50%-ban áttört lehet.

(2)  A zöldterület övezeteiben kerítés csak a játszókertek körül létesíthet , legfeljebb 1,3 méter
magasságig, lábazat nélkül 80%-ban áttörten.

13. § Beépítésre nem szánt, valamint védett területeken kerítést csak áttört, a látványt minimálisan
korlátozó kivitelben, csak dróthálóból, illetve legalább 70%-ban áttört faanyagú szerkezettel (vagy él
sövényb l) védelmi (vagyonvédelmi, vadvédelmi, természetvédelmi) céllal lehet létesíteni.
Kerítéslábazatot nem lehet létesíteni.

6. Hirdet táblák, reklám célú építmények el írásai

14. § (1) Beépítésre nem szánt területen 5 m2-nél nagyobb felület  hirdetési és reklámcélú építmény
vagy egyéb hirdetési felület nem létesíthet .

(2) Hirdet  berendezés elhelyezése és m ködtetése nem zavarhatja a köz- és
közlekedésbiztonságot.
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III. Fejezet:
Területfelhasználási egységek övezeti szabályozása beépítésre szánt területek esetében

7. Lakóterület

15. § (1) Terepszint alatti építmények építése az adott építési övezetben megengedett legnagyobb
beépítettség nagyságát legfeljebb 10 %-kal meghaladó mértékben, csak az el -, oldal- és hátsókertre
vonatkozó el írások betartásával, a telekre vonatkozó legkisebb zöldfelület megvalósításával
történhet, ha a terepszintt l számított magassága az 1,0 métert nem haladja meg.

(2)  Az  építési  telkeken  belül  –  a  telek  beépített  területébe  be  nem  számítva  –  az  alábbi
melléképítmények helyezhet k el, a biztonságos gépjárm vel való beközlekedés biztosítása – 3,0
méter megtartása – mellett.

a) el - és oldalkertben:
aa) közm -becsatlakozási m tárgy
ab) hulladéktartály tároló (legfeljebb 1,50 m-es magassággal)
ac) kirakatszekrény,

b) oldal- és hátsókertben:
ba) kerti építmény (hinta, csúszda, szök kút, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked  lefedés nélküli terasz),
bb) kerti víz- és fürd medence, napkollektor
bc) kerti épített t zrakó hely, lugas
bd) kerti szabadlépcs  és lejt ,

c) hátsókertben:
ca) kerti építmény (hinta, csúszda, szök kút, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked  lefedés nélküli terasz)
cb) kerti víz- és fürd medence, napkollektor
cd) kerti épített t zrakó hely, lugas, háztartási célú kemence
ce) kerti tet , legfeljebb 20 m2 vízszintes vetülettel
cf) kerti szabadlépcs  és lejt
cg) szabadon álló és legfeljebb 6 méter magas szélkerék, szélturbina, antenna.

(3)  A lakóterületek építési telkein el kertben melléképületet, pavilont nem lehet elhelyezni.

(4)  A legkisebb zöldfelület kötelez en betartandó értékét az 1. melléklet összefoglaló övezeti
szabályozásának táblázatai határozzák meg.

(5) Árnyékszék lakóterületen nem létesíthet .

16. § (1) Kisvárosias lakóterületen épületet csak teljes közm vesítéssel rendelkez  telken szabad
elhelyezni.

(2)  Kisvárosias lakóterületen a lakóépületeket, lakó funkciót kiegészít  építményeket, egyéb
épületeket csak olyan rendeltetés céljára szabad létesíteni, mely a kisvárosias lakóterület jellegéhez
illeszkedik, valamint a környezetvédelmi el írásokban szabályozott környezetvédelmi határértékeket
betartja. Az építési telken lakókörnyezetét nem zavaró melléképítmény a zöldfelületi arány megtartása
mellett elhelyezhet .

(3) A kisvárosias építési övezetekben a gépjárm tárolók rendeltetésmód változása semmilyen
esetben nem lehetséges.

(4) A Kisvárosias lakóterületre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1. melléklet 1.
pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

17. § (1) Kertvárosias lakóterületeken belül a minimális telekterület, vagy annál kisebb telekterület
esetében csak egy lakóépületet lehet építeni.

(2) Kertvárosias lakóterületen az 500 m2-nél kisebb beépítetlen telkek – az Lke-12 építési övezet
kivételével - csak akkor beépíthet k, ha a telek területe út szabályozás miatt csökken 500 m2 alá.
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(3) Kertvárosias lakóterületen 500 m2-nél kisebb telken meglév  épület a beépítettség megtartása
vagy csökkentése mellett függ leges irányba b víthet , de a b vítés nem eredményezhet új
rendeltetési egységet.

(4) A kertvárosias lakóterületen nem lehet elhelyezni üzemanyagtölt t.

(5) Kertvárosias lakóterületen melléképületet csak a f épülettel egybe építve lehet létesíteni.

(6) Az övezetben épületet csak víz, villany bekötéssel és csatornával vagy csatornapótló
tárggyal rendelkez  telken szabad elhelyezni, a csatornahálózat megléte, illetve létesítése esetén a

6.§ (2) bekezdése szerinti el írás alkalmazása kötelez .

(7) Az Lke-14, Lke-15, Lke-16 és Lke-17 építési övezetekben csak lakóépületet lehet építeni.

(8)  Kertvárosias lakóterületen az épületek melletti feltöltés, illetve bevágás maximum 1,0 méter
lehet, az építmény magasságát az eredeti terepszintt l kell számítani.

(9) A kertvárosias lakóövezetek már beépített telkein meglév  lakásszám – telkenként maximum 4
lakás – a meglév  beépítés átépítése, b vítése esetén is megmaradhat.

(10) A kertvárosias lakóterületre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1. melléklet 2.
pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

8. Üdül terület

18. § (1) Az üdül területen lakóépület nem helyezhet  el.

(2) Üdül területen állattartó épület – az állattartásról szóló önkormányzati rendelet alapján az
övezetben tartható állatok számára szolgáló építmények kivételével – nem helyezhet  el.

19. § (1) Az „Üh” jel  hétvégi házas építési övezeten elhelyezhet :

a) legfeljebb két üdül egységes üdül épület,
b) a (6) bekezdés szerinti kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,
c) szálláshely szolgáltató épület,
d) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,
e) sportépítmény.

(2) Az üdül területen nem helyezhet  el különálló személygépkocsi-tároló.

(3) Az övezetben épületet csak víz, villany bekötéssel és csatornapótló m tárggyal rendelkez
telken szabad elhelyezni, a csatornahálózat megléte, illetve létesítése esetén a 6.§ (2) bekezdése
szerinti el írás alkalmazása kötelez .

(4) Az övezet területén 360 m2-nél kisebb telek nem építhet  be. 360 m2-nél kisebb telken
meglév  épület a beépítettség megtartása vagy csökkentése mellett vízszintes irányban nem, de
függ leges irányban b víthet .

(5) Az építési övezet területén egy telken csak egy épületet lehet elhelyezni.

(6) Kereskedelmi, szolgáltató és vendéglátó létesítmény az üdül épület 50 %-án alakítható ki, az
övezetre megengedett legnagyobb beépítettség teljes területe e célra nem használható fel.

(7) Újonnan épül  két üdül  épület között minimum 6,0 méter távolság megtartása kötelez .

(8) A Ráckevei-Soroksári Duna-ág melletti területen a parti sétány szabályozási szélessége 3,0-6,0
méter közötti.

(9) Az üdül telkeken csak 80 %-ban áttört kerítést vagy max. 2,0 m magas él sövényt lehet
létesíteni.

(10) A Hétvégi házas üdül terület építési övezetekre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan
az 1. melléklet 3. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.
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9. Településközponti vegyes és központi vegyes terület

20. § (1) A településközpont vegyes területen a vonatkozó magasabb rend  jogszabályban
meghatározottakon kívül más rendeltetés  épület kivételesen sem helyezhet  el.

(2) A településközpont vegyes területen nem helyezhet  el közm pótló építmény vagy állattartás
céljára szolgáló építmény.

(3) Az épületek engedélyezési terve részeként a zöldfelületek tervezett kialakításáról kertépítészeti
tervet kell készíteni, a zöldfelületeket az engedélyezett kertépítészeti terv alapján kell kivitelezni.

(4) Az építési övezetben épületet csak teljes közm vesítéssel rendelkez  telken szabad elhelyezni.

(5) A Vt-1 – Vt-5 építési övezet területén lév  garázsokat illetve az épületekben található
gépjárm tárolókat nem lehet átmin síttetni.

(6) A Településközpont vegyes területre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1.
melléklet 4. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

21. § (1) A központi vegyes területen lakások az épületek második szintjét l és a tet térben
helyezhet k el.

(2) Az építési telkeken az épületek szabadon állóan helyezhet k el.

(3) Az építési telkek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítettsége nem lehet nagyobb,
mint 60 %.

(4) Az építési övezetben épületet csak teljes közm vesítéssel rendelkez  telken szabad elhelyezni.

(5) Az épületek engedélyezési terve részeként a zöldfelületek tervezett kialakításáról kertépítészeti
tervet kell készíteni, a zöldfelületeket az engedélyezett kertépítészeti terv alapján kell kivitelezni.

(6) Vk-4 építési övezetben a legnagyobb megengedett építménymagasság: maximum 6,00 méter –
kivéve a Csepeli úti telekhatártól 25,0 – 80,0 méterig terjed  terület, melyre egyedi
építménymagasság: 12,0 méter vonatkozik.

(7) A Központi vegyes területre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1. melléklet 5.
pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

10. Gazdasági terület
22. § A gazdasági terület a terv területén kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület lehet.

23. § (1) A kereskedelmi, szolgáltató területen épületet csak teljes közm vesítéssel rendelkez  telken
szabad elhelyezni.

(2) A zöldfelületeket összefügg  széles területsávokon kell telepíteni, els sorban a telekhatárok
mentén, hogy a nagy területegységeket kell  mértékben tagolják, elhatárolják, a nagyobb lépték
épületek látványát megtörjék.

(3) Az építési övezet lakóterület felé es  telkein a szabályozási terven jelölt területen többszintes
véd -zöldsáv, véd fásítás kialakítása kötelez .

(4) A Gksz-8 építési övezetben csak a minimum 100,0 méter szélesség  telkek építhet  be.

(5) A Gksz-12 építési övezetbe tartozó épületek kialakult állapotnak tekinthet k, - a minimális
teleknagyság miatt – nem b víthet k .

(6) A Gksz-17 építési övezetben

a)  új épületet, építményrészt elhelyezni, vagy meglév  épületet átalakítani, b víteni, illetve
rendeltetési módját megváltoztatni csak teljes közm vesítettség mellett lehet.

b) nem helyezhet  el önálló parkolóépület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárm vek
és az ilyeneket szállító járm vek számára.
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c) az építési telkeken lév  épületek térszín alatt az épület teljes szélességében, míg térszín
felett részlegesen, a két épület szomszédos homlokzati hosszának 1/3-án összeköthet , az
érintett szakhatóságok hozzájárulása esetén.

d) szennyvíz elszikkasztása, zárt szennyvíztároló építése, valamint közm pótló berendezések
alkalmazása nem lehetséges.

e) közm nyomvonal kiépítését, közm létesítmény elhelyezését, közm bekötéseket a
vonatkozó szabványoknak, ágazati és eseti üzemeltet i el írásoknak megfelel en kell
végrehajtani.

f) az újonnan létesítend  közm vezetékeket térszín alatt, a közm vezetékek térszín alatti
elhelyezkedését tartalmazó hatályos MSZ szerint kell elhelyezni.

g) a kiépítend  közm vek tervezésekor a közm szolgáltatók elvi nyilatkozatát, tájékoztatását
meg kell kérni.

h) térburkolatok kialakítása esetén az azokról elvezetett csapadékvizek el tisztítását szolgáló
berendezést a térburkolatok elkészítésével egy id ben kell elkészíteni.

 i) a területen a vízhálózatot úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó t zszakaszokhoz
szükséges vízmennyiséget minden körülmények között biztosítsa.

(7) Az építési övezet területén a meglév  lakóépületek kialakult állapotnak tekintend k, tovább
nem b víthet k, állagmegóvás és felújítás végezhet .

(8) A Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan
az 1. melléklet 6. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

11. Különleges terület

24. § (1)  A  Különleges  –  temet  terület  (Kt)  övezetben  a  temetkezés  céljait  szolgáló,  valamint  az
azokat kiegészít  építmények, (ravatalozó, kápolna, kegyeleti hely, szerszámtároló, rzés építményei)
helyezhet k el.

(2) Az övezetben szolgálati lakás nem létesíthet .

(3) A sírok területét a zöldfelületi arány számításánál 100%-ban zöldfelületként kell figyelembe
venni.

(4) A temet  területének rendezése, átalakítása csak kertépítészeti kiviteli terv alapján történhet.

(5) Az övezetben épület csak teljes közm vesítettség esetén helyezhet  el.

(6) A Különleges temet  terület övezetre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1.
melléklet 7. pontban foglalt táblázat tartalmazza.

25. § (1) A különleges sportolási célú terület (Ksp) a sportolást, a szabadid  eltöltését szolgáló
létesítmények elhelyezésére alkalmas terület.

(2) Gondoskodni kell a sportpálya környezetének zöldfelületi rendezésér l, a terület tájba
illesztésér l, lehet leg honos növények alkalmazásával.

(3) Az övezetben épületet csak teljes közm vesítéssel rendelkez  telken szabad elhelyezni.

(4) Az épületeket, vagy épületegyütteseket magastet vel kell kialakítani, a tet  hajlásszöge
legfeljebb 45  lehet.

(5) A Ksp-1 és Ksp-3 jel  építési övezetben elhelyezhet :
 a) sportépítmény,
 b) a pihenést, testedzést szolgáló építmény,
 c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely-szolgáltató épület
 d) parkolóterület,
 e) parkoló üzemeltetéséhez szükséges építmény.

(6) A Ksp-2 jel  építési övezetben elhelyezhet :

 a)  sportépítmény,
 b)  parkolóterület,
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 c)  parkoló üzemeltetéséhez szükséges építmény.

(7) A Különleges - sportolási célú terület övezetre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan
az 1. melléklet 8. pontjában foglalt táblázat tartalmazza:

26. § (1) A Különleges – rekreációs célú terület (Kre) övezetbe a sportolást és rekreációt szolgáló
terület tartozik.

(2)  A területen az alábbi építmények helyezhet k el:
 a)  sportépítmények,
 b)  sportépítmények kiszolgáló létesítményei,
 c)  a területet használók ellátását szolgáló vendéglátás építményei, panzió
 d)  a terület fenntartásához szükséges tárolásra alkalmas építmények.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon túl, más funkciójú épület kivételesen sem helyezhet  el.

(4) Az övezet teljes területén – a beépítettségbe be nem számítva – elhelyezhet  a pihenést,
testedzést, szórakozást szolgáló m tárgy és építmény (kertészeti építmény, pergola, sétaút, játszótér,
stég, pihen  terasz, nyitott csónaktároló stb.)

(5) Az építési engedélyezési dokumentáció részeként zöldfelületrendezési – kertépítészeti tervet
kell készíteni.

(6) Az övezeten belül épület csak teljes közm vesítéssel létesíthet .

(7) A Különleges - rekreációs célú terület övezetre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan
az 1. melléklet 9. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

27. § (1) A Különleges – szabadid  központ terület (Kszk) a sportolást, a szabadid  eltöltését szolgáló
létesítmények elhelyezésére alkalmas terület.

(2)  A Kszk jel  építési övezetben elhelyezhet :

 a) sportépítmény,
 b) a pihenést, testedzést szolgáló építmény,
 c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely-szolgáltató épület
 d) parkolóterület,
 e) parkoló üzemeltetéséhez szükséges építmény.

(3) Az építési övezetben nem helyezhet  el önálló lakóépület, vagy üzemanyagtölt  állomás.

(4) Az övezeten belül épület csak teljes közm vesítéssel létesíthet .

(5)  A Különleges - szabadid  központ terület övezetre vonatkozó építési szabályokat
összefoglalóan az 1. melléklet 10. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

28. § (1) A Különleges terület – adótorony övezete (Ka) adótornyok, telefonátjátszó állomások
elhelyezésére szolgál.

(2) Az építési övezet területén lakás, illetve huzamos emberi tartózkodásra alkalmas épület céljára
bármilyen építési engedély csak az Antenna Hungária engedélyével adható ki.

(3) Az adótorony véd övezetén belül szabadvezeték nem létesíthet .

(4) Az adótorony véd övezetén belül az építéshez szükséges, 4,0 méternél magasabb vagy ennél
jobban kinyúló gém  daruk, emel gépek az adóantenna m ködési ideje alatt nem üzemeltethet k.

(5) Az építési övezeten belül épület csak teljes közm vesítéssel létesíthet .

(6)  A  már beépített telkeken meglév  lakásszám megtartható.

(7) A Különleges terület - adótorony övezetre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1.
melléklet 11. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

29. § (1) A Különleges – bánya terület (Kb) bányam velés és ezzel közvetlenül összefügg
tevékenység céljára kijelölt terület.
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(2) Az építési övezetben elhelyezhet  építmények:
a) a bányaüzemeltetéshez szükséges irodai és szociális szükségleteket kiszolgáló építmények
b) porta és mérleg épület.

(3) A meglév  bányaterület újrahasznosítása csak különleges rekreációs terület lehet. Azokra a
területekre rekultivációs terv készítend . A vízfelület a teljes bányatelek területének 2/3-a lehet.

(4) Az övezetben épületet csak részleges közm vesítéssel - zártrendszer  szennyvíztároló
kötelez  - rendelkez  telken szabad elhelyezni. A csatorna-hálózat kiépítése esetén a 6.§ (2) bekezdése
szerinti el írás alkalmazása kötelez .

(5) A Különleges bánya terület övezetre vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1.
melléklet 12. pontjában foglalt táblázat tartalmazza:

30. § (1) A Különleges egyéb helyi sajátosságot hordozó terület (Kehs) kialakult terület, továbbépítés
nem lehetséges.

(2) Az építési övezet területe
a) Kehs-1 különleges egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület – horgászházak övezet,

valamint
b) Kehs-2 különleges egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület – közjóléti erd  övezetre

tagolódik.

31. § (1) A Különleges egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület - horgászházak övezetébe (Kehs-1)
sorolt területek a terv területének különleges használatú területrészei.

(2) Az építési övezetben - a huzamos emberi tartózkodásra alkalmas helyiségekre vonatkozó
el írások teljesítése esetén - horgászház maradhat fenn.

(3) A horgászhelyeket a telkek területén belül a kialakult, illetve kiosztott állapotnak megfelel en,
valamint a szabályozási terv változtatásainak megfelel en kell figyelembe venni.

(4) A telken belül a saját kezelésben lév  horgászhelyek egymástól és a parti sétánytól legfeljebb
1,40 méter magas, lehet leg él sövénnyel választhatók el.

(5) A tavak körül elhelyezhet  építmények minimális padlószintjét az illetékes környezetvédelmi
hatósággal egyeztetni kell. Az építmények környezetének szintje 96,00 - 96,50 méter B.f. terepszinten
alakítható ki.

(6) Az építmények mögötti partfal maximális rézs hajlása csak 1:2 arányú lehet.

(7) A horgászhelyeken a meglév  id s fák védend k!

(8) Az építési övezetben zárt rendszer  szennyvíz tároló használata kötelez . A csatornahálózat
megléte, illetve létesítése esetén e rendelet 6.§ (2) bekezdése szerinti el írások alkalmazása kötelez .

(9) A félszigetek bels  úthálózata (vegyeshasználatú útként) minimum 8,0 méter szabályozási
szélességgel alakítható ki.

(10) A parkolás a horgászhelyeken és a kijelölt parkolóhelyeken biztosítandó.

(11) A parti sétány szabályozási szélessége 3,0 – 6,0 méter közötti, mely 96,0 -96,5 méter B.f.
terepszinten alakítandó ki, ahol a tulajdonos az átjárási, területi szolgalmi jog biztosítására
kötelezend . A horgászhelyek területén a parti sétány kialakítása és fenntartása a horgászhely
tulajdonosának feladata, melybe fát ültetni nem szabad. A parti sétányt, környezetet nem károsító
anyagokkal szükséges burkolni.

(12) A közösségi tulajdonú csónakkiköt k megközelítését szolgáló rámpák maximum 1:15
lejt kkel alakítandók ki.

(13) A Kavicsbánya-tó M0 autóút 100 m-es véd távolságon belül található partszakaszainál a -
jelenleg már hangvéd  töltéssel és véderd vel is védett - horgászhelyeknek a fennmaradási
engedélyhez a jogszabály szerinti közlekedési hatóság hozzájárulása szükséges.
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(14) A Különleges egyéb helyi sajátosságot hordozó terület – közjóléti erd  övezetben (Kehs-2) a
feltáró utak és nyomvonal jelleg  közm létesítményeken túlmen en a szabadid  eltöltését szolgáló,
nem épület jelleg  létesítmények helyezhet k el (pihen hely, erdei tornapálya, sportpályák,

zrakóhely, stb.).

(15) A Különleges terület – egyéb helyi sajátosságot hordozó terület övezetre vonatkozó építési
szabályokat összefoglalóan az 1. melléklet 13. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

32. §  (1)  A Különleges terület – szennyvíztisztító övezetben (Kszt) a települési hulladékok és
szennyvizek kezelését biztosító, nem veszélyesnek min sül  hulladékok hasznosításához és
kezeléséhez szükséges létesítmények és m tárgyai elhelyezésére szolgál.

(2) Az építési övezeten belül a tevékenységet kiszolgáló m tárgyakon kívül csak az
alaprendeltetést kiszolgáló építmények helyezhet k el.

(3) Az építési övezetben olyan hulladékkezelési tevékenység folytatható, amelynek
közegészségügyi hatóság által meghatározott véd távolsága a 300 m-t nem haladja meg.

(4) A szennyvíztisztító véd távolsága 300 m.

(5) A Különleges terület – szennyvíztisztító övezetre vonatkozó építési szabályokat
összefoglalóan az 1. melléklet 14. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

Területfelhasználási egységek övezeti szabályozása beépítésre nem szánt területek övezetei
esetében

12.  Közlekedési és közm terület övezete

33. §  A közlekedési és közm területen csak a közlekedést, illetve az érintett közm vek karbantartását
és megfelel  m ködését szolgáló építmények helyezhet k el.

34. § (1) A közlekedési létesítmények számára meghatározott területsávban kizárólag a közlekedés, a
közm vek és a hírközlés létesítményei, az érintett közm vek karbantartását és megfelel  m ködését
szolgáló építmények, valamint a közterületi funkciónak megfelel  illetve azt kiegészít  utcabútorok
helyezhet k el.

(2) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességeit a szabályozási
terv ábrázolja.

(3) A közlekedési területeket, valamint a gyalogos közlekedést szolgáló járdákat (azok burkolatát,
berendezését) egységes koncepció alapján kell kialakítani.

(4) A terv közlekedési területei a tervben szabályozási vonalak által meghatározott:
 a) KÖu jelzés  közterületei, melyek közlekedési és közm létesítmények valamint ezek

környezetvédelmi létesítményei elhelyezésére szolgálnak,
 b)  KÖk jelzés  kötöttpályás közlekedési terület (HÉV)

35. § (1) A „KÖu” jel  közúti közlekedési területeken az utak szabályozási szélességgel meghatározott
területsávjai mentén új létesítményt elhelyezni csak a területsáv megtartásával szabad.

(2) A helyi kiszolgáló utakat vegyes használatú útként is ki lehet alakítani.

(3) Az útszélesség megállapításánál a csapadékvíz elvezetéséhez szükséges területet a méretezés
során figyelembe kell venni.

(4) A területen az új funkcionális egységekhez tartozó gépkocsik elhelyezésér l az ingatlanokon
belül kell gondoskodni.

(5) Az út 5. számú függelék szerinti mintakeresztszelvények elemei közül a forgalmi sávok száma
és szélessége, az útpadka szélessége, valamint az elemek egymáshoz viszonyított elrendezése kötelez
jelleg , a további méretek irányadó jelleg ek.

(6) Az Lke-17-es övezet  lakópark bels  úthálózatát lakó-pihen  övezetté kell kijelölni.
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(7) A közúti közlekedési terület övezeteire vonatkozó építési szabályokat összefoglalóan az 1.
melléklet 15. pontjában foglalt táblázat tartalmazza.

(8) Telkek vagy épületek megközelítésére szolgáló magánút kialakítása esetén a Köu-6 jel
kiszolgáló utakra el írtak az irányadók.

36. § (1) A „KÖk” jel  vasúti közlekedési területeken (HÉV) a vasúti vágányok, m tárgyak, m szaki
és biztonsági berendezések, azok m ködtetéséhez szükséges építmények, raktárak, szolgálati lakások,
irodák, állomáshoz kapcsolódóan maximum 100 m2 bruttó szintterületet meg nem haladó
kiskereskedelmi-vendéglátó létesítmények, egyéb közlekedési pályák, várakozóhelyek (parkolók)
mindezek zöldfelületi elemei, vízelvezetési és környezetvédelmi létesítményei, továbbá közm vek és
hírközlési létesítmények elhelyezésére szolgál.

(2) A HÉV széls  vágányának tengelyét l mért 50,0-50,0 méter széles véd távolságon belül
építményt elhelyezni csak a jogszabályban kijelölt üzemeltet  és hatóság szakhatósági
hozzájárulásával lehet.

(3) A HÉV széls  vágány tengelyét l új lakóház és melléklétesítmény 12,0 méterre, egyéb,
emberi tartózkodásra alkalmas épület 10,0 méterre helyezhet  el.

13.  Közm ellátás, közm  létesítmények

37. § (1)  A  terv  területén  a  közm hálózatokat  és  a  közm létesítményeket  az  OTÉK el írásainak,  a
vonatkozó szabványoknak, ágazati el írásoknak és eseti szakhatósági, illetve üzemeltet i el írásoknak
megfelel en kell elhelyezni, illetve kialakítani.

(2) Új közm vezetékek létesítésekor és egyéb építési tevékenység (útépítés, építmény-, épület-,
tárgy-építés stb.) esetén, a kivitelezés során a meglev  közm vezetékek nyomvonalával, vagy

közm létesítmény telepítési helyével ütköz  meglev  közm vezetékek, vagy közm létesítmények
kiváltását, vagy szabványos keresztezését lehet ség szerint az ágazati el írásoknak megfelel en kell
kivitelezni.

(3) A meglev  közm vek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor, vagy
szabványos keresztezés kiépítésekor azoknak - szükség esetén - egyidej  rekonstrukciójáról is
gondoskodni kell.

(4) A közlekedésfejlesztést, a területfejlesztést a közm  ágazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszer  közös kivitelezés érdekében.

(5) Utak alatt a közm vek elrendezésénél mindig a távlati összes közm  elhelyezési lehet ségét
kell figyelembe venni. A csak távlatban várható közm  számára is a legkedvez bb nyomvonal
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépíteni.

(6) A terület feltárását szolgáló új utak nyitásánál, útrekonstrukciónál a közm vek egyidej
kiépítésér l - a terület el -közm vesítésér l - gondoskodni kell. A közm paramétereket a távlati
maximális – a terület maximum beépítésének a megvalósulása esetén várható - igények alapján kell
meghatározni. A meglev  és megmaradó közm vezetékek, vagy közm létesítmények védelmér l
gondoskodni kell.

(7) A közm bekötéseket telkenként, külön-külön kell kialakítani.

(8) A közüzemi közm hálózatokat és közm létesítményeket a közlekedési területeken, vagy a
közm  üzemeltet  telkén belül kell elhelyezni. Ett l eltér  esetben szolgalmi vagy vezeték jog
bejegyzéssel kell a helyet biztosítani.

(9) A közm hálózatok és létesítmények ágazati el írások szerinti biztonsági övezetének is a
közlekedési területre kell esni, ett l eltér  esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a területi igényt
biztosítani. A véd távolságon belül mindennem  tevékenység csak az illetékes üzemel  hozzájárulása
esetén végezhet .

(10) A közm vezetékek véd távolságai építési tilalmi területek. Véd távolságot igényl
közm vezetékek és véd távolságai:

a) 20 kV-os középfeszültség  elektromos vezeték esetén tengelyt l 2,5 – 2,5 m
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b) tervezett 120 kV-os elektromos vezeték 13-13 m
c) meglév  1000 Rocla vízvezeték 10-10 m
d) Vecsés-Budafok földgázvezeték 23-23 m
e) Szigetszentmiklóst ellátó gázvezeték 16-16 m
illetve üzemeltet i állásfoglalás szerint.

(11) Az els rend  árvízvédelmi vonal mentén építési tilalommal kell védeni a töltéslábtól számított
10-10 m-es területsávot, az árvízvédelmi földm  mentén a lábvonaltól számított 100 m-en belül
anyaggödröt nyitni nem szabad.

(12) A szennyvízátemel  elhelyezésére szolgáló övezetben (K-Km) a lakóterületek felé es
telekhatárok mentén 20,0m az üdül terület felé 10,0 m széles, többszint  növényzetb l (lombkorona-
és cserjeszint) álló véd  zöld sáv alakítandó ki.

38. § (1) A csatlakozó és házi beköt vezetékeket ingatlanonként elkülönítve kell építeni. A
fogyasztásmér ket ingatlanon belül az Üzemeltet  el írásai szerint kell megvalósítani.

(2) A telken belül képz  tiszta csapadékvizeket telken belül kell elszikkasztani.

(3) Az olajos szennyez désnek kitett burkolt közlekedési felületekr l - a telken belüli 10, vagy
annál több parkolókból a lefolyó csapadékvizeket iszap- és olajfogón keresztül lehet csak a
csapadékcsatornába; árokba vagy a talajba vezetni. A hordalékkal szennyezett csapadékvizeket a
telken belül létesítend  hordalékfogókban kell megtisztítani.

(4) Beépítésre nem szánt területen zárt szennyvíztározó medencében kell a keletkez  szennyvizeket
összegy jteni. A zárt szennyvíztározó medencékb l az összegy jtött szennyvizet a kijelölt
szennyvízleürít  helyre kell szállítani.

(5) A gazdasági területen keletkez , a határértéket meghaladó szennyezettség  szennyvizeket
telken belül el  kell tisztítani (olaj-, zsír-, hordalékfogó stb.), a közcsatornákba csak megfelel
el tisztítás után szabad bevezetni. Az el tisztítást a hatóságok által el írt mértékben kell elvégezni.

(6) Az épületek, burkolt felületek csapadékvíz elvezetését úgy kell megoldani, hogy a csapadékvíz
sem a saját, sem egyéb ingatlanok létesítményeit ne veszélyeztesse, ne károsítsa.

(7) Az ingatlanról közterületre felszíni vizet vezetni nem szabad.

(8) A vízfolyások rendezése során kizárólag környezet- és természetbarát mérnökbiológiai
módszerek alkalmazhatók. A medrek burkolása tilos, a vízfolyások természetes állapotát meg kell
rizni.

39. § (1) Új távközlési hálózat létesítése, ill. meglév  vezeték rekonstrukciója esetén földkábelbe, ill.
alépítménybe helyezve föld alatt vezetve kell azt elhelyezni.

(2) A föld feletti vezetés fennmaradásáig területgazdálkodási szempontból, az utca-bútorozási és
utca-fásítási lehet ség biztosítása érdekében a 0,4 kV-os, a közvilágítási és a hírközlési
szabadvezetéket közös oszlopsoron kell vezetni. Ezekben az utcákban párhuzamosan új oszlopsor nem
helyezhet  el.

(3)  A földgázvezeték biztonsági övezete a földgázvezeték palástjától nagyközép-nyomású vezeték
esetén 5,0 - 5,0 méter. A középnyomású vezeték biztonsági övezete az átmér l függ en jobbra-balra
4,0 - 4,0 méter, a kisnyomású vezetéké 2,0 - 2,0 méter.

(4) A gázelosztás középnyomású, új utcák szabályozási szélességét ennek megfelel en kell
alakítani.

(5) Középnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell
elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhet k el. A
berendezés a telkek el kertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhet k.

40. § (1)  Az  ország  teljes  területén  a  mikrohullámú  összeköttetés  biztosítása  érdekében  az
üzemeltet vel egyeztetett magassági korlátozás betartandó.

(2) A hírközlési fejlesztési lehet ségeket térszínen, vagy a meglév  tornyokon kell biztosítani.
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14. Zöldfelületek

41. § (1) Új zöldfelület létesítését, illetve meglév  felújítását – a területfelhasználás jellegét l függ en
– kertépítészeti kiviteli-, tájrendezési vagy rekultivációs terv alapján kell végezni.

(2) Az egyes telken belül kötelez en létesítend  véd zöldsáv kialakítása és fenntartása a
telektulajdonos feladata.

(3) A zöldfelületi kialakítású telekrészek növényzettel betelepítend k, szakszer  ápolásukról a
terület tulajdonosának gondoskodni kell.

(4) A zöldfelületek kialakítása során legalább 50 %-ban honos, a helyi ökológiai viszonyokhoz
alkalmazkodó shonos fafajok faiskolai változatát kell telepíteni.

(5) A zöldfelületek kialakítása összefügg  területen, minél nagyobb összefügg  területek
megvalósításával történjen.

(6) Az egyes ingatlanokon az övezetenként meghatározott zöldfelületek kialakításának a telek
beépítésének befejezéséig meg kell történnie.

(7) A kötelez  fasort term helyi és táji adottságoknak megfelel en, shonos fafajok
felhasználásával, legalább a telek beépítésének befejezéséig el kell ültetni.

(8) Növények telepítésekor az ingatlanok határától a következ  ültetési távolságok tartandók be:

a) sz , valamint 3 m-nél magasabbra nem növ  bokor (él ösvény) esetében 1,0 m,
b) 3 m-nél magasabbra nem növ  gyümölcs és egyéb fa esetében 1,5 m,
c) 3 m-nél magasabbra növ  gyümölcs, egyéb fa és bokor (él  sövény) esetében 2,5 m

(9) Természeti, m emléki védelem, helyi értékvédelem alapján védettnek min sül  telek esetében
az építési engedélyezési terv kötelez  részét képezi az érintett telekre készített olyan kertépítészeti és
tereprendezési terv is, amely feltünteti a meglév  növényállományt, az esetlegesen kivágásra javasolt
fákat és cserjéket (faj-, kor- és értékmeghatározással), továbbá a tervezett állapotot, tereprendezés
esetén pedig az összes érintett telekkel és a közterülettel kapcsolatban a vízelvezetési megoldási
javaslatot.

42. § (1) A település területén kialakításra kerül  16,0 m szabályozási szélesség  utak mentén
kétoldali fasor, a 12,0 m szabályozási szélesség  utak mentén egyoldali fasor telepítend . Az utak
mentén fasorok telepítésénél azonos, shonos fajból álló, legalább kétszer iskolázott, környezett
fákból telepítend k.

(2) A közterületi zöldfelületek (közparkok, fasorok, közlekedési területek zöldfelületei)
növényállománya lehet ség szerint maximálisan védend . Ültetés, növénycsere, áttelepítés,
visszavágás, fa csonkolása, esetleg kivágása csak kertészeti szakvélemény, kertépítészeti terv alapján
végzett munkálatok során, illetve kertészeti fenntartás, felújítás esetén történhet. Fakivágás, csonkolás
szakvélemény és engedély nélkül közvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elhárítása érdekében és a fa
biológiai pusztulása esetén végezhet .

(3) Közparkokat, közkerteket, utcai fasorokat, továbbá közintézmények kertjeit, valamint a
temet ket és kegyeleti parkokat érint  beavatkozások (létesítés, felújítás, rekonstrukció, átépítés stb.)
csak kertépítészeti terv (kisebb jelent ség  esetekben kertészeti szakvélemény) alapján végezhet k.

43. §  (1) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági, valamint központi vegyes övezetekben a zöldfelület
100 m2-ként 1-1 közepes lombkoronájú díszfa telepítése kötelez .

(2) A területen áthaladó gázvezeték véd távolságában csak gyepesítés és cserjetelepítés
megengedett.

(3) Építési telken az építési tevékenység által közvetlenül nem érintett, a tervezett építmény
rendeltetésszer  használatát nem akadályozó 20 cm törzsátmér  feletti egészséges fákat meg kell
tartani, az építkezés id tartama alatt gondoskodva védelmükr l.

(4) Fels tag településrészen a Csepeli út menti központi vegyes építési övezet területén a
Szigetszentmiklós – Budapest-Csepel közigazgatási határ mellé minimálisan 25 méter többszintes
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zöldsáv kialakítása szükséges, a Csepeli út mentén a telekhatáron kett s fasor telepítése kötelez , a
szabályozási tervlapon ábrázoltak szerint.

(5) Amennyiben a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen elhelyezked  ingatlanokon a
zöldfelület nagysága nem éri el a 20 %-ot, az ingatlan területén háromszintes zöldsáv (gyep, cserje és
lombkoronaszint) alakítandó ki.

(6) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területnek a II. Rákóczi Ferenc úttal érintkez  széls
telekhatárai mentén az adott telken belül fa- és cserjesor telepítése szükséges.

44. § (1) Zöldterületek az állandóan növényzettel fedett, valamint a szabályozási tervben
zöldterületként (Z) körülhatárolt és megjelölt, e célra szolgáló terület.

(2) Zöldterület rendeltetése szerint:

 a) közpark (Zkp)
 b) egyéb zöldterület (Ze)

  övezetekbe sorolt.

45. § (1) Zöldterület a szabályozási terven közparkként (Zkp) lehatárolt, jellemz en állandóan
növényzettel fedett közterület.

(2) Közpark területén csak a játék, sport, pihenés, ismeretterjesztés és a terület fenntartási célját
szolgáló építmények helyezhet k el. Mélygarázs (terepszint alatti parkoló) nem létesíthet .
Közparkban vendéglátást szolgáló épület, építmény is elhelyezhet .

(3) Közpark területén az azt igénybe vev k számára szükséges gépkocsiparkoló csak terepszinten,
fásítva létesíthet , max. a közpark területének 5%-án.

(4) Közparkban építmény-elhelyezés, gépkocsi parkoló építés érdekében fakivágás nem, csak fa
átültetés engedhet  meg, ez utóbbi is csak kertészeti szakvélemény alapján.

(5) Közpark területét érint  kertészeti tevékenység (parkfenntartást kivéve) végzéséhez kertészeti
szakvélemény, építéshez kertépítészeti terv is szükséges. Közpark csak kertépítészeti terv alapján
létesíthet .

(6) Az övezetben a zöldterület kialakítása csak kertészeti kiviteli terv alapján történhet. A
kertészeti kiviteli tervnek kertrendezési tervet, növénykiültetési tervet, finom tereprendezési tervet,
kit zési tervet és költségvetési tervet, továbbá az ezekhez tartozó szöveges munkarészeket, valamint a
biztonságos terepalakításra vonatkozó javaslatot kell tartalmaznia.

(7) Az övezetben épületek legfeljebb 2 %-os beépítettséggel, szabadonálló módon, legfeljebb 4,50
m építménymagassággal helyezhet k el.

(8) Közpark közhasználat el l elzárt területe az összterület max. 5%-a lehet.

(9) Az övezet telkein a minimális zöldfelületi arány legkevesebb 40%-a fás növényállományként
alakítandó ki. A zöldfelületi arány megállapításához az övezetben található vízfelület 100%-ban
beszámítható.

(10) Az övezetben sportpálya, játszótér elhelyezése esetén azok elkerítése csak növényzettel
kombinált, 80%-ban áttört térhatárolóval történhet.

46. § (1) A „Zkp-1” jel , zöldterület - közpark övezetben - a területen áthaladó gázvezeték
véd távolságának területét kivéve - elhelyezhet :

 a)  a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihen hely, tornapálya,
gyermekjátszótér, stb.),

 b) vendéglátó épület, a terület fenntartásához szükséges épület.

(2) A zöldterületi övezet min. 60 %-át növényzettel fedetten kell kialakítani.

47. § (1) A „Zkp-2” jel , zöldterület - közpark övezetben - a területen áthaladó gázvezeték
véd távolságának területét kivéve - elhelyezhet :
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 a)  a pihenést és a testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihen hely, tornapálya,
gyermekjátszótér, stb.),

 b) vendéglátó épület,
 c) a terület fenntartásához szükséges épület,

(2) Az övezet területén – kivéve a gázvezeték tengelyét l mért 5,0 – 5,0 m-es távolságon belül -
elhelyezhet  parkolóterület a 3,5 t önsúlynál nem nehezebb gépjárm vek számára.

(3) A zöldterületi övezet min. 30 %-át növényzettel fedetten kell kialakítani.

48. § (1) A „Zkp-3” jel , zöldterület - közpark övezetben szabadid s célokat szolgáló, a pihenés és
testedzés létesítményei (pl. sportpálya, teniszpálya, stb.) helyezhet k el.

(2) Az építési hely meghatározásánál a következ ket kell figyelembe venni:

 a) el kert építési határvonala: közúttól 20,0 m;
 b) oldalkert építési határvonala: oldalhatártól 6,0 m;
 c) hátsókert építési határvonala: telekhatártól 10,0 m.

(3) Az épület vagy épületegyüttes kizárólag magastet s kivitel  lehet.

49. § A „Zkp-4” jel  zöldterület – közpark övezetben a minimális telekterület 5000 m2.

50. § (1) A „Ze-1” jel , egyéb zöldterület övezet a közlekedési pályák által közrezárt, illetve egyéb
környezeti okok miatt funkcionális zöldfelületként (kert, park) nem használható egyéb,
állandóan növényzettel fedett közterület részére fenntartott terület.

(2) Az övezetben épület nem helyezhet  el, a legkisebb zöldfelület mértéke nem lehet kevesebb
90 %-nál.

(3) A területen:
 a) a terület fenntartásához szükséges építmények;
 b) biztonsági okból szükséges építmények;
 c) közlekedési, közm  építmények, vezetékek;

  helyezhet k el.

51. §  (1) Erd terület, a földhivatali nyilvántartás szerint erd  m velési ágban nyilvántartott,
vonatkozó jogszabály szerint erd nek min sül , valamint a szabályozási tervben erd ként (E)
körülhatárolt és megjelölt, e célra szolgáló terület.

(2) Az erd terület az építési használata szerint (épület, építmény elhelyezése szempontjából), az
erd  rendeltetése szerint:

 a) védelmi (Ev)
 b) gazdasági (Eg)
 c) turisztikai (Et)

 rendeltetés  övezetekbe tartozik.

(3) Az erd területen az épületek, építmények csak tájbaill k, hagyományos szerkezet ek,
magastet s, 35-45  közötti hajlásszög ek lehetnek.

(4) A szabályozási terven védelmi rendeltetés  erd övezetként (Ev) szabályozott területen épület
nem helyezhet  el.

(5) Az Ev övezet területén elhelyezhet ek:

 a) feltáró utak,
 b) nyomvonal jelleg  építmények és m tárgyaik, a külön jogszabályok keretei között,
 c) köztárgyak,
 d) a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló épületnek nem min sül  építmények,
 e) a honvédelmet és a belbiztonságot szolgáló m tárgyak,
 f) szemétgy jt k,
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(6) Védelmi rendeltetés  erd övezetben kizárólag olyan nem épület jelleg  építmények,
létesítmények helyezhet k el, amelyek az erd t védelmi rendeltetésének betöltésében nem
akadályozzák.

(7) Védelmi rendeltetés  erd területeken fa kizárólag akkor vágható ki, ha azt a fa egészségi
állapota, vagy balesetveszély elhárítása teszi szükségessé.

(8) A véd zöld-sáv erd sítését, háromszintes (magas fa, bokor, cserje) telepítéssel, shonos, a
területen fenntartható növényfajokkal, erdészeti üzemterv alapján, a gy jt , illetve kiszolgáló utak
kialakítását követ en kell megvalósítani.

(9) Gazdasági rendeltetés  erd övezetként (Eg) szabályozott erd területen az
erd gazdálkodáshoz, fa- vagy szaporítóanyag-termeléshez, vadgazdálkodáshoz erdészeti kutatáshoz,
oktatáshoz kapcsolódó funkciójú épületek a következ  feltételekkel helyezhet k el:

 a) Beépíthet  legkisebb telekterület: 10 ha (100 000 m2)
 b) Beépítési mód: szabadonálló
 c) Beépítettség (maximum): 0,5 %
 d) Építménymagasság (maximum): 4,5 m

(10) Turisztikai rendeltetés  erd övezetben (Et) a turizmust, rekreációt, szabadid -eltöltést
szolgáló, az erd  rendeltetésének megfelel  építmények (pihen hely, erdei tornapálya, sportpályák,

zrakóhely, stb.) a következ  feltételekkel helyezhet k el:

 a) Beépíthet  legkisebb telekterület: 10 ha (100 000 m2)
 b) Beépítési mód: szabadonálló
 c) Beépítettség (maximum): 5 %
 d) Építménymagasság (maximum): 6,0 m

15.  Mez gazdasági területek
52. § (1)  A mez gazdasági terület a település mez gazdasági termelés (növénytermesztés,
állattenyésztés és az ezekkel közvetlenül kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás) és annak
építményei elhelyezése céljára szolgáló része, ahol a term földvédelem mellett a hagyományos és
egyedi tájhasználati és természeti értékek meg rzését is figyelembe kell venni. Mez gazdasági
területen csak tájbaill , magastet s, minimum 30, maximum 45  tet hajlásszög , nyeregtet s épület
létesíthet .

(2)  A mez gazdasági terület övezeteiben a terv jóváhagyása el tt már meglév  lakó és gazdasági
épületek (tanyák) a kialakult beépítettségt l függetlenül megtarthatók és felújíthatók.

(3) Kerítés a beépítetlen földrészleteken nem létesíthet . Beépített földrészlet esetén –
amennyiben kerítés létesítését az övezeti szabályozás megengedi – kerítés csak dróthálóból, illetve
legalább 70%-ban áttört faanyagú szerkezettel (vagy él sövényb l) készülhet. Kerítéslábazat nem
létesíthet .

(4) Mez gazdasági területen építménynek nem min sül , ott tartózkodás vagy tárolás céljára
szolgáló zárt objektumok (pl. konténer, lakókocsi, járm szekrény) nem helyezhet k el.

(5) A mez gazdasági területek a tájjelleg, tájhasználat, tájképi és környezetvédelmi érzékenység,
valamint a beépítettség intenzitása, és építési lehet ségek, sajátos használatuk szerint a következ
mez gazdasági övezetekbe tartoznak:

 a) Má – általános mez gazdasági terület
 b) Mgy – gyepgazdálkodás övezete
 c) Mk – kertes mez gazdasági terület
 d) Mt – tanya mez gazdasági terület

(6) Mez gazdasági területeken gazdálkodás a következ  környezeti feltételek biztosítása mellett
történhet:
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a) a mez gazdasági övezetek területén b zt, ill. diffúz légszennyezést okozó tevékenység
nem folytatható.

 b) a mez gazdasági rendeltetés  területeken - különösen a hullámtéri területeken -
ösztönözni kell a kemikáliák használatának korlátozását, környezetkímél  mez gazdasági

velés folytatására kell törekedni.
 c) a mez gazdasági övezetek területén a felszín alatti vízkészlet használata (pl.: öntözési

célra) csak vízjogi engedély alapján történhet.
 d)  mez gazdasági rendeltetés  terület szennyvízzel történ  öntözése nem engedélyezhet .
 e) a csatornahálózatba nem bekapcsolható mez gazdasági területen bármely szennyvizet

eredményez  létesítmény csak akkor üzemeltethet , ha a szennyvíz gy jtése és átmeneti
tárolása zárt, szivárgásmentes tárolóban történik. Szippantott szennyvíz csak a kijelölt
Szigetszentmiklósi szennyvíztisztító-telepre szállítható.

 f) a káros, ill. veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek el tisztítását, kezelését a
keletkezés helyén, a mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabályok szerint kell
megoldani a csatornahálózatba, ill. a zárt tárolóba vezetés el tt.

g) szilárd és folyékony hulladékok csak a kijelölt területeken helyezhet k el.
h) amennyiben a mez gazdasági létesítményekben folytatott tevékenységek során veszélyes

hulladék keletkezik, azt az ártalmatlanításig, ill. az elszállításig a mindenkor hatályos
magasabb szint  jogszabályokban el írt módon, hulladék-fajtánként elkülönítetten kell
gy jteni és környezetszennyezés nélkül tárolni.

 i) robbanás és t zveszélyes, továbbá veszélyes anyagok felhasználása és tárolása csak a
környezet veszélyeztetése, szennyezése nélkül a vonatkozó biztonsági és egyéb el írások
betartásával folytatható.

 j) zajt kibocsátó, rezgést okozó létesítmény csak abban az esetben üzemeltethet , ill.
engedélyezhet , ill. környezeti zajt okozó tevékenység csak abban az esetben folytatható,
ha az általa okozott környezeti zaj, rezgés a meghatározott védend  létesítmények
környezetében a hatályos rendeletben el írt határértékeket nem haladja meg.

 k) a hullámtéri mez gazdasági rendeltetés  területeken- ösztönözni kell a kemikáliák
használatának korlátozását, környezetkímél  mez gazdasági m velés folytatására kell
törekedni.

53. § (1) Általános mez gazdasági terület övezetébe (Má) jellemz en az árutermel  mez gazdasági
területek (szántók, zöldség-gyümölcstermeszt  ültetvények) tartoznak. Az övezetben a
növénytermesztés és az állattenyésztés, az ezekkel közvetlenül kapcsolatos termékfeldolgozás, -
tárolás és - szolgáltatás építményei, továbbá lakóépület helyezhet  el.

(2) Az általános mez gazdasági terület övezetében (jelenleg jellemz en szántó m velési ágú
területek) az építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei a következ k:

 a) Beépíthet  telek területe szántó m velési ág esetén:
aa) lakó-, és gazdasági , épülettel: minimum10 ha (100 000 m2)
ab) gazdasági épülettel: minimum 3 ha (30 000 m2),

 b) Beépíthet  telek területe sz , gyümölcsös és kert m velési ág esetén:
ba) lakó-, és gazdasági épülettel: minimum 3 ha (30 000 m2)
bb) gazdasági épülettel: minimum 1 ha (10 000 m2),

 c) Beépítettség: maximum 3%, de gazdasági épület(ek) össz-alapterülete telkenként
maximum 1000 m2, a lakóépület alapterülete maximum 300 m2 lehet. Egy telken
maximum 2 lakás létesíthet ,

 d) Építménymagasság: lakóépületnél maximum 4,5 méter, gazdasági épületnél maximum
5,5 méter (ha a gazdasági épület sajátos funkciója miatt ennél nagyobb
építménymagasságot igényel, akkor elvi építési engedélykérelmet kell benyújtani),

e) Beépítési mód: szabadonálló, el kert: minimum 10,0 méter,
 f) Az övezet területén kialakítható legkisebb földrészlet nagysága 3000 m2, szélessége 10

méter,
g)  Beépíthet  telek minimális szélessége 50 méter.
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(3) Az övezetben nagy létszámú állattartó telep belterülethez, lakóterülethez, üdül területhez,
különleges szabadid s, sport, strand területhez 300 m-nél, vízfolyásokhoz, vízfelületekhez 100 m-nél
közelebb, illetve hidrogeológiai véd területen nem létesíthet . Hígtrágyás rendszer  állattartás csak
úgy folytatható, hogy az nem járhat együtt szabadtéri (fedetlen) trágyalé gy jt  létesítésével, illetve
talaj, vagy felszíni és felszín alatti vizek szennyezésével és zavaró b zhatással.

(4) A gazdasági épület egy maximum 20 m2-es ideiglenes tartózkodásra is alkalmas részt is
magába foglalhat.

(5) Az övezetben kerítés csak sövénnyel vagy cserjesávval takart drótfonatból vagy fából
készíthet .

54. § (1) A gyepgazdálkodási övezetbe (Mgy) a gyep (rét, legel ) földhivatali besorolású telkek
velési ága nem változtatható meg.

(2) Épület és létesítmény elhelyezés lehet ségei (funkció alapján):

a) lakóépület nem építhet
b)  gazdasági épületként csak a gyepterületek m velésével (pl. szénatároló), a legeltetéses

állattartással (istálló, karám) kapcsolatos építmény építhet
c)  természetvédelmi bemutatást és kezelést szolgáló épület és a sportolási célú állattartást

szolgáló istállóépület kivételesen elhelyezhet
d) nagy létszámú állattartó telep nem létesíthet , hígtrágyás rendszer  állattartás nem

folytatható

(3) Beépítés részletes el írásai:

a) a beépíthet  telek nagysága minimum 8 ha (80 000 m2)
b) beépítettség: maximum 0,5%, de telkenként maximum 300 m2 össz-alapterület  épület(ek)

építhet , a helyi építési hagyományoknak megfelel , tájbaill , földszintes kialakítással.
c) építménymagasság: maximum 4,5 méter,
d) beépítési mód: szabadonálló,
e) el kert: minimum 10 méter, oldalkert minimum 3,0 méter.
f) természetvédelmi és természeti területen elvi építési engedélykérelem benyújtása kötelez .
g) az épületnek vízfolyástól, vízfelülett l minimum 50 méter távolságra kell lennie.

55. § (1) A kertes mez gazdasági területbe (Mk) a hagyományosan kertgazdálkodású területrészek
(zömmel volt zártkerti területek) tartoznak.

(2) Az övezet telkein telkenként általában egy (ideiglenes tartózkodásra is alkalmas) gazdasági
épület (présház, szerszám-, vegyszer-, kisgép-, terménytároló), a növénytermesztés, továbbá az
ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozás és tárolás épületei, építményei, illetve egy földdel borított
pince helyezhet  el.

(3) Állattartó épület, nagy létszámú állattartó telep (kivéve: méhészet, illetve az övezetben már
meglév , vagy létesül  lakóépület telkén saját szükséglet  állattartást is szolgáló építmény) az
övezetekben nem létesíthet .

(4) Az övezetekben a beépíthet ség szempontjából említett m velési ágak (sz , gyümölcsös,
szántó, kert) az esetben vehet k figyelembe, ha a telek területének  legalább 75%-a az említett

velési ágban nyilvántartott (földhivatali nyilvántartás) és ténylegesen is úgy m velt.

(5) A kertes mez gazdasági terület Mk-1 (Fels tag) és Mk-2 (Ragád) jel  övezetében az épületek
és az építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei a következ k:

 a) Az övezet területén kialakítható legkisebb földrészlet nagysága 700 m2, szélessége
minimum 14,0 méter.

 b) Az övezet területén meglév  épületek, melyek a fentebb meghatározottaknál kisebb
telkeken állnak, megtarthatók, felújíthatók, de alapterületük nem b víthet .

 c) Legnagyobb beépítettség: 3 %
 d) Legnagyobb építménymagasság: 3,5 méter.
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(6) Az övezetben egy telken egy gazdasági épület helyezhet  el. A gazdasági épület alapterülete
legfeljebb 50 m2 lehet.

(7) A gazdasági épület egy maximum nettó 20 m2-es ideiglenes tartózkodásra alkalmas részt is
magába foglalhat.

(8) Különálló árnyékszék nem létesíthet .

(9) Az övezetben növénytermesztés célját szolgáló fóliasátor elhelyezhet .

(10) Az épületek elhelyezésekor 6,0 méter el kert, 3,0 méteres oldalkert és 6,0 méter hátsókert
biztosítandó.

(11) Az övezetben kerítés csak sövénnyel vagy cserjesávval takart drótfonatból vagy fából
készíthet .

(12) Mk-4 jel  övezet területén a védett növények él helyének megóvása érdekében új építmények
nem helyezhet k el.

(13) Mk-3 jel  övezet területén figyelembe kell venni, hogy a nagyvízi medrek, a parti sávok, a
vízjárta, valamint a fakadó vizek által védett területek szerint a nagyvízi meder – ha nem min sül
védett természeti területnek – természeti területként kezelend . A természeti területen – a jogszer en
beépített területek, valamint vízjogi engedéllyel rendelkez  építmények kivételével - tilos a
vízfolyások hullámterében új építmények elhelyezése.

56. § (1) Az Mt-1 jel , Mez gazdasági terület - tanyák övezetbe a Csepeli út melletti lakóépületekkel
beépített terület tartozik, mely kialakult állapotnak tekinthet . Az övezet területén lev , meglév
tanyák lakóépületein karbantartási, állagmegóvási, korszer sítési vagy egyszeri, de új lakást nem
eredményez , a lakás alapterületét legfeljebb 25 m2-rel növel  lakásb vítési munkák végezhet k. A
meglév  épületek építmény magassága nem növelhet .

(2) Az Mt-2 jel , Mez gazdasági terület - tanyák övezetbe a meglév , megmaradó tanyák
tartoznak, mely kialakult állapotnak tekinthet . Az övezet területén lév , meglév  tanyák
lakóépületein karbantartási, állagmegóvási, korszer sítési, vagy egyszeri, de új lakást nem
eredményez , a lakás alapterületét legfeljebb 25 m2-rel növel  lakásb vítési munkák végezhet k. A
meglév  épületek építménymagassága nem növelhet .

(3) Mt-1 övezet
 a) A beépítés jellemz  módja: szabadonálló
 b) A kialakítható legkisebb telek területe 3000 m2

 c) A megengedett legnagyobb beépítettsége: 5 %
 d) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,0 méter.

(4) Mt-2 övezet
 a) A beépítés jellemz  módja: szabadonálló
 b) A kialakítható legkisebb telek területe kialakult
 c) A megengedett legnagyobb beépítettsége: 3 %
 d) Megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 méter.

16.  Vízgazdálkodási terület övezetei

57. §  (1) A vízgazdálkodási övezetbe tartozik a közigazgatási területen meglév  állóvizek, a Nagy-
Duna, a Ráckevei (Soroksári)-Duna-ág medre és partja, valamint a vízbázis védelmi területek.

(2) A vízgazdálkodási övezetek beépítetlen területét gyepterületként kell fenntartani és kezelni.

(3) Az övezetben létesítmények csak a mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabályok és
hatósági el írások alapján helyezhet k el.

(4) A vízgazdálkodási övezetben mindennem  települési vagy veszélyes hulladék elhelyezése,
vegyszer vagy más környezetszennyez  anyag tárolása tilos, a károkozókat közigazgatási- vagy
büntet eljárás keretében felel sségre kell vonni.
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(5) Az övezetben partrendezési munkálat a területileg illetékes környezetvédelmi hatóság vízjogi
létesítési engedélye, illetve a kezel  hozzájárulása alapján végezhet .

(6) Az övezet területén nem folytathatók olyan tevékenységek, amelyek:

 a)  veszélyeztetetik a vízbázisok, továbbá a talaj- és a talajvizek állapotát, és talaj- vagy
talajvízszennyezést okozhatnak,

 b) során káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek keletkeznek,
 c) során veszélyes hulladékok keletkeznek.

58. § (1) A V-D jel  vízgazdálkodási terület – Duna medre és partja övezetbe tartozik a Nagy - Duna
és a Ráckevei (Soroksári) - Duna-ág medre és partja, valamint a parti sávban lév  zöldfelületek
(rét és gyepterületek, facsoportok, ligeterd -foltok).

(2) A vízpartot a közhasználat el l elzárni, lekeríteni nem lehet.

(3) A Ráckevei (Soroksári) – Duna árvédelmi töltésének lábától 10-10m szélesség  sáv
karbantartás számára szabadon hagyandó. A nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3
m, a másik oldalon legalább 1m sáv biztosítandó karbantartási célra. Az árvízvédelmi
létesítményeknél a mentett oldalon a töltéslábaktól 10 m-es távolságon belül a szabadon hagyandó
sávban épület, építmény, kerítés stb. nem kerülhet, még rövid átmeneti id re sem lehet semminem
berendezést vagy anyagot ideiglenesen elhelyezni, ill. tárolni.

(4) Az övezetben magán- illetve közösségi stég nem létesíthet .

59. § (1) A V-v jel  vízgazdálkodási terület – Vízm  terület övezetbe tartoznak a vízm vek egyéb
üzemi létesítményeinek területe.

(2) Az övezetben kizárólag a vízgazdálkodást szolgáló építmények, illetve az övezet
rendeltetésének megfelel  kiszolgáló épületek helyezhet k el.

60. § (1) A Vbt jel  vízgazdálkodási terület – kavicsbánya tavak övezetbe tartoznak a területen
meglév  állóvizek medre és partja.

(2) A vízgazdálkodási övezetben mindennem  települési vagy veszélyes hulladék elhelyezése,
vegyszer vagy más környezetszennyez  anyag tárolása tilos, a károkozókat közigazgatási- vagy
büntet eljárás keretében felel sségre kell vonni.

61. § (1) A Vkt jel  vízgazdálkodási terület – Kavicsos-tó horgásztó övezetben a vízfelület csak
horgászás céljára vehet  igénybe.

(2) A horgászhely tulajdonosának feladata a partvonal szakszer  és biztonságos terepalakítása.

17.  Véd távolságból adódó építési korlátozások külterületen ill., beépítésre nem szánt területen

62. § (1) Országos közutak és a vasút mentén 100,0-100,0 méter, illetve 50,0-50,0 méter véd távolság
érvényes, a Szabályozási Terven jelöltek szerint.

(2) Nagynyomású gázvezeték és szénhidrogén (k olaj) távvezeték véd sávjában építési korlátozás
érvényes, létesítmény kialakítási igénye esetén az üzemeltet vel egyezetni szükséges.

(3) A szennyvíztisztító telep véd távolsága 300,0 méter.

18. Állattartásra vonatkozó el írások

63. § (1) Állattartásra alkalmas építmények kialakítása csak a talaj- és vízmin ség-védelem
figyelembe vételével történhet. Az építményeket úgy kell üzemeltetni, hogy azok a környezetre káros
hatást ne fejtsenek ki.

(2) Az állattartás céljára szolgáló épületek kizárólag a lakóépület mögött helyezhet k el a külön
rendeletben meghatározott véd távolságok kötelez  betartásával.

(3) Az állattartás részletes szabályait külön helyi rendelet tartalmazza.
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IV. Fejezet:
A települési környezet védelmi el írásai

19. A környezet védelmének általános el írásai

64. § (1) A környezethasználatot úgy kell megszervezni, hogy

a) a legkisebb mérték  környezetterhelést és igénybevételt idézze el ,
b) megel zze a környezetszennyezést,
c) kizárja a környezetkárosítást.

(2) Valamennyi terület-felhasználás, létesítés, beavatkozás tervezése során érvényre kell juttatni a
környezetvédelem el írásait.

65. § (1) A terv területén az országos jelent ség  természetvédelmi terület, az egyéb természeti
területek, Natura 2000 besorolású területek, ökológiai zöld folyosó területek esetében a mindenkor
hatályos magasabb szint  jogszabály által kijelölt hatóság, helyi jelent ség  védett természeti
területeket érint en a helyi önkormányzat jegyz je az els  fokú természetvédelmi hatóság. A védett
területeket érint  építési munkák, illetve a területek állapotát befolyásoló egyéb tevékenységek csak az
els  fokú természetvédelmi hatóság el zetes hozzájárulásával végezhet k.

(2) Az ökológiai hálózat védelme érdekében a m szaki beavatkozásokat úgy kell végezni, hogy az
érintett területek értékeit a legkevésbé károsítsa, az él helyek fenntartásának esélyeit ne rontsa, a
biológiai diverzitás fenntartásához szükséges ökológiai folyosókat lehet ség szerint ne vágja el. A

szaki létesítménnyel elvágott területek közötti ökológiai kapcsolat kialakulását mesterségesen el
kell segíteni.

(3) Bánya nyitása és egyéb, a táj karakterét kedvez tlenül megváltoztató beavatkozások (építés,
területhasználat) a település területén nem végezhet k.

(4) A táj jellege, a természeti értékek, az egyedi tájértékek és az esztétikai adottságok megóvása
érdekében az illetékes környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi felügyel ség tájvédelmi
szakhatóságként m ködik közre

a) települések külterületén és
b) a települések belterületén egyedi tájérték, természeti terület és az országos jelent ség

védett természeti terület esetén.

66. § (1) A mez gazdasági, gazdasági és szolgáltatói telephelyeken csak a mindenkor hatályos
magasabb szint  jogszabályoknak megfelel  tevékenységek folytathatók.

(2) Az építmények és használatuk külön-külön és együttesen sem eredményezhetnek a mindenkor
hatályos magasabb szint  jogszabályokban és más hatósági el írásokban megállapított terhelési
határértékeket meghaladó mérték  káros hatást a környezetükre.

(3) A terhelési határértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitás, a leveg
tisztaságának védelme és a vízmin ség tekintetében az építési engedély megkérésekor a mindenkor
hatályos magasabb szint  jogszabályok alapján kell meghatározni.

20. Föld- és talajvédelem
67. § (1) A mez gazdasági term földek min ségének megóvása, a term képesség fenntartása,
rendeltetésszer  használata a földtulajdonosok, ill. használók kötelessége.

(2) A term föld védelmér l külön törvény rendelkezik. A term földön történ  beruházások
esetében a beruházó köteles a területileg illetékes körzeti Földhivatal földvédelmi hatósági engedélyét
beszerezni. A beruházó köteles gondoskodni a term réteg megmentésér l.

(3) A term föld min ségének védelme érdekében a földhasznosítás során a term hely ökológiai
adottságaihoz igazodó talajvéd  gazdálkodást kell folytatni.
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(4) A m velés alóli kivonásokat a beépítés ütemének megfelel en, szakaszosan kell végrehajtani,
és a munkák megkezdéséig a területet az eredeti m velési ágnak megfelel en kell hasznosítani.

(5) Földmozgatással járó munkavégzések esetén

 a) a fels  humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni;
 b) a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a

kiporzás ellen védeni kell (takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel);
 c) az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels  rétegként

elteríteni;
 d)  a feleslegben maradó humuszos feltalajt a területr l elszállítani csak a talajvédelmi

hatóság nyilatkozata alapján szabad.

(6)  A területen fellelhet  humusz legalább 25 cm vastagságban beépítés el tt letermelend ,
parkosításra felhasználandó. A szennyezések, és szennyezett talajok eltávolításáról a terület
tulajdonosainak gondoskodni kell.

(7) Az erózió elleni védelem és a táji adottságok meg rzése miatt a területen 1 méternél magasabb
feltöltések és bevágások nem alakíthatók ki, kivétel veszélyhelyzet megel zése esetén. A
veszélyhelyzet fennállását talajmechanikai szakért  szakvéleményével kell igazolni. A telkeken rézs k
kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézs  állékonysága a telek területén belül biztosítható
legyen.

(8) A tóparti rézs ket a környezetvédelmi, vízvédelmi szempontok figyelembevételével, továbbá a
balesetvédelmi el írásoknak megfelel en kell kialakítani.

(9) A veszélyes partszakaszok tereprendezése el tt talajmechanikai és statikai szakvéleményeket
kötelez  készíttetni.

(10) Tereprendezés során feltöltések kialakítására környezetet károsító vagy veszélyes hulladékot
tartalmazó anyag nem alkalmazható. Az I. fokú építési hatóság elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok
vizsgálatát. Feltöltést csak hulladéknak nem min sül  inert anyaggal lehet végezni.

68. § (1) A terv területén a talajt és a talajvizet szennyez  tevékenység átmenetileg sem folytatható.

(2) A talaj védelme érdekében folyékony és veszélyes hulladékot, növényvéd  szert, m trágyát,
útsózási anyagot csak fedett, zárt, vízzáró szigetelés , a tárolt anyaggal nem reakcióképes tárolóban
szabad tárolni.

(3) A területfeltöltések esetén a talajmechanikai vizsgálat mellett a feltöltésre szolgáló anyag
szennyezettségét, valamint a várhatóan lezajló talajkémiai és hidrogeológiai folyamatok
megengedhet ségét is meg kell vizsgálni, csak olyan beavatkozás végezhet , csak olyan anyag
helyezhet  el, mely az alapk zetet, a talajt, a felszíni és felszín alatti vizeket, a medreket és a víztartó
képz dményeket nem károsíthatja.

(4)  A területen belül hulladékokat, anyagokat úgy kell szállítani, hogy a szállítás során
talajszennyez dés ne következzék be.

(5) Tekintettel arra, hogy a vizek mez gazdasági eredet  nitrát szennyezéssel szembeni védelmér l
szóló kormányrendelet értelmében Szigetszentmiklós a nitrát érzékeny kategóriába sorolt települések
közé tartozik, a szerves trágyával történ  tápanyag utánpótlás során ügyelni kell arra, hogy a kijuttatott
szerves nitrogén mennyisége ne haladja meg a 170 kg/ha/év határértéket.

(6) A mélyépítési munkálatok során esetlegesen felszínre kerül  szennyezett anyagok szakszer
kitermelésével és ártalmatlanításával mentesítend  a beépítésre kerül  ingatlan, az esetleges
szennyezésr l a Felügyel séget tájékoztatni kell.

21. Leveg tisztaság-védelem
69. §  (1) A terv területén hulladék nyílt téri, vagy háztartási tüzel berendezésben történ  égetése (kis
mennyiség  háztartási, papír és fahulladék kivételével), továbbá veszélyes hulladék égetése (vagy más
formában történ  ártalmatlanítása) nem engedhet  meg.
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(2) Állattartó telep és egyéb, kellemetlen szaghatást, b zt okozó létesítmény, lakóterülethez,
belterülethez, rekreációs különleges területhez 300 m-nél közelebb nem létesíthet .

(3) A leveg t védeni kell minden olyan mesterséges hatástól, amely annak természetes min ségét
hátrányosan megváltoztatja vagy az egészségre káros módon terheli.

(4) A területen csak olyan építmények helyezhet k el és olyan tevékenységek folytathatók, melyek
során a területre vonatkozó technológiai kibocsátási határértékek teljesülnek.

(5) A szállópor terhelés mérséklésére az utak vonalában zárt, nagy lombozatú fasorok telepítésér l
legkés bb az út felújítása, kiépítése során az út tulajdonosának, ill. kezel jének kell gondoskodni.

(6) A beruházó az építési (létesítési) és használatbavételi (üzembe helyezési) engedélyezés során
igazolni, a leveg tisztaság- védelmi hatóság pedig ellen rizni köteles, hogy a tervezett, illet leg a
megvalósított m szaki megoldás megfelel-e a leveg tisztaság-védelmi el írásoknak. Az igazolásnál és
ellen rzésnél valamennyi légszennyez  anyagot figyelembe kell venni.

(7) A területen a vonatkozó leveg tisztaság védelmi határértékek (emisszió – immisszió)
betartandók. Az üdül területeket zavaró hatású, szennyez  üzemi – energetika – ipari létesítmény a
területen nem építhet .

(8) A beépítésre szánt övezetben és környezetében nem létesíthet  a leveg  védelmével kapcsolatos
egyes szabályokról szóló rendelet szerinti védelmi övezetet igényl  tevékenység, ha véd  övezete a
lakóterületet érinti.

(9) Diffúz légszennyezést, kellemetlen szagot, b zt okozó tevékenységek az övezetben nem
folytathatók.

22. Vízmin ség-védelem

70.  § (1) A felszín alatti vizek védelmér l szóló kormányrendelet el írásai betartandók. A mindenkori
mértékadó határérték a „B” szennyezettségi határérték.

(2) A terv területe a felszín alatti vizek védelmér l szóló kormányrendelet alapján felszín alatti víz
állapota szempontjából fokozottan és kiemelten érzékeny terület, illetve a vizek mez gazdasági
eredet  nitrát-szennyezéssel szembeni védelmér l szóló kormányrendelet alapján nitrát-érzékeny
terület, a szerves trágyával történ  tápanyag utánpótlás során ügyelni kell arra, hogy a kijuttatott
szerves nitrogén mennyisége ne haladja meg a 170 kg/ha/év határértéket.

(3) Az esetleges szennyezésnek nagy valószín séggel kitett csapadékvizek nem szikkaszthatók el, a
csapadékvizek el vizsgálatának elvégzése szükséges. Összefügg  parkoló területek víztelenítése csak
olaj és zsírfogó m tárgyak közbeiktatásával alakítható ki.

(4) A területen a felszíni és felszín alatti vizek védelme miatt a szennyvíz elvezetéséhez csak zárt
rendszer  csatorna alakítható ki, mely a meglév  közcsatornába köthet be.

(5) A terület Kiemelten Védett kategóriába sorolt a felszíni vizek és a talajvédelem szempontjából.

(6) Szennyez  hatású anyagok – hulladékok, kemikáliák, stb.- felszíni vagy felszín alatti
vízkészletbe való határértéket meghaladó mérték  bejutását technológiai eszközökkel kell kizárni.

71. § (1) A felszíni vizek min sége védelmének egyes szabályairól szóló kormányrendeletben
foglaltak szerint a csapadékvíz szennyez dését el kell kerülni, befogadóba kizárólag tiszta csapadékvíz
vezethet .

(2)  A csapadékvíz csatornákba a rakodórámpák illetve parkolók csapadékvizét csak olajfogón
történ  tisztítás után lehet bevezetni.

(3) A területen utak, térburkolatok kialakításánál, tervezésénél, felújításánál, építésénél csak
szilárdburkolat valósítható meg, nyílt csapadékvíz elvezet  rendszerrel addig, míg a zárt csapadékvíz-
elvezet  rendszer nem épül ki.

(4) Az utak szilárd burkolattal történ  ellátásával egy id ben a csapadékvíz-elvezetést is meg kell
oldani.
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(5) A területen I. rend  árvízvédelmi vonal húzódik, mely a kezelésében lév  02.03. Szigetújfalu -
Csepel árvízvédelmi szakasz része.

(6)  Mind a Nagy-Dunába, illetve az R/S/D-be történ  csapadékvíz elvezetésnél olaj- és
hordalékfogó elhelyezése szükséges.

72. § (1) Az él vizeket terhel  szennyez  üzemi vízkibocsátásoknál - a technológiai fegyelem
betartása mellett - a vizeket kezelni, tisztítani kell.

(2) A területfelhasználás és az építmények elhelyezése során biztosítani kell, hogy szennyez dés a
vizekbe ne juthasson, továbbá a vizek mennyisége, min sége és szintje kedvez tlenül meg ne
változzon.

(3) A terv területen nem helyezhet  el olyan létesítmény, nem folytatható olyan tevékenység,
amely a horgásztó, a talajvíz, illet leg a rétegvizek elszennyez dését okozhatja.

(4) A meglév  bányatavak vizének min ségét befolyásoló bármilyen jelleg  tevékenységet
tervezni, engedélyezni csak a mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabályok és a bányató
üzemeltetésére kiadott vízjogi engedélyben – a vízkészlet min ségének védelme érdekében –
meghatározott jogok és kötelezettségek figyelembe vételével lehet. A bányatavak hasznosításával
kapcsolatos jogokról és kötelezettségekr l szóló kormányrendelet rendelkezéseit a területre
vonatkozóan figyelembe kell venni.

(5) A horgásztó feliszapolódott öblözeteit - szükség szerinti id közökben - kotorni kell, mely
vízjogi engedély köteles tevékenység, a vízmin ség javítása érdekében az iszapeltávolító kotrás
mellett id szakos oxigénadagolás szükséges a tó vizébe. E feladatok elvégzését a horgászhelyek
tulajdonosainak kötelességük t rni.

(6) A horgásztóból kikotort iszapot, lehalászott uszadékot kijelölt lerakóhelyre kell szállítani.

(7) A tavak védelme érdekében a tervezési területen az el -közm vesítést el kell végezni
(vízellátás, szennyvízcsatornázás, valamint a csapadékvíz csatornázás).

(8) A szabályozási terv megvalósulása során a kavicsbánya tavak min sége nem romolhat.

(9)  Vendéglátó egység csak úgy létesíthet  és üzemeltethet , hogy a tavak vízmin sége ne
romoljon.

(10) A bányatavak a F városi Vízm vek Rt. ivóvízbázisainak hidrogeológiai véd területén
helyezkednek el.

(11) A Szigetszentmiklós közigazgatási területét érint  Csepel-Halásztelki vízbázis küls
véd övezetén és hidrogeológiai „A” véd övezetén az autópálya, autóút és egyéb utak burkolt
felületein keletkezett csapadékvizeket el kezelést követ en vízzáróan burkolt csapadékvízárok-
rendszerrel kell kivezetni a véd területekr l. A fenti tevékenység környezeti hatásvizsgálat, illetve
környezetvédelmi felülvizsgálat, vagy egyedi vizsgálat köteles tevékenység. A vízbázis küls  és
hidrogeológiai ’A’ véd övezetein csapadékvizet szikkasztani, szikkasztó m tárgyat beépíteni nem
lehet. A vízbázis véd területein tervezett tevékenységek esetében az területileg illetékes
környezetvédelmi felügyel séget meg kell keresni.

73. § (1) A szennyvízcsatornába normál lakossági min ség  szennyvízt l eltér  min ség  szennyvíz
rákötése csak a felszíni vizek min sége védelmének szabályairól szóló mindenkor hatályos magasabb
szint  jogszabály alapján és a keletkez  szennyvizek el kezelésére szolgáló m tárgyak megléte
esetén, illetve a szennyvízmin ség el kezelés nélküli megfelel ségének igazolása alapján szabad.

(2) A szükséges szennyvíz el kezelést telken belül kell megoldani.

(3) A rézs k alján épült azon felépítmények esetében, ahol a majdani szennyvízcsatorna-hálózatra a
rákötés m szakilag gravitációsan nem oldható meg, házi szennyvízátemel t kell építeni.

(4) A szennyvízcsatorna-hálózat kiépültéig szennyvizek kizárólag zárt, szivárgásmentes tárolókban
gy jthet k. Rendszeres ürítésükr l a tulajdonosoknak gondoskodni kell.
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(5) A szennyvíztárolót a telken belül úgy kell elhelyezni, hogy a vízfelülett l (tó) minél távolabb
legyen. A tároló teljes terjedelmében a talajvízszint fölött helyezkedjen el.

(6) A területen nem engedélyezhet  olyan tevékenység, szolgáltatás, amely során káros vagy
veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvíz keletkezik.

23. Zaj- és rezgésvédelem

74. § (1) Azon ingatlanok esetében, amelyek közlekedési eredet  zajterhelése nagy, vagy várhatóan
növekedni fog, akusztikai védelmet kell biztosítani, a tervezett kereskedelmi, szolgáltató gazdasági
területek forgalmának elvezetését úgy kell megoldani, hogy a meglév  és létesítend  védend  épület
homlokzatai el tt 2 m-re a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló mindenkor
hatályos magasabb szint  jogszabályban a területi funkciónak megfelel  zajterhelési határértékek
teljesüljenek.

(2) A tervezett kereskedelemi, szolgáltató gazdasági területek és lakóterületek határán megfelel
véd távolságok hiánya miatt akusztikailag méretezett zajvédelmi m tárgyak elhelyezése szükséges a
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek mentén, hogy a zaj és rezgésvédelemr l szóló
mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabályban leírtak maradéktalanul teljesüljenek.

(3) Szálláshely funkciójú épületek a területen csak a vonatkozó zaj határértékek betartásával
létesíthet k.

(4) A területen építményt, berendezést és egyéb helyhez kötött küls  zajforrást csak oly módon
szabad létesíteni, építési munkát végezni, hogy azok rendeltetésszer  használata, illet leg az építési
munka végzés során keletkez  zaj a területre megengedett zajterhelési értéket ne haladja meg.

(5) A területen a közlekedésb l származó környezeti zajszint nappal az 50 dB-t, éjjel a 40 dB-t
nem haladhatja meg.

(6) A szórakoztató-, vendéglátóipari létesítmények környezetében a zajszint nappal az 50 dB-t,
éjjel a 40 dB-t nem haladhatja meg.

24. Hulladékgazdálkodás

75. § (1) A településen a kommunális és termelési hulladék, ill. a veszélyes hulladék kezelése a
hulladékgazdálkodásról szóló törvény el írásai szerint történhet. A kommunális hulladékok gy jtését,
szállítását, ártalmatlanítását az elkészítend  települési hulladékgazdálkodási terv, illetve a mindenkor
érvényben lév  önkormányzati köztisztasági rendeletben el írtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(2) A településen keletkez  hulladékokat úgy kell gy jteni, hogy elkülönítve kerüljön kezelésre és
elszállításra a kommunális, az ipari (nem veszélyes), valamint a veszélyes hulladék. A települési
szilárd és folyékony hulladékokkal kapcsolatos közegészségügyi követelményekr l szóló EüM
rendelet alapján alkalmazandók.

(3) A terület elszennyez désének megakadályozása érdekében a településen keletkez
hulladékokat úgy kell gy jteni, kezelni és tárolni, hogy az ne szennyezze a talajt, leveg t, felszíni és
felszín alatti vizeket, illetve ne okozzon fert zésveszélyt.

(4) Szippantott szennyvizek term földre történ  kijuttatása a település teljes közigazgatási
területén tilos. A szippantott szennyvizek ártalmatlanítása, leürítése csak a hatóságilag engedélyezett
fogadóállomásokon, helyeken lehetséges.

(5) Bármely terület hulladéknak min sül  anyagokkal történ  feltöltése a mindenkor hatályos
magasabb szint  jogszabály alapján kizárólag a környezetvédelmi hatóság hozzájárulásával végezhet .

(6) A területen keletkez  hulladékok kezelése, tárolása és szállítása során biztosítottak legyenek a
hulladékgazdálkodásról szóló törvényben foglaltak. Különös tekintettel az elhagyott hulladékokra
vonatkozó rendelkezésekre, a lakóöveztek kialakítása során az önkormányzatokat terhel  feladatokra,
valamint a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésér l szóló kormányrendelet
rendelkezéseire.
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(7) A településen esetlegesen el forduló illegális hulladéklerakást fel kell számolni. Az elhagyott
hulladék kezelésénél a hulladékgazdálkodásról szóló törvényben foglalt el írásokat be kell tartani.

(9) A területen keletkez  kommunális és házi hulladékokat a településen megszervezett hulladék
elszállításnál használt edényzetben és az edényeztek részére kialakított tárolóba kell tárolni az
elszállításig. A telkeken egyéni hulladéktárolót a komposztáló tárolón kívül kialakítani, építeni nem
lehet.

(10) A mélyépítési munkálatok során esetlegesen felszínre kerül  szennyezett anyagok szakszer
kitermelésével és ártalmatlanításával mentesítend  a beépítésre kerül  ingatlan.

(11) A Fels tag, Kavicsos-tó környezetében szilárd kommunális hulladékok a kihelyezett
konténerekben gy jthet k.

76.§ (1) A veszélyes hulladékok gy jtését, tárolását, szállítását, ártalmatlanítását, hasznosítását a
hulladékgazdálkodásról szóló törvényben el írtak szerint kell tervezni és végrehajtani. A veszélyes
hulladék gy jtésér l, elszállításáról, illet leg ártalmatlanításáról a hulladéktermel nek kell
gondoskodni.

(2) Hulladékot a területen csak zárt rendszerben, a veszélyes és nem veszélyes anyagok
elválasztásával lehet gy jteni. A veszélyes hulladékok lerakóhelyre, vagy megsemmisít  helyre
szállításáról a keletkeztet nek kell gondoskodni, auditált szakvállalkozó bevonásával.

(3) A területen m köd  létesítmények veszélyesnek min sül  hulladékaikat a szennyvízhálózatba
nem bocsáthatják, kommunális szilárd hulladékkal együtt nem kezelhetik.

(4) A közm építéseknél, egyéb építési tevékenységeknél, tereprendezéseknél keletkez
hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkez  hulladéklerakón kell elhelyezni, és a
hulladékokat csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkez  szervezet szállíthatja el.

(5) Az építési és bontási hulladékok kezelésére az építési és bontási hulladék kezelésének
részletes szabályairól szóló BM-KvVM együttes rendeletben foglaltak az irányadók.

(6) A tervezett létesítményeket figyelembe véve gondoskodni kell a mindenkor hatályos
magasabb szint  jogszabályoknak megfelel  hulladék gy jt helyek kialakításáról, ahol biztosított a
keletkez  hulladékok, veszélyes hulladékok szelektív, környezetszennyezést kizáró gy jtése.

(7) Folyékony fázisú veszélyes hulladék közcsatornába nem engedhet .

25. Katasztrófavédelem

77. § (1) A területen a vízhálózatot úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó t zszakaszhoz szükséges
vízmennyiséget minden körülmények között biztosítsa.

(2) Az úthálózatot úgy kell megtervezni, hogy a mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabály
szerint biztosítsa a t zoltási útvonalat.

(3) Az élet, anyagi javak, kulturális értékek védelmére tervezett építményt (építményrészt,
óvóhelyet) úgy kell megvalósítani és fenntartani, hogy a településrendezési és építési
követelményekr l szóló mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabályok és a kötelez  szabványok
el írásainak megfeleljen.

(4) A mindenkor hatályos magasabb szint  jogszabály értelmében az ivóvíz készlet min ség
megóvása, kül- és belterületi vízelvezet  rendszerek kiépítése, befolyásolja a település katasztrófák
elleni védekezési rendszerét.

(5) Biztosítani kell a lakosság légi és katasztrófa riasztásának feltételeit.
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V. Fejezet:
Az épített környezet védelmi el írásai, kulturális örökségvédelem

78. § (1) A m emlékek jegyzékét az 1. függelék tartalmazza.

(2) A m emléki környezet határa: a m emlékekkel szomszédos és a m emlékekkel határos
utcaszakaszok túloldalán (szemben lév ) lév  épületek, a belterületi szabályozási terven jelöltek
szerint. M emléki környezet lehatárolását az 1. függelék tartalmazza.

(3) Az országosan védett m emlékek esetében a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal az els fokú
eljáró hatóság.

(4) A m emléki környezetben végzend  építési munkák, a régészeti lel helyeken tervezett
földmunkák (bontás, alapozás, pince-, mélygarázs-, építés, közm vesítés, egyéb nyomvonalas
létesítmények kiépítése, tereprendezés) illetve telekalakítás engedélyeztetési eljárása során a Kulturális
Örökségvédelmi Hivatal területileg illetékes szakhatóságként meg kell keresni.

79. § (1)  A közigazgatási területen található régészeti lel helyek jegyzékét a 2. függelék tartalmazza.

(2) A vonatkozó magasabb rend  jogszabály értelmében a régészeti lel helyeket a földmunkával
járó beruházásokkal lehet ség szerint el kell kerülni. Az örökségvédelmi törvény szerint, ha a lel hely
elkerülése a földmunkával járó fejlesztés, beruházás költségeit aránytalanul megnövelné, vagy a
beruházás másutt nem valósítható meg, a beruházással veszélyeztetett régészeti lel helyeket
el zetesen fel kell tárni. A vonatkozó magasabb rend  jogszabály el írja, hogy – a KÖH eltér
rendelkezésének hiányában – a megel  feltárás részeként a lel helyen el ször próbafeltárást kell
végezni. A megel  feltárásra az örökségvédelmi törvény, valamint a régészeti lel helyek
feltárásának, illetve a régészeti lel hely, lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes szabályairól
szóló NKÖM rendelet  értelmében a beruházónak szerz dést kell kötnie a Pest Megyei Múzeumok
Igazgatóságával, illetve az 500 M Ft értékhatárt meghaladó ún. nagyberuházások esetében a Kulturális
Örökségvédelmi Szakszolgálattal.

(3)  A  terv  területén,  annak  új  beépítés  részein,  illetve  a  már  ismert  régészeti  lel helyek
közelében minden esetben a hatósági engedélyezéshez szükséges régészeti szakhatósági jogkört a
Kulturális Örökségvédelmi Hivatal gyakorolja

(4) Amennyiben régészeti lel helynek nem min sül  területen földmunkák során váratlan
régészeti lelet vagy emlék kerül el , a kulturális örökségvédelmi törvényben foglaltak szerint eljárva
haladéktalanul értesíteni kell a Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát. A bejelentési kötelezettség az
építtet t, a kivitelez t, az ingatlan tulajdonosát és a lelet felfedez jét egyetemlegesen terheli.

(5) Az Örökségvédelmi törvény értelmében a régészeti örökség elemei a régészeti érdek
területr l csak régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. Ezért e területen a földmunkával járó
beruházások megkezdése el tt régészeti állapotfelmérést kell végezni, melynek módszere a
próbaásatás. Ennek hiányában bármiféle földmunka csak régészeti megfigyelés mellett lehet
elvégezni. A régészeti megfigyelés során a lel helyeken a vonatkozó hatályos magasabb szint
jogszabályok alapján megel  feltárásra is sor kerülhet.
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VI. Fejezet:
A településrendezési feladatok megvalósítását biztosító sajátos jogintézmények

80. § (1) Az önkormányzatot az alábbi célok megvalósítása érdekében el vásárlási jog illeti meg:

a) lakóterület fejlesztés érdekében
b) településközponti vegyes területek fejlesztése érdekében
c) gazdasági területek fejlesztése érdekében
d) a belterületi zöldterületi rendszer fejlesztése érdekében
e) a közlekedés és parkolás javítása érdekében
f) közm területek kialakítása érdekében
g) a települési értékek megóvása, a települési értékvédelem érdekében
h) a környezeti és természeti értékek megóvása érdekében.

(2) A háromszint  növényállomány kialakítása a területen honos fajok felhasználásával történhet.

(3) A Képvisel -testület hatósági határozatban beépítési, helyrehozatali és beültetési kötelezettséget
állapíthat meg.
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VII. Fejezet:
Záró rendelkezések

81. § (1) Ez a rendelet a Településszerkezeti Terv módosítás (TSZT-1/M) megállapítását követ  30.
napon lép hatályba.

(2) A jelen rendeletet a hatályba lépését követ en induló ügyekben kell alkalmazni.

82. § (1) Hatályát veszti Szigetszentmiklós Város Szabályozási Tervér l és Helyi Építési
Szabályzatról szóló 1/2009. (I. 28.) önkormányzati rendelete és annak módosításáról szóló 16/2011.
(V.26.) önkormányzati rendelete.

(2)  Hatályát veszti Szigetszentmiklós Város Képvisel -testületének 13/1994. (IX.22.) sz.
rendelete a Leshegy és környéke részletes rendezési tervének szabályozási el írásairól.

 (3) Hatályát veszti Szigetszentmiklós Város Képvisel -testületének 11/1998. (VII.8.) sz. rendelete
a Sáméhegyi-d  Helyi Építési El írásairól.

83. § (1) Jelen rendelet mellékletét képezi:

1. melléklet: „Összefoglaló az egyes övezetekre vonatkozó építési szabályokról”

2. melléklet: „Szabályozási Terv - SZT 1-47 szelvények M= 1: 4000”

3. melléklet: „Fogalom-meghatározások”

(2)   Jelen rendelet függelékét képezi:

1. függelék: „A település területén található m emlékek” cím  jegyzék

2. függelék: „A település területén található régészeti lel helyek” cím  jegyzék

3. függelék: „A Természetvédelmi területek” cím  jegyzék

4. függelék: „A felszín alatti vízbázisok véd övezeteire vonatkozó korlátozások” cím  jegyzék

5. függelék: „Út mintakeresztszelvények”

dr. Borók Dóra
jegyz

Szabó József
polgármester

ZÁRADÉK	

Szigetszentmiklós Város Önkormányzatának Képvisel -testülete ezen rendeletét 2012. január
31. napján tartott ülésén alkotta, 2012. február 1. napján kihirdetésre került.

dr. Borók Dóra
jegyz
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MMEELLLLÉÉKKLLEETTEEKK

1. melléklet az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
Összefoglaló az egyes övezetekre vonatkozó építési szabályokról

1. Kisvárosias lakóterületek

A B C D E F G H I J K L
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3 Lk-1 SZ 700 16 35 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 6,0

4 Lk-2 SZ 800 18 36 30 0,75 50 8,0 3,75 7,5 7,5

5 Lk-3 SZ 2000 25 50 30 0,9 30 8,0 4,5 9,0 9,0

6 Lk-4 O 2000 25 50 30 1,1 30 5,0** 5,25 10,5 10,5

7 Lk-5 SZ K - - K 1,5 K K K K 12,5

8 Lk-6 CS K - - K K K K K K 9,0

9 Lk-7 O K - - 30 0,6 20* K*** 1,0;

3,0

6,0 6,0

10 Lk-8 Z 700 16 30 40 1,2 20* K**** 3,0 6,0 6,0

11 Lk-9 O 700 14 30 30 0,6 50 5,0 1,0;

3,0

6,0 6,0

12 Lk-10 CS 2000 25 50 30 0,9 30 5,0 4,5 9,0 9,0

13 Lk-11 CS 1000 18 40 30 0,75 30 5,0 3,75 7,5 7,5

14 Lk-T SZ K K K 30 1,1 30 - - - K*****

Jelmagyarázat:
*Többszintes növényállomány telepítése esetén a zöldfelület aránya 17%-ra csökkenthet .(3 %-kal
csökkenthet )
**A Pet fi út mentén az el kert: 8,0 m
*** A Bajcsy-Zs. utca mentén az el kert: 5,0 m
****A Jókai u. mentén az el kert: 5,0 m
*****Az építménymagasság templomtorony részére max. 40 m-ig növelhet .
SZ = szabadonálló
CS = csoportos
O = oldalhatáros
K = kialakult
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2. Kertvárosias lakóterület
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3 Lke-1 SZ 800 18 36 30 0,6 50 5,0 3,75 7,5 2 7,5

4 Lke-2 SZ 700 16 30 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 2 5,5

5 Lke-3 SZ 3000 20 50 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 350m2/
telekter.
1 db

6,0

6 Lke-4 O 800 18 30 30 0,6 50 5,0 1,0;
5,0

6,0 2 6,0

7 Lke-5 SZ 800 18 36 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 2 K

8 Lke-6 SZ 4000 30 50 30 0,6 50 - - - K K

9 Lke-7 O 700 14 30 30 0,6 50 5,0 1,0,
3,5

6,0 2 4,5

10 Lke-8 O 700 14 30 30 0,6 50 5,0 1,0;
4,5

6,0 2 5,5

11 Lke-9 O 900 16 36 30 0,6 50 5,0 1,0;
5,0

6,0 2 6,0

12 Lke-10 SZ 1000 18 36 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 2 4,5

13 Lke-11 SZ K K K 30 0,6 50 K 3,0 6,0 1 4,5

14 Lke-12 Ikr 270 K K 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 1 4,5

15 Lke-13 O 1000 18 36 30 0,6 50 5,0 1,0;
4,5

6,0 2 4,5

16 Lke-14 O 800 18 30 30 0,6 50 8,0 1,0;
4,5

6,0 2 5,5

17 Lke-15 O 800 20 30 30 0,6 50 8,0 1,0;
6,0

10,0 2 5,5

18 Lke-16 O K K K 30 0,6 50 8,0 1,0;
6,0

20,0 2 6,0

19 Lke-17 SZ 1000 20 30 30 0,6 50 8,0 4,5 6,0 2 6,0

20 Lke-18 Ikr K K K 30 0,6 50 5,0 3,0 6,0 1 4,5

21 Lke-19 SZ 1000 20 30 30 0,6 50 8,0 3,25 6,0 2 6,5

22 Lke-20 SZ 700 20 30 30 0,6 50 8,0 3,0 6,0 2 6,0

Jelmagyarázat:
SZ = szabadonálló
Ikr = ikres
O = oldalhatáros
K = kialakult
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3. Hétvégi házas üdül terület

A B C D E F G H I J K L M N
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3 Üh-1 O K K K 20 0,2 60 5,0 3,0;
1,5

6,0 3,0 4,5 Alsó- Bucka;
Üdül  sor

4 Üh-2 O 1000 16 10 15 0,2 70 5,0 3,0;
1,5

6,0 3,0 4,5 Fels tag, Bánya-
tavak környéke
(Leshegy)

5 Üh-3 O 700 16 35 20 0,2 60 5,0 3,0
1,5

6,0 3,0 4,5 Fels tag , Sóshegy
üdül terület

Jelmagyarázat:
O = oldalhatáros
K= kialakult
SZ= szabadonálló”

4. Településközpont vegyes terület

A B C D E F H I J K L M N
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3 Vt-1 O 800 16 30 40 0,8 30 5,0 1,0;
3,0

6,0 3,0 4,5

4 Vt-2 O 1500 18 40 40 0,8 30 5,0 1,0;
6,5

7,5 4,5 7,5 Kossuth L. u.
tömb

5 Vt-3 SZ 2000 20 40 40 0,8 30 8,0 3,0 6,0 4,5 6,0 Gyári út mellett

6 Vt-4 SZ 3000 20 40 40 0,8 30 8,0 3,75 7,5 4,5 7,5 Szigethalom -
Gyári út

7 Vt-5 O 1000 16 40 50 2,0 20 8,0 1,0;
10,0

20,0 4,0 20,0 ÁTI –Sziget
területe

8 Vt-6 SZ 1000 20 40 50 2,0 20 8,0 10,0 20,0 4,0 20,0 ÁTI –Sziget
területe

9 Vt-T SZ K K K 40 0,8 20 4,0 K* Egyházi épületek
(84/4; 1907/4)

Jelmagyarázat:
*Az építménymagasság templomtorony részére max. 40 m-ig növelhet .
SZ = szabadonálló
O = oldalhatáros
K = kialakult
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5. Központi vegyes terület

A B C D E F G H I J K L M N
1 Az építési
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3 Vk-1 SZ 2500 20 60 50 1,5 30 10,0* 5,25 10,5 4,5 10,5 M0 autóúttól északra
es  terület, az M0
mellett

4 Vk-2 SZ 2500 20 60 50 1,5 30 10,0** 4,5 9,0 4,5 9,0 M0 autóúttól északra
es  terület, a Csepeli
út mellett

5 Vk-3 SZ 2000 20 60 35 1,5 40 25,0 5,0 10,0 4,5 6,0 Fels tag, 0127/18 és
0127/23-28 hrsz-ú
ingatlanok területe

6 Vk-4 SZ 20000 100 100 35 1,5 55 25,0 15,0 15,0 4,5 6,0 Fels tag, 0127/20-22,
0127/26 és 0127/29
hrsz-ú ingatlanok

7 Vk-5 SZ 2000 40 40 35 1,5 40 10,0 3,0 6,0 4,5 6,0 Fels tag, MO autóút
szigetszentmiklósi
csomópontjánál

Jelmagyarázat:
SZ = szabadonálló
* A Csepeli út mentén az el kert 15,0 m.
** A Csepeli út mentén az el kert 20,0 m.
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6. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

A B C D E F G H I J K L M N
1 Az építési

övezet Az építési telek Építmény
elhelyezés Az épület
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Megjegyzés

2

Ö
ve

ze
ti 

je
l

A
 b

eé
pí

té
s j

el
le

m
z

m
ód

ja
A

 k
ia

la
kí

th
at

ó 
új

 te
le

k
le

gk
ise

bb
 te

le
kt

er
ül

et
e

(m
2 )

A
kialakíthat
ó új telek
legkisebb

A
 m

eg
en

ge
de

tt
le

gn
ag

yo
bb

 b
eé

pí
te

tt
sé

g
%

A
 le

gn
ag

yo
bb

m
eg

en
ge

de
tt

sz
in

tt
er

ül
et

i m
ut

at
ó

(m
2 /m

2 )
A

 le
gk

is
eb

b
ki

al
ak

íta
nd

ó 
zö

ld
fe

lü
le

t
%

E
l

ke
rt

 m
ér

et
e

(k
öt

el
ez

en
)

O
ld

al
ke

rt
 m

ér
et

e
(m

in
im

um
)

H
át

só
ke

rt
 m

ér
et

e
(m

in
im

um
)

Sz
él

es
sé

ge
(m

)

M
él

ys
ég

e 
(m

)

Le
gk

is
eb

b
(m

)*
**

**

L
eg

na
gy

ob
b

(m
)

3 Gksz-1 SZ 1000 20 40 40 1,2 20 10,0 5,5 10,5 4,5 10,5 Pet fi u.- dél

4 Gksz-2 SZ 3000 30 50 40 1,2 20 10,0 6,0 12,0 4,5 10,5 Tököli út

5 Gksz-3 SZ 4000 30 50 35 1,2 20 10,0

***

6,0 12,0 4,5 12,0 Csepeli út

6 Gksz-4 SZ 5000 40 50 40 1,2 20 12,0 5,25 12,0 4,0 10,5 Leshegy, Gyári út
mellett

7 Gksz-5 SZ 5000 40 50 40 1,2 30 15,0

****

10,0 15,0 6,0 12,5 Leshegy
(Nagylapos)

8 Gksz-6 SZ 6000 40 50 40 1,2 20 10,0 6,0 12,0 6,0 12,0 Pet fi u.- észak

9 Gksz-7 SZ 5000 50 50 40 1,2 30 15,0 10,0 20,0 7,5 15,0 Leshegy
(Nagylapos)

10 Gksz-8 SZ 5000 50 50 45 1,2 20** 12,0 12,0 15,0 7,5 15,0

11 Gksz-9 SZ 2000 30 50 40 1,2 20** 8,0 6,0 10,5 4,5 10,5 II. Rákóczi F. út
melletti 0252/1-
46 és 0252/58-59
hrsz-ú területek

12 Gksz-10 SZ 2500 30 50 40 1,2 20** 8,0 6,0 12,0 4,5 12,0

13 Gksz-11 SZ 2000 50 50 40 1,2 20 8,0 7,0 14,0 4,5 14,0 12600-12667,
8391/1-13,
8388/2, 8289-
8297 hrsz-ú

14 Gksz-12 K K - - K - K - - - K K Fels tag,
Prímagáz, Mini
ABC, Korona

15 Gksz-13 SZ 1000 20 40 40 1,2 20 8,0 3,0 6,0 4,5 6,0 Lakihegy

16 Gksz-14 SZ 2500 30 50 50 1,2 30 10,0

***

5,25 12,0 4,5 10,5 M0 autóúttól
délre es  terület

17 Gksz-15 O 2000 20 40 40 1,2 20 8,0 1,0;
6,5

7,5 4,5 7,5 Gyári út mellett

18 Gksz-16 SZ 2000 20 35 50 1,5 20 8,0 8,0 16,0 4,0 16,0 ÁTI –Sziget
területe

19 Gksz-17 SZ 2000 30 40 40 1,2 20 10,0 9,0 18,0 4,5 18,0* Auchan és
környéke

20 Gksz-18 SZ 2500 30 50 50 1,2 30 8,0 4,5 20,0 4,5 9,0

21 Gksz-19 O 2000 16 35 50 1,5 20 8,0 1,0;
8,0

16,0 4,0 16,0 ÁTI –Sziget Kft.
területe

22 Gksz-20 O 2000 20 40 40 1,2 20 8,0 1,0;
6,5

7,5 4,5 7,5 Gyári út mellett
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Jelmagyarázat:
SZ = szabadonálló
K = kialakult
* Az építménymagasság növelhet , maximum 30,0 méter magas önálló reklámhordozó részére.
** Többszintes növényállomány telepítése esetén az el írt legkisebb zöldfelület mértéke csökkenthet  az OTÉK
25. § alapján
*** A Csepeli út mentén az el kert 15,0 m.
**** A Leshegyi út mentén az el kert 20,0 m.
***** Kivéve porta épület és kiszolgáló épületek. Porta épület legkisebb megengedett építménymagassága 3,0 m

7. Különleges temet  terület
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3 Kt SZ K - - 5 0,1 70 3,0 4,5

Jelmagyarázat:
SZ = szabadonálló
K = kialakult

8.  Különleges – sportolási célú terület

A B C D E F G H I J K
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3 Ksp-1 SZ 8000 60 80 20 0,75 40 4,5 14,0 Sport-
komplexum
területe4 Ksp-2 SZ 4000 40 60 10 0,05 40 3,0 3,0

5 Ksp-3 K 2500 40 60 10 0,1 K 3,0 4,5 Sport u.

Jelmagyarázat:
SZ = szabadonálló
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9. Különleges – rekreációs célú terület
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3 Kre SZ 5000 20 100 30 0,4 50 3,0 6,0

Jelmagyarázat:
SZ = szabadonálló

10.  Különleges - szabadid  központ terület

A B C D E F G H I J K L M N
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11. Különleges terület – adótorony övezet
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12. Különleges bánya terület
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13. Különleges terület – egyéb helyi sajátosságot hordozó terület
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14. Különleges terület – szennyvíztisztító övezet
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15. Közúti közlekedési területek

A B C D E F G
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El írások

2 KÖu-1
Gyorsforgalmi út –
M0 autóút

K. I. c. 100,0
*

a) Az övezet területén közlekedési építmények,
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó,
szálláshely szolgáltató, igazgatási épület
helyezhet  el. Bármely épületet elhelyezni a
Szabályozási Terven az övezet területére jelölt
építési helyen belül lehet, megengedett
legnagyobb beépítés: 5 %, megengedett
legnagyobb építménymagasság: 7,50 m

b) Parkolók, telephelyi utak a lehajtó ág
tengelyét l mért 30,0-50,0 m-es távolság közötti
területen is elhelyezhet k azzal a feltétellel,
hogy a lehajtó ágon közleked k vakítás elleni
védelmér l gondoskodik.

c) A reklámtáblák a f ág tengelyét l 100,0
méterre, a csomóponti ág tengelyét l 50,0
méterre helyezhet k el. Tilos az autópálya
tengelyét l mért 100 méteren belül
reklámtáblát, reklámhordozót és egyéb
reklámcélú berendezést elhelyezni.

d) Az autópályával szomszédos különböz
létesítményeknek közvetlen útcsatlakozása nem
lehet az autópályáról, illetve annak csomóponti
ágairól.

e) A létesítmények közm ellátását az autópályától
függetlenül kell megoldani.

f) A véd távolságon belül bármilyen létesítmény
elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez a
jogszabály szerint kijelölt közútkezel
hozzájárulása szükséges.

3 KÖu-2
Országos közút (I. és
II. rend )

B. V. c. min.
30,0

min.
40,0

50,0 Az út véd távolságán belül építmény elhelyezéséhez,
, kavics, agyag, homok és egyéb ásványi

nyersanyag kitermeléséhez, ill. külterületen a közút
területének határától számított 10,0 méteres
távolságon belül fa ültetéséhez vagy kivágásához a
közút kezel jének hozzájárulása szükséges. Az út
tengelyét l számított 30,0-30,0 méteren belül magas
építményt, 20,0-20,0 méteren belül kerítést
elhelyezni nem lehet.

4 KÖu-3
Országos mellékút,
települési f út
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5 1. 5101. jel  út -
II. Rákóczi
Ferenc út

B.III. b. 50,0 a) Külterületen az 50 m-es véd sáv esetén az 5101
j. út tengelyét l mért 20 méteren belül kerítés,
30 méteren belül magas építmény nem
helyezhet  el

b) A véd távolságon belül bármilyen létesítmény
elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez a
jogszabály szerint kijelölt közútkezel
hozzájárulása szükséges.

6 2. Csepel-szigeti
gerincút

min.
22,0

min.
40,0

7 3. 51301. jel  út -
a HÉV-
állomáshoz
vezet  út

8 4. 51101. jel
országos
beköt út:
Csepeli út -
Bercsényi utca
- F  tér -
Tököli utca -
Ifjúság utca -
Gyár út

50,0 50,0 7,0 a) Az 51101 számú út csomópontjához csatlakozó
út és a bels  úthálózat minimális
útpályaszélessége 6,0 méter.

b) A bels  úthálózat Csepeli úthoz történ
csatlakozását közúti csomópontként kell
kialakítani. A 0192/58 hrsz-ú terület
megosztásából keletkez  ingatlanok
megközelítése történhet a 0192/24 hrsz-ú útról
abban az esetben, ha a vonatkozó m szaki
el írások betartásával biztosítható.

c) Az út véd távolságán belül építmény
elhelyezéséhez, k , kavics, agyag, homok és
egyéb ásványi nyersanyag kitermeléséhez, ill.
külterületen a közút területének határától
számított 10,0 méteres távolságon belül fa
ültetéséhez vagy kivágásához a közút
kezel jének hozzájárulása szükséges.
Külterületen az 50 m-es véd sáv esetén az út
tengelyét l számított 30,0-30,0 méteren belül
magas építményt, 20,0-20,0 méteren belül
kerítést elhelyezni nem lehet.

9 KÖu-4
Helyi gy jt út B. V. c.  min.

22,0

6,5 Új útcsatlakozások nem létesíthet k rajta 100 m-nél
bben.

10 KÖu-5
Kiszolgáló út

B. VI.d. min.
8,0

5,5 Új telekosztáshoz tartozó, újonnan kialakítandó
kiszolgáló út szabályozási szélessége min. 10, 0 m

11 KÖu-6
Kiszolgáló út

B. VI.d. min.
6,0

4,4 Egyirányú és vegyes forgalommal.

12 KÖu-7
Gyalogút

min.
3,0

A feltáró út (gyalogút) gépjárm vek behajtása,
illetve a gépjárm forgalom elleni védelme
biztosítása érdekében rögzített m tárgyak
(betontuskó, betonvirágtartó) elhelyezése szükséges.

13 KÖu-8
Kerékpár út

min.
3,0

14 KÖu-9
Kiemelt külterületi
kiszolgáló út

min.
4,0

15 KÖu-10
Parkoló

Az övezet területe kizárólag gépjárm vek
elhelyezésére szolgál

* a csomóponti ágaktól 50,0 méter
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2. melléklet az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
 A szabályozási tervlap: „Szabályozási Terv -  SZT 1-47 szelvények” M= 1: 4000
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3. melléklet az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
Fogalom-meghatározások

1. Mobilház: egy er s alvázra szerelt, helyér l elmozdítható, más helyszínen telepíthet
könny szerkezetes építmény. Építészeti meghatározása: mobil m szaki alkotás. Turisztikai és
lakás funkciók betöltésére is alkalmas.

2. Szintterületi mutató: az adott telken építhet  összes bruttó szintterület és a telekterület
hányadosa.

3. Melléképület: Az építési telken, építési területen, illet leg földrészleten, az övezeti el írások
szerinti elhelyezhet  f rendeltetés  épületnek nem min sül , a rendeltetési egységhez tartozó
egyéb, kiegészít  helyiséget (tárolás, állattartás, f  rendeltetési egység m ködéséhez
kapcsolódó, kiegészít  rendeltetés  tevékenységek) magába foglaló épület.
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Függelékek

1. függelék az 1/2012. (II.01) önkormányzati rendelethez
A település területén található m emlékek

- M emlék:

 Lakihegy 314 m-es antennatorony ipartörténeti emlék. Hrsz: 0250

- M emléki környezet:

A m emlék környezetében lév , Szabályozási Terven jelölt terület.

Hrsz.:0250/1-2, 0251/38, 0251/73-74, 0262/2, 0265/6-23, 12154, 12155/2, 12156/1-2, 12157-
12159
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2. függelék  az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
A település területén található régészeti lel helyek

1. Szigetszentmiklós 1. lh.: Fels tag, Gere–tanya (Fels tag u. 1): középs  bronzkori temet  (Vatya–
kultúra), részben feltárva. Ismert kiterjedése: Királyerd  út–Üdül sor–Tagi d  (Fels tagi út)
(MNM Adt. XI./301/1963; KALICZ–SCHREIBER 1995)

2. Szigetszentmiklós 2. lh.: Nyilasokra–d  1. és Hídf : Árpád–kori település, kora bronzkori
temet , telep (BTM Adt. 1893–2000; KALICZ–SCHREIBER 1981, 86, Taf. 1. 47; ENDR DI
1992, 1. k.). KÖH azonosító: 31072

3. Szigetszentmiklós 3. lh.: Alsó–Bán d  1.: Árpád–kori telep és temet .

4. Szigetszentmiklós 4. lh.: Üdül telep (M0, BTM feltárásai, 1988, 2008-2009): középs  rézkori
(Ludanice–kultúra) és kora bronzkori (Harangedény–Csepel–csoport) telep (BTM Adt. 1599–90;
VIRÁG 1992; ENDR DI 1992; VADÁSZ 1992; HANNY 1992). KÖH azonosító: 31073

5. Szigetszentmiklós 5. lh.:  Les–hegy: középs  bronzkori (Vatya–k) telep. K H azonosító: 39854

6. Szigetszentmiklós 6. lh.: Ürge-hegy (Auchan áruház): középs  bronzkori temet  (Vatya–k) (Vicze
M. ásatása, 2002). KÖH azonosító: 33229

7. Szigetszentmiklós 7. lh.: Vízm telep 2. lh.: (MOL 1999): Kora bronzkori temet , kelta telep,
népvándorláskori telep (BTM adattár: 1893-2000).

8. Szigetszentmiklós 8. lh.:  Alsó–Középd  1.: Árpád-kori település (BTM Adt. 1893-2000).

9. Szigetszentmiklós 9. lh.: Laki-hegy: kora bronzkori telep és sírok, Árpád-kori telep (BTM Adt.
1649-91; RKM 2003, 296; REMÉNYI–TEREI 2004)

10. Szigetszentmiklós 10. lh.: Teleki út 45.: kora–bronzkori temetkezés (KALICZ–SCHREIBER
1997, 178, 6. k. 1–2.).

11. Szigetszentmiklós 11. lh.: Vízcs árok II.: kora–bronzkori temetkezések (KALICZ–SCHREIBER
1981, 86, Taf. 1. 52; Taf. 2; KALICZ–SCHREIBER 1997, 179–181). Szigetszentmiklós 4., 7., és
11. számú lel helyek valószín leg ugyanannak a nagy kiterjedés , több korszakban is lakott,
részben feltárt lel helynek a részei.

12. Szigetszentmiklós 12. lh.: Alsóbucka: Szarmata telep és temet .Valószín leg ugyanitt kora
bronzkori sírok is el kerültek (KALICZ–SCHREIBER 1997, 178, 2, 5. kép).

13. Szigetszentmiklós 13. lh.: 7. kilométerk  (Repül gépgyár): kora bronzkori leletek (BÓNA 1961–
62, 13, 17–18, VI. t. 6, VII. t. 5–10, XIV. t. 1–5, 7–14, XV. T. 1–12; KALICZ–SCHREIBER
1981, 86, Taf. 1. 49). AZONOSÍTHATATLAN!

14. Szigetszentmiklós 14. lh.: kora bronzkori (harangedényes) és avar temet  (CSALLÁNY 1956,
200; KALICZ 1955, 46). AZONOSÍTHATATLAN!

15. Szigetszentmiklós 15. lh: Fels  Ürge–hegyi d : kora–bronzkori temet  és település
(Harangedény–kultúra), kés –bronzkori temet  és település (Urnamez s kultúra), Árpád–kori
település. (Patay R. ásatása 2006-2007) (RKM 2007, 285).

16. Szigetszentmiklós 16. lh. KÖH azonosító: 60988
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17. Szigetszentmiklós 17. lh. KÖH azonosító: 58533

18. Szigetszentmiklós 18. lh., Nagylapos. KÖH azonosító: 58907

19. Szigetszentmiklós 19. lh. KÖH azonosító: 32102

20. Szigetszentmiklós 20. lh., Alsó–Bán d  2.: a terepbejárás során római–, és árpád–kori kerámia
került el .

21. Szigetszentmiklós 21. lh., Nyughatatlan–d : a terepbejárás során bronzkori és árpád–kori
kerámia került el .

22. Szigetszentmiklós 22. lh., Alsó–Bán d  3.: a terepbejárás során római–, és árpád–kori kerámia
került el .

23. Szigetszentmiklós 23. lh., Alsó–Közép d  2.: a terepbejárás során bronzkori és árpád–kori
kerámia került el .

24. Szigetszentmiklós 24. lh., K kuti–d  Alsó–Bán d  4.: a terepbejárás során bronzkori és árpád–
kori kerámia került el .

25. Szigetszentmiklós 25. lh., Alsó–Bán d  4.: a terepbejárás során római–kori kerámia került el .

26. Szigetszentmiklós 26. lh., Nyilasokra–d  2.: a terepbejárás során skori, római–, és árpád–kori
(?) kerámia került el .

27. Szigetszentmiklós 27. lh., Nyilasokra–d  3.: a terepbejárás során skori és középkori kerámia
került el .

28. Szigetszentmiklós 28. lh., Nyilasokra–d  2.: a terepbejárás során római–kori kerámia került el .

29. Szigetszentmiklós 29. lh., Alsó Páskomi–d : a terepbejárás során újk kori (középs –
neolitikum?) és skori (bronzkori?) kerámia került el .
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 3. függelék az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
A természetvédelmi területek

- A szigetszentmiklósi hókonyok (103,0 ha) 1979 óta állnak természetvédelmi oltalom alatt.

- 1985 óta védett az M0 autópálya hídja melletti Czuczor-sziget közel 65,0 ha-os, orchideás
láp és mocsárrétje.

- A település területén találhatóak olyan természet közeli állapotokat tükröz  területek,
amelyek nem állnak védelem alatt, de meg rzésük természetvédelmi szempontból fontos,
mivel védett növény- és állatfajoknak, illetve egyéb vadon él  szervezeteknek él helyül
szolgálnak. Lehatárolása a Szabályozási Terven jelöltek szerint.

- Az Országos Területrendezési Tervr l szóló 2003. évi XXVI. törvényben lehatárolásra került
az országos ökológiai hálózat övezete, mely természetvédelmi szempontból jelent s
területeket és a fennmaradásukhoz szükséges ökológiai kapcsolatokat biztosító összeköt
folyosókat foglalja magába

- A Natura2000 területek európai szint  védettség  területek, kijelölésükre az Európai Uniós
csatlakozás kötelezi az országot. A területlehatárolást Európai Uniós irányelvek határozzák
meg.

Kiemelt jelent ség  különleges természet-meg rzési területnek jelölt területek 14/2010. (V. 11.)
KvVM rendelet az Európai Közösségi jelent ség  természetvédelmi rendeltetés  területekkel
érintett földrészletekr l

1. HUDI 20042 Ráckevei Duna-ág

Helyrajzi szám

074

075/6

075/7

075/8

075/9

075/11

075/12

075/14

075/16

075/19

075/23

075/24

075/25

075/27

075/30

075/38

075/91

075/93

Helyrajzi szám

075/99

075/102

075/192

075/194

075/195

075/196

075/197

075/198

075/199

075/200

075/201

075/202

076/1

077/20

077/21

077/26

077/27

077/28

077/29
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Helyrajzi szám

077/45

077/244

077/245

077/246

077/248

4799

9677

9678/3

9678/4

9678/5

9678/6

9678/7

9678/11

9678/12

9679/1

9681/2

9681/3

9681/11

9681/13

9681/14

9681/15

9681/16

Helyrajzi szám

9681/17

9681/18

9681/19

9681/20

9681/21

9681/22

9681/23

9681/24

9681/25

9681/26

9681/27

9681/28

9681/31

9681/32

9681/33

9682

9683

9739

2. HUDI 20034 Duna és ártere

0212

3. HUDI 20045 Szigethalmi homokbuckák

Helyrajzi szám

5848/9

5851/3

5852/51

6036/5

6036/6

6036/7

Helyrajzi szám

12001/9

12001/10

12001/11

12001/91

- A település területén a Ráckevei(Soroksári) – Duna jelent s része a természet védelmér l
szóló 1996. évi LIII. törvény 23. § (2) bekezdése alapján lápként országos jelent ség
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védett természeti terület. A védett terület helyrajzi számai a következ k (8005/2001. KöM
tájékoztató alapján):

8005/2001. (MK 156.) KöM tájékoztató a természet védelmér l szóló 1996. évi LIII.
törvény erejénél fogva védett lápok jegyzékér l

Helyrajzi szám Terület

075/6 0,2590

075/7 0,2302

075/8 1,5466

075/9 0,3981

075/11 0,5683

075/12 0,1910

075/14 0,0870

075/16 3,7333

075/19 0,1726

075/23 0,5395

075/24 0,4820

075/25

075/27 a 0,2026

075/27 b 0,7458

075/27 c 0,1583

075/38 1,1150

075/91 5,2405

075/93 7,4424

075/94 28,3194

075/99 3,2915

075/102 12,5031

075/192 0,4958

075/198 0,3425

077/21 3,9845

077/26 4,3474

077/27 3,4233

077/28 0,4133

077/29 0,2043

077/32

077/45 0,2254

077/248 a 8,9475

Helyrajzi szám Terület

077/248b 0,0701

077/248c 0,0960

077/248d 0,3956

9662 0,3409

9677a 0,0755

9677b 0,3010

9677c 0,3895

9679/1 a 1,0589

9679/1 b 0,1511

9715 0,0698

9716 0,0698

9719 0,0086

9729 0,0302

9732 0,0133

9736 0,0079

9739 0,3359

10015 0,0262

10016 0,0375

10502 11,7777

10547 0,9825
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4. függelék az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
A véd területek és véd idomok övezeteire vonatkozó korlátozások

A B C D E
1 Felszíni és felszín

alatti vízbázisok
Felszín alatti
vízbázisok

hidrogeológiai
2 bels küls A B
3 véd övezetek véd övezetek
4 BEÉPÍTÉS, ÜDÜLÉS
5 Lakótelep; új percellázás üdül terület kialakítása - - - o
6 Lakó- vagy irodaépület csatornázással - x + +
7 Lakóépületek csatornázás nélkül - - x o
8 Szennyvízcsatorna átvezetése - x o o
9 Szennyvíztisztító telep - - o +
10 Házi szennyvíz szikkasztása - - o o
11 Települési folyékonyhulladék-lerakó létesítése és

üzemeltetése
- - - x

12 Települési hulladéklerakó (nem veszélyes
hulladékok  lerakása)

- - - o

13 Építési hulladék lerakása - - o +
14 Temet - - x +
15 Házikertek, kiskertm velés - - o o
16 Sátorozás, fürdés - x + +
17 Sportpálya - x + +
18 IPAR
19 Er sen mérgez  vagy radioaktív anyagok

el állítása, feldolgozása, ilyen hulladékok
tárolása, lerakása

- - - -

20 Mérgez  anyagok el állítása, feldolgozása, tárolása - - - o
21 Mérgez anyagokkal nem dolgozó üzemek,

megfelel  szennyvízelvezetéssel
- x o +

22 Ásványolaj és - termékek el állítása, vezetése,
feldolgozása, tárolása

- - x o

23 Veszélyeshulladék-ártalmatlanító - - - x
24 Veszélyeshulladék-lerakó - - - -
25 Veszélyes hulladék üzemi gy jt - - x o
26 Élelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztása,

hulladékaik tárolása
- - - o

27 Egyéb ipari szennyvíz - szikkasztás - - - -
28 Salak, hamu lerakása - - o o
29 MEZ GAZDASÁG
30 Erd telepítés és m velés vegyszeres kezelés nélkül - + + +
31 Erd felújítás vegyszeres kezelés nélkül + + + +
32 Növénytermesztés - o o o
33 Komposztálótelep - - x o
34 Önellátást meghaladó állattartás - - x o
35 Legeltetés, háziállat - tartás - o o +
36 Szervestrágyázás - o o +
37 trágyázás - o o o
38 Hígtrágya és trágyalé kijuttatása term földre - - - o
39 Hígtrágya- és trágyalé leürítés - - - -
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40 Szennyvízöntözés - - - o
41 Tisztított szennyvízzel való öntözés - - o +
42 Növényvéd  szerek alkalmazása - o o o
43 Növényvéd  szer-kijuttatás légi úton - - - o
44 Növényvéd szer-tárolás és - hulladék elhelyezés - - - x
45 Növényvéd  szeres eszközök mosása, hulladék-

vizek elhelyezése
- - - o

46 Szerves- és m trágya raktározása és tárolása - - x o
47 Szennyvíziszap tárolása - - x o
48 Szennyvíziszap term földön történ  elhelyezése - - x o
49 Állathullák elföldelése, dög-kutak létesítése és

ködtetése
- - - o

50 Haltenyésztés, haletetés - - o o
51 KÖZLEKEDÉS
52 Autópálya, autóút, vízzáróan burkolt csapadékvíz

árok-rendszerrel
- o o +

53 Egyéb út, vízzáróan burkolat csapadékvíz árok-
rendszerrel

- o + +

54 Egyéb út - o o +
55 Vasút - x o +
56 Gépkocsiparkoló - - o +
57 Üzemanyagtölt -állomás - - x o
58 Gépkocsimosó, javítóm hely, sódepónia - - o +
59 Egyéb tevékenység
60 Bányászat - - x o
61 Fúrás, új kút létesítése - o o o
62 A fed - vagy vízvezet  réteget érint  egyéb

tevékenység
- - o o

2. Jelmagyarázat:

A B C
1 - = Tilos
2 x = Új létesítménynél, tevékenységnél tilos, a meglév nél a környezetvédelmi

felülvizsgálat vagy a környezeti hatásvizsgálat eredményét l függ en megengedhet
3 o = Új vagy meglév  létesítménynél, tevékenységnél a környezeti hatásvizsgálat, illet leg

a környezetvédelmi felülvizsgálat, illetve az ezeknek megfelel  tartalmú egyedi
vizsgálat eredményét l függ en megengedhet

4 + = Nincs korlátozva
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5. függelék az 1/2012. (II.01.) önkormányzati rendelethez
Út mintakeresztszelvények

1. Gy jt  utak

1.1

1.2
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1.3

1.4

1.5
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1.6

1.7

1.8
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2.  Kiszolgáló utak
2.1

2.2

2.3
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2.4

2.5

2.6
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2.7
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3. Vegyes használatú út

3.1

3.2

3.3


