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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 El6zmények

A telepllési 6nkormanyzat a telepilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve kornyezeti helyzetében
bekovetkezett valtozasok vagy Uj teleplilésfejlesztési szandékok miatt a telepllésrendezési eszkozeit
mddositja. A fejlesztéseket elbsegité teleplilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa szilkséges ahhoz, hogy a fejlesztési teriletek szabalyozasi
hattere biztositotta valjon, amelyek ezaltal hozzajarulnak Szigetszentmiklds Varos fejl6déséhez.

A fejlesztéseket el6segit6 teleplilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa szilkséges ahhoz, hogy a fejlesztési teriiletek szabalyozasi
hattere biztositottd valjon, amelyek ezaltal hozzdjarulnak Szigetszentmiklds Varos fejl6déséhez.
Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: TRSZ) kotott
a CTPark Nineteen Kft-vel a 455/2021. (X.11.) sz. dnkormanyzati hatarozat alapjan. A hatarozat
mellékletét képezi a TRSZ, valamint a szintén ekkor jovahagyott — a tervezési teriiletre vonatkozo -
Telepitési Tanulmanyterv. Utébbi tartalmilag a beépitési paramétereket és az épitménymagassagot
érinti: el6bbi 50%-ra, utébbi 16 méterre mddosul, mig a kotelezéen kialakitandd zoéldelllet aranya
20%-ra csokken. A TRSZ célja tobbek kdzott Szigetszentmiklds Varos telepiilésredezési eszkdzeinek az
Onkormanyzat altal elfogadott Telepitési Tanulmanyterv tartalmanak megfelel6 maddositasa,
amelynek el6feltételeként hataroztak meg a felek
e afejlesztési teriilet tulajdonjoganak a CTP altali megszerzését,
e a TRSZ-ben vallalt telepiilésfejlesztési hozzajarulas 6sszegének az Onkormanyzatnal térténé
letétbe helyezését, valamint
e a teleplilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasba tortént feljegyzését
a fejlesztési teriilet egészére vonatkozdan.

Fenti feltételeket Fejleszt6 maradéktalanul teljesitette: az ingatlanok tulajdonjogat megszerezte, a
hozzajaruldsok dsszege atutalasra keriilt az Onkormanyzat szamlajara, tovabba a telepiilésrendezési
kotelezettség ténye is feljegyzésre kertilt.

A CTP a TRSZ alapjan az Onkormdényzat irdnyaban is vallalta, hogy a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. altal
2021. oktdber 6-an kiadott, PES-4738/3/2021. szamu allasfoglalasa szerinti kozuti fejlesztéseket sajat
koltségén megvaldsitja. Az utfejlesztések engedélyeztetésének és kés6bbi megvaldsitasanak feltétele
a telepilésrendezési eszkozok készul6 utépitési terveinek megfelel6 mddositdsa — a Csepel-szigeti
gerincit nyomvonalat érintéen, a kordbban bemutatott tartalom alapulvételével. Telepitési
Tanulmanyterv szerinti és az utfejlesztések altal indokolt mddositasanak egy eljarasban kell
megvaldsulnia.
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Kivonat

Késziilt a Képvisels-testiilet 2021. oktober 11-i nyilt tillésének jegyzOkonyvébél.

Targy: Nagylaposi diilo — a 0196/9-0196/25, 0196/32 és a 0196/56 hrsz-a
ingatlanok fejlesztésével kapcsolatos dontések 1. A telepitési tanulmanyroél, a
telepiilésrendezési szerzodésrol ¢s a belteriiletbe vonasi kérelemrdl szolo
dontés

A Képviselo-testiilet - 9 igen szavazattal, 3 tartozkodis mellett - az alabbi hatarozatot hozta:
455/2021. (X. 11.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1. Szigetszentmiklos Varos Onkorméanyzata a LESHEGY Kft. altal benyujtott (az eldterjesztés 3.
sz. mellékletét képezd) Telepitési Tanulmanytervet a hatarozat melléklete szerinti
Telepiilésrendezési Szerzodésben (az eldterjesztés 4. sz. melléklete, a tovabbiakban: TRSZ)
rogzitett feltételekkel és modositasokkal, tovabba a TRSZ tervezetét a Képvisels-testitleti iilésen
elhangzott. vizikézmi kapacitasokat €s a telepiilésfejlesztési hozzajarulast érinté modositasokkal
egyiittesen elfogad)a.

2. Szigetszentmiklos Varos Onkormanyzata a TRSZ alairasat kovetben kezdeményezi a
Szigetszentmiklés, 0196/9-0196/25, 0196/32 és a 0196/56 hrsz-t kiilteriileti ingatlanok
belteriiletbe csatolasat a CTP Management Hungary Kit. 1. pontban meghatarozott Telepitési
Tanulmanyterve szerinti fejlesztése mint cél megvalositasa érdekében. A belteriiletbe csatolassal
kapcsolatos osszes koltséget. killonosen, de nem kizardlagosan a termelésbol torténd kivonas
koltségeit a LESHEGY Kift-re haritja. Amennyiben a jelen pont szerinti belteriiletbe vonasi cél
meghitsul, az illetékes kormanyhivatalnal kezdeményezi az eredeti, szerzédéskotéskor fennallo
ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreallitasat.

3. lelhatalmazza a polgarmestert a TRSZ tervezetének tovabbi egyeztetésére, lényeges elemeit
nem érintdé esetleges modositasara, valamint a végleges dokumentum aldirdsara, az abban
foglaltak végrehajtasara, a hatalyba Iépéssel kapesolatos feladatok végrehajtasara.

4. elhatalmazza a polgarmestert a 2. pont szerinti ingatlanok belteriiletbe vonasaval, vagy
visszaminOsitésével kapcsolatos hatosagi, esetleges peres vagy peren kivilli eljarasok
lefolytatasara, a sziikséges dokumentumok elkészittetésére és alairasara.

Hataridé: A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére: 2021. november 2.
Felelos: Nagy Janos
Hataridé: egycéb

Végrehajtasért Telepilésrendezési Osztaly
felelds:

Kivonatrol értesiil: Koralewsky Aniko

dr. Szilagyi Anita Nagy Janos s. k.
Jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles:
Szigetszentmiklds, 2021. oktdber 11.

Urbanné Zsigmond [ldiko
jegyzdékonyvvezetd
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Kivonat

Késziilt a Képviselé-testitlet 2022. marcius 3-1 nyilt illésének jegyzékonyvébal.

Targy: Nagylaposi dilé fejlesztése — a telepiilésrendezési szerzddés
modositasa, ingatlan megszerzése kozteriilet céljara

A Képvisel6-testiilet - 9 igen szavazattal, 1 nem szavazat mellett - az alabbi hatarozatot hozta:
56/2022. (lll. 3.) sz. Onkorményzati Hatarozat

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy dént, hogy

1. a Szigetszentmiklos, 0196/34 és 0196/50 hrsz-ii ingatlanokat belteriiletbe vonja, kizarolag a
CTPark Nineteen Kft. mint Beruhdzé altal megvalésitani tervezett, 455/2021. (X.11.) sz.
onkormanyzati hatarozat szerinti fejlesztési cél megvalositasa érdekében,

2. a belteriiletbe vonas és a term6fold mascélu hasznositidsanak valamennyi dijat és koltségét
Beruhazo visel.

3. a Szigetszentmiklés, 0196/34 hrsz-0i ingatlant meg kivanja vasarolni a Magyar Allamtol, az 1.
pont szerinti beruhazassal 6sszefiiggésben megvalosuléd telepiiléstejlesziési célra. a Beruhazéval
megkotott telepiilésrendezési szerzodés alapjan. A vételarat és valamennyi felmeriilé koltséget
Beruhazo viseli.

4. meghatalmazza Beruhazot, vagy képviseldjét az 1. és 3. pontok szerinti tevékenységek teljes
korli  ellatsara, tovabba hozzdjarul a 0196/34 hrsz-0 ingatlanon utépitési  beruhazas
megvaldsitasahoz.

5. felhatalmazza a polgarmestert valamennyi sziikséges intézkedés megtételére, a sziikséges
szerzOdések, vazrajzok, meghatalmazasok, nyilatkozatok és mas dokumentumok aléirasara.

6. a Beruhdzéval megkotott telepilésrendezési szerzédést a szerzddd felekkel kolesonésen
modositani kivanja, akkeént, hogy a Beruhazo altal fizetett 360 mFt 6sszegii telepiilésfejlesztés:
hozzajarulas felhasznalasahoz meghatarozott célokat felek a varosfejlesztési beruhazasok és az
azokhoz szilkséges tervezések, ingatlanszerzések korében allapitjak meg. Felhatalmazza a
polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés jelen pont szerintiecknek megfeleld tartalma
modositasara.

Hatarido: a Képviselo-testiilet 2022, majusi iilése

Felelos: Nagy Janos
Hataridé: hatarozat szerint

Végrehajtasért Telepiilésrendezési Osztaly
felelos:

Kivonatrél értesiil: Koralewsky Aniké

dr. Szilagyi Anita Nagy Jinos s.k.

Jjegyzo polgarmester

A kivonat hiteles:

Szigetszentmiklés, 2022, marcius 3.
Léber-Szalai Nikoletta
jegyzokonyvvezetd
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1.2 Tervezési feladat

Az egyes beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitasa és egyszerdsitése érdekében a telepilésrendezési
eszk6zok maodositdsa Ugyintézési hataridejének optimalizdlasa, roviditése elengedhetetlen. A
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak értelmében, amennyiben fejlesztés megvaldsitasa,
tdmogatds elnyerése miatt indokolt, a KépviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvdnitja a fejlesztési teriletet, ezdltal a teleplilésrendezési eszk6z moddositasa egyszerdsitett
eljaras szerint torténik.

Szigetszentmiklds Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete 279/2022. (IX. 7.) sz. Onkormanyzati

Hatarozataval Szigetszentmiklos, belterllet 13400, 13419, 12235/2, 12231/22 és kdiltertlet 0195/4,
0195/7, 0195/8, 0195/9, 0196/34, 0196/58, 0196/59, 0196/60, 0196/61, 0196/65 (tervezett 0196/75
és 0196/76, 0196/66, 0196/67, 0196/70, 0196/71, 0196/73, 0197/3, 0231/245, 031/251 helyrajzi
szamu ingatlanokat valtozasra kijelolte és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Tovabba felkérte
a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok fenti fejlesztéshez sziikséges mddositasara vonatkozé
tervezési szerz6dés megkotésére, illetve felhatalmazta a partnerségi eljaras lefolytatdsara. A
valasztott telepilésrendezési eljards a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pontja alapjan
egyszerdsitett eljaras.

A tervezési feladat: a Nagylaposi dil6 fejlesztésének megvaldsitasa érdekében Szigetszentmiklds
Varos jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszkézeinek mddositasa a lehatarolt tervezési teriletre
vonatkozdan.

ILAMAFART o

PARTAG
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1.3 Hatalyos telepiilésfejlesztési dontés

Szigetszentmiklds Varos Képviselé-testillete 279/2022. (IX. 7.) sz. Onkormanyzati Hatdrozataban
dontott a Nagylaposi dl6 fejlesztésével érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési terilletté
nyilvdnitdsardl, a vdlasztott egyeztetési eljarasrdl, valamint a haromoldalu tervezési szerz6dés
aldirasardl, illetve a partnerségi eljaras lefolytatasarol.

Késziilt a Képviselo-testiilet 2022, szeptember 7-1 nyvilt iilésének jegyzokonyvébal.

Targy: Nagylaposi dilo fejlesztése — telepiilésrendezési eszkozok modositasa
és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

A Képviselo-testiilet - egyhangulag 14 igen szavazattal - az alabbi hatarozatot hozta:

279/2022. (IX. 7.) sz. Onkormanyzati Hatarozat

Szigetszentmiklos Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete igy dont, hogy

1. a Szigetszentmiklos, belteriilet 13400, 13419, 12235/2; 12231/22 és kiilteriilet 0195/4; 0195/7,
0195/8; 0195/9; 0196/34; 0196/58; 0196/59; 0196/60; 0196/61; 0196/65 (tervezett 0196/75 ¢és
0196/76), 0196/66; 0196/67; 0196/70; 0196/71; 0196/73; 0197/3; 0231/245; 0231/251 hrsz-0
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. a 445/2021. (X.11.) sz. énkormanyzati hatarozattal jévahagyott telepitési tanulmanyterv ¢s
telepiilésrendezési szerzodés alapjan az 1. pont szerinti fejlesztési teriiletet valtozasra kijeloli és a
telepiilésrendezési eszkozoket moddositja. A vonatkozo telepiilésrendezési eljaras a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ab) pontja
alapjan egyszerisitett eljarasi renddel folytatja le.

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a sziikséges haromoldala tervezdi szerz6dést irja ala és a
vonatkozé partnerségi eljarast folytassa le.

Felelos: Nagy Janos

Hataridé: 2022. 11. 30.
Végrehajtasért Telepiilésrendezési Osztaly
felelos:

Kivonatrdl értesiil: Koralewsky Aniko

dr. Szildgyi Anita Nagy Jinos 5.k
Jegyid polgdrmester

A kivonat hiteles:
Szigetszentmiklos, 2022. szeptember 7.

Pasztor Viktoria
jegyzokonyvvezetd
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1.4 Hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k

Szigetszentmiklds Varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei:
e Szigetszentmiklds Varos hatalyos, 259/2019. (VII. 10.) Onkormanyzati Hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terve
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Szigetszentmiklos vdros hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve a tervezési teriilet jel6lésével

2018. februar




SZIGETSZENTMIKLOS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A NAGYLAPOSI DULO FEJLESZTESEVEL ERINTETT INGATLANOKRA VONATKOZOAN

:i,g T3

https://www.google.com/maps/place/Szigetszentmikl%C3%B3s
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Szigetszentmiklds Véros jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata Szigetszentmiklds Varos
Onkormanyzata KépviselS-testiiletének  1/2012.(1l. 01.) onkormdnyzati rendelete
Szigetszentmiklds Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabélyozasi Tervérdl (egységes
szerkezetben a 25/2012. (X. 04.), a 14/2013. (lll. 28.), a 27/2013. (VII. 16.), a 34/2013. (X.
31.), a 14/2014. (VIII. 28.), a 18/2015. (V. 28.), a 29/2016. (XII. 09.), a 33/2017. (XII. 20.), a
19/2018. (VII. 12.), a 20/2018. (VIII. 09.), a 25/2018. (XI. 15.), a 8/2019. (IV. 25.), a 14/2019.
(VII. 11.), @ 21/2021. (X. 28.) és a 25/2021. (XIl. 09.) 6nkormanyzati rendelettel

SZIGETSZENTMIKLOS VAROS
~ ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2012.(I1.01.) ONKORMANYZATI RENDELETE
Szigetszentmiklos Varos Helyi Epitési Szabalvzatarol
es Szabalyvozasi Terverol

Egységes szerkezetben a 25/2012. (X.04.), a 14/2013. (II1.28.), a 27/2013.
(VIL16.), a 34/2013. (X.31.), a 14/2014. (VIIL.28.) a 18/2015. (V.28.), a
29/2016. (XIL.09.). a 33/2017. (XIL.20.). a 19/2018. (VIL12.), a 20/2018.
(VIIL09.), a 25/2018. (X1.15.), a 8/2019. (IV.25.), a 14/2019. (VIL11.), a
21/2021. (X.28.), a 25/2021. (XII.09.) 6nkormanyzati rendelettel
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HATALY0554AC ALLAPOTA: 2021, DECEMEER 110,

10. Gazdasagi teriilet

22. §*" A gazdasag] teriilet a terv teriiletén kereskedelmi, szolgaltato és ipari gazdasag teriilet lehet.

23, § (1YY A kereskedelmi, szolgiltatd és ipari gazdasigi épitési évezetekben a kizmiivesitettség
meértéke legalibb részleges.

@
(3)¥2Az épitési dvezet lakdteriilet felé esd telkein a szabilyozisi terven jeldlt teriileten véda-
zildsav, védofasitis kialakitisa kételezd.
(7) Az épitési Gvezet teriiletén a meglévé lakdépiiletek kialalult dllapomalk tekintenddk, tovabb
nem bovithetdk, dllagmegovis és felijitas végezhetd.

(8) A Kereskedelmi, szolgiltaté gardasigi teritletre vonatkozo épitési szabalyokat dsszefoglaldan
az 1. melléklet 6. pontjaban foglalt tiblazat tartalmazza.

(1079 A Gksz-5 épitési Gvezetben az MO autdiit tengelvétdl 100 m-en beliil 18w teriilet 50 %4-dn
hiromszinti névénvzetet kell kialakitani.

6. Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi teriilet!?

A | B ¢c [ plE] F] e« | H] 1 JI1]EK L [ M N
1 Az épitési P Epitmény
dvezet Az épitési telek elhelyezés Az épiilet
2 o A & I — megengedett
EE 'ﬁ 'E kialakithat = g ﬁ E | = 2 Eépitmény-
z = 5 i telek = ‘3 = £t % 2 o E ﬁ -
= = ‘E.ﬁ & aj t = é*' '3.8 = _|=: g & |5 7| | magassaga
| 5 |RE|ed o legkswbb 5F |ETLZE | EZ|EE(EE Megjegyzés
2 |g3|EeE. [ g,ﬁgaﬁ?ﬁﬁ%‘géﬁ I IME
= = |2 = — = [T
5 BT123 |E-| u (2% ,Efi‘i"gii:g ﬁ; g.i E.E%E 2=
2 |32 |25 % |= ¥ =< == Eg |z |E —E,,; E"&
= o |8 = = -g L =
-3 = E Eﬂ E - 3
3 | Gksz-1 SZ | 1000 (20 |40 |40 1.2 20 100 |33 (103 (45 |10.3 |Petdéfiu- dél
4 | Ghksz-2 SZ |3000 (30 |30 |40 1.2 20 100 |60 (120 (45 |105 | Tokshiut
5 | Gksz-3 Bz [4000 |30 30 35 1.2 20 10,0 6.0 |12.0 |45 12,0 Csepehat
EEE
6 | Gksz-4 52 3000 |40 30 40 1.2 20 12,0 323 (120 |40 10,5 Leshegy, Gvan at
mellett
7 |Gkszs  |SZ |5000 |40 |30 |40 12 30 150 |10,0 150 |60 |123 |Leshemy
EkmE MNagylapas)
8 | Gksz-6 5Z 2000 |25 50 40 12 20 10,0 60 (120 |60 120 Petofiu - észak
123
0 | Ghksz-7 5Z 3000 |30 30 40 1.2 30 15,0 10,0 200 |73 15,0 Leshegy
(Magylapes)
10 | Gksz-8 52 3000 |30 30 43 1.2 20%* (120 12,0 1130 |73 15,0
11 | Gksz-9 SZ 2000 |30 |30 (40 12 20** 8.0 60 (105 |45 |105 |ILRakocaF. ut
7 | Ghsz- 75 3 2 0+ 2 5 7 melletti 0232/1-
12 | Gksz-10 |52 2300 |30 30 40 1.2 20 3.0 6.0 (120 (453 12,0 16 65 0752/58.50
hrsz-i terilletek
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12. Kizlekedési és kbzmiiteriilet vezete
33.§ Akozlekedési és kdzmiteriileten csak a kézlekedést, illetve az érintett kdzmiivek karbantartasat
és megfeleld mikddését szolgald épiménvek helvezhetdk el
34. § (1) A kozlekedés 1étesimények szamara meghatarozott teriiletsivban kizardlag a kézlekedés, a
kizmiivek és a hirkdzlés |étesitm énvel, az érintett kizmiivek karbantartasat s megfeleld mikédesét
szolgald épitménvel, valamint a kézteriileti funkcidnak megfeleld illetve azt kiegészitd utcabiitorok
helvezhetdk el.

(2} Akdzlekedés teriileteket és l&tesitménveket, azok szabalvozisi szélességeit a szabalvozasi

terv dbrazolja.

(3) Akdzlekedés teriileteket, valamint a gvalogos kizlekedést szolgild jardakat (azok burkolatat,

berendezését) egvséges koncepeid alapjan kell kialakitani.

(4} A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabilyozasi vonalak altal meghatirozott:

a) KOu jelzésii kizteriiletei, melvek kézlekedési és kdzmiilétesitmények valamint ezek
komyezetvedelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak,
b) KOk jelzési kotottpalyas kozlekedesi terialet (HEV)

(5y2  Amennviben a telekalakitis utin a teriilet tovibb nem oszthato és zsikutca jon létre, azt
csak kdzforgalom eldl elzirt magamitként lehet kialakitani, melvet sorompéval, kapuval le
kell zimni.

35.§ (1) A KOu~ jeli koaiti kozlekedés teriileteken az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott
teriiletsavjai mentén 1ij 1étesitménvt elhelvezni csak a teriiletsiv megtartisaval szabad.

@ 7
(3) Azutszélesség megallapitisanal a csapadékviz elvezetéséhez sziitkséges teriiletet a méretezés
sorin figvelembe kell venni.

(4) A teriileten aziij fimkciondlis egvségekheztartozd gépkocsik elhelvezésérdl az ingatlanokon
beliil kell gondoskodni.

(5) Azuts. szimu fliggelék szerinti mintakeresztszelvénvek elemei kizil a forgalmi sivok szama
és szélessége, aziutpadka szélessége, valamint az elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kitelezd
jellegi, a tovabbi méretek iranvadé jellegiek.

(6) Az Lke-17-es dvezeti lakopark belsd uthalozatat lako-pihend dvezetté kell kijeldlni.

(7} Akéziti kdzlekedési teriilet Gvezeteire vonatkozo épitési szabilvokat dsszefoglaléan az 1.
melléklet 15. pontjaban foglalt tiblazat tartalmazza.

(8) ™
(9) TKézlekedési teriileten kerités nem helvezhetd el.

(10} "*Minimalis kialakithato ut szabilyozasi szélessége épitési dvezetekben 12 m, kivétel a
kereskedelmi, szolgiltatd gazdasigi Gvezet, ahol a legkisebb szabilvozisi szélesség 16 m.

A hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat részlete
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A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban lehatarolt tervezési teriilet a HESZ 2. melléklet SZT 18., SZT
23., SZT 24., SZT 25., SZT 30. és SZT 31. szabdlyozasi szelvényét is érinti.

szri p— ) 2Ty
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A vdros hatdlyos Szabc’tlyozdsi Tervének SZT 18.-j szelvénye a tervezési teriilet je/élésévél
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%

A vdros hatdlyos Szabdlyozdsi Tervének SZT 23.-j szelvénye a tervezési teriilet jelélésével
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A vdros hatdlylos Szabdlyozdsi Terve SZT 24.-j szelvénye a tervezési teriilet jel6lésével
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2. TERVEZETT MODOSITAS

A CTPark Sziget Logisztikai park fejlesztéséhez kapcsoldddéan, a CTP Management Hungary Kft.

megbizasabdl az Ut-Teszt Kft. késziti a Szigetszentmiklds 5102 és 5103 j. Gt korforgalmu csomdpont

és kapcsolddd uthaldzat fejlesztés engedélyezési és kiviteli terveit.

A logisztikai park fejlesztéséhez kapcsoléddan az aldbbi kozuti fejlesztések képzik a tervezési projekt

targyat:

= A meglévé 5102 — 5103 j. utak korforgalmanak fejlesztése, turbé kérforgalomma. Az 5103 jel(
utrdl direkt jobbra kanyarodd sdvval az 5102 jeli ut déli irdnydba, ezen forgalomi irany
hatékonyabb lebonyolitdsa érdekében, valamint a logisztikai park megkozelitését biztositd
negyedik kérforgalmi ag létesitése

. 5103 j. it négynyomusitdsa az 1+770.39 km szelvényt6l

. 5102 j. uton a fejlesztési teriletet kiszolgald uj turbd korforgalmu csomépont létesitése

= 5101 j. ut- Massanyi Ut csomoponti fejlesztése 6nallé jobbra kanyarodd sav létesitésével
Budapest iranyaba és csomépont burkolatfelldjitdsaval. A meglévé allapot szerinti jelz6tablas
csomépont jelz6lampas kialakitasuva vélik. A Massanyi Ut csomoépontja nem érintett a
szabalyozasi tervi valtoztatassal.

A tervezett fejlesztések a CTP Kft. maganberuhazasban valdsulnak meg varhatéan 2023-2024-ben.

A fejlesztési teriileten érvényben 1évs szabalyozasi terv 40 m szabdlyozasi szélességet jel6l az 5102 és
5103 jell utak érintett szakaszain.

Az érintett Utszakaszok a Helyi Epitési Szabdlyzat szerint Kéu-3 dvezetbe sorolt Orszagos mellékutak,
melyek OTEK szerinti minimalisan elvart szabalyozasi szélessége 30 m.

A Tervez6 feladata az Utépitési engedélyezési eljarashoz kapcsoldddan a Szabalyozasi tervvel vald
o0sszhang megteremtése, aminek kdvetkeztében a Szabdlyozasi Terv mdodositasa valik sziikségessé. A
szabdlyozasi tervben szerepl6 szabalyozasi szélességet a Tervezd min. 30 m-re javasolja csokkenteni,
ami megfelel az OTEK szerinti el&irasnak.

A telepilésrendezési eszkdzokben tervezett véltozds a teleplilésszerkezeti terv modositasat vonja
maga utan. A szdéban forgd mddositas a teleplilés beépitésre szant terlletén torténik, Uj beépitésre
szant terdilet kijel6lésére keril sor a tervezett Utszabalyozas mddositasanak eredményeképpen.

A tervezett mddositas sordn Szigetszentmiklds Varos Telepiilésszerkezeti Tervén jelenlegi beépitésre
nem szant kozuti kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalds beépitésre szant kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasagi terlletre (Gksz), valamint beépitésre nem szant védelmi rendeltetésd
erdGteriiletre (Ev) torténé mddositasa tervezett.

A védelmi rendeltetés erdé6teriilet kijelolését a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdése indokolja, mivel Uj
beépitésre szant terilet kijelolésére keriil sor.
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Magyar Kdzut Nonprofit
Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag

j.]e‘jt M Igazgatos
ol Jofon: +3¢ : +36 {1) 336-8379
KOZUT st.kozut.hu, MKNZRT (KRID: 153207128) Hivatall Kapu
Ut-Teszt Kft. Iktatoszam: PES-3199/26/2022
Targy: Szigetszentmiklos, 5102-
1115 Budapest 5103 j. ut csomopont fejlesztés
Csoka utca 7-13. Hiv. szam: 3-1141-966/2022

Ugyintézé: Palotai Krist6f
Tisztelt Cimzett!

Hivatkozassal Tisztelt Cimzett megkeresésére, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi
kézutkezeli nyilatkozatot adjuk.

Térsasagunk a benyuijtott kérelmet megvizsgélta és az alapjdn megallapitotta, hogy
Szigetszentmiklds Véros Helyi Epitési Szabélyzata és Szabélyozasi Terve alapjén az 5102 j.
ut érintett szakasza KOu-2 Gvezeti besoroldsba esik. Az érintett Kou-2 dvezeti besorolas a
ut tosztilya az utiigyi igazgatasrdl szold 26/2021. (VL. 28.) ITM rendeletet figyelembe véve
kiilteriileti 6sszekot6 at (mellékat).

Az orszagos telepiilésrendezési €s epitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 26. § (2) bekezdése alapjan a kozat elhelyezése céljara - mds jogszabdlyi elOirds
hianydban - orszagos mellékut esetén legalabb 30 m szélességii teriiletet kell biztositani, a
vonalvezetési jellemzok figyelembevételével.

Fentiekre tekintettel, amennyiben az Epitési és Kozlekedési Minisztérium, mint az
uthdlézatok fejlesztésért is felelds szaktarca az 5102 j. at jovobeni fejlesztéseit figyelembe
véve nem emel kifogast a szabalyozasi szélesség 40 méterrdl 30 méterre csikkentése ellen az
5102 j. ut érintett, 1+190-1+795 kmsz. kdzotti szakaszan, abban az esetben Igazgatosagunk is
tamogatja a szabalyozasi szélesség 30 méterre torténd csokkentését a nevezett szakaszon,

Jelen kozutkezel6i nyilatkozatunkat az 1988. évi L tv. alapjan adtuk. Az abban foglalt
feltételek vitatdsa esetén, azok megvaltoztatasat a teriiletileg illetékes utiigyl hatosaghoz
benytjtando feliilvizsgalati kérelemmel lehet kezdeményezni.

Budapest, 2022. december 20.

Ut Nenprofit Zri.

1183 !_-,-'. ymrdi 0t 93-95.
.;'UIJ1I-'
\

Udvozlettel Maav:

agyari Laszlo Millian Anna
megyei igazgatd megyei osztalyvezetod
Kapijak:
1. Cimzett
2. Szigetszentmiklos Varos Polgarmesteri Hivatal - HKP
3. Irattar
A Magyar Kozt Nonprofit Zrt. MSZ EN 130 9001 szabvanynal 0 mindségiranyitasi rendszerét az EMT £rt.— NOA Hungary tandsitja
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Jelmagyarazat:

CTPM Hungary Kft.

©© Tervezett turbo kirforgalom (] /meglévé fejlesztése

MegbTz6:
CTP Management Hungary Kift.
2051 Biatorbagy, Verebély Laszld utca 2.
Tervezd:
i rorti - \. 518 Budapest, P1.70
biztositd turbé korforgalom i | ; b . - Levéicim: 1 apest, Pf.:70.
CTP fejlesztés 2023 Q4 ; . | . : UT‘TESZT Iroda: 1115 Budapest, Csdka u, 7-13.
’ A a i Mérniki és Szolgaitato Kft. tel. +36-1-204-6626, Fax:+36-1-204-6625,+36-1-206-6124
GHO0D0 d Te 0.00 > G o . - i 1 . | ‘—'—"r' e-mail: utteszt@ut-teszt.hu
2. &2ttt kororgalgm = . —
ar Szigetszentmiklos 5102 és 5103 ], it bt
Kérforgal spont és kapesolodo Gthalozat fejlesztés JIt\ Szitdgyl Andrds
engedélyezési és kiviteli tervének elkészitése - Maszak W%
1. 5102 és 5103 |. (it és kirforgalmi Spontok PUski Otts
Ellendr: Balbzs Gytrgy
TerviGzis:
ENGEDELYEZES| TERV ——— KE-K/01-1354
x ecsd Dénlel Géza
Sadlbq 01-14266, 01-64993
- A. UTEPITES, C. FORGALOMTECHNIKA, D. VIZEPITES  [Projektvezets:
= - . ¢ y Baolfizs Jalia
Meglévé karforgalmi csomapont il : i Részmavelet: TK8,/01-16474
atépitése turba kirforgalomma s ; | - Tervazd:
Osszekotd at szélesitése (242 sdv) L 3 y Atnézeti helyszinrajz Heba oy Molnér Levente
CTP fejlesztés 2023 Q4 : 1 . t 4 Rojgsztm:
Détum: Munkaszém: Verzibszém: Méretarény: 966_1_A_03_E
2022.november 966-1 Vo2 1:4000
Ez o terv az OT-TESZT Kft. szellemi tulajdona, melynek védelm&t jogszobély biztositja
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Szigetszentmiklds Varos Telepilésrendezési eszk6zok mddositasa

2019.2

3.1. Tervezett teriiletfelhasznalas-valtozasok

g " Terilet Meglévé Tervezett
. rsz.
o nagysag (ha) | teriilet-felhasznalas teriilet-felhasznalas
3
1. 0195/7 0,0465 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) védelmi erdéterilet (Ev)
2. 0195/7 0,1403 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet (Gksz)
3. 0196/34 0,0161 | kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)
terilet (Gksz)
4. 0196/34 0,0386 | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet (Gksz)
5. 0196/61 0,0584 | kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)
teriilet (Gksz)
6. 0196/61 0,0521 | kézuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet (Gksz)
7. 0196/67 0,2835 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet (Gksz)
8. 0197/1 0,0014 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet (Gksz)
9. | 0231/215 0,0077 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet (Gksz)
10. | 0231/245 0,1962 | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet (Gksz)
11. | 0231/247 0,0493 | koézuti kdzlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet (Gksz)
12. | 0231/249 0,0945 | kézuti kdzlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgdaltaté gazdasagi
teriilet (Gksz)
13. | 0231/251 0,1076 | kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)
teriilet (Gksz)
14. | 0231/251 0,0245 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet (Gksz)
15. 12235/4 0,0795 | kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)
teriilet (Gksz)
16. 13400 0,0210 | kozuti kozlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terilet (Gksz)
17. 13419 0,0203 | kézuti kdzlekedési teriilet (KOu) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet (Gksz)
18. 13419 0,1160 | kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi | kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)

terilet (Gksz)
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A tervezett Teleplilésszerkezeti Terv részlete a tervezési teriiletre vonatkozéan a teriiletfelhaszndlds-
valtozdsokkal jel6lésével
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3.2. Teriileti mérleg

A tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok figyelembe vételével Szigetszentmikldés Varos terileti

mérlege az aldbbiak szerint valtozik:

Ko6zigazgatasi teriilet 4576 ha
Terlletfelhasznalasi egység Terlilet nagysdg a|Terllet nagysag Vidltozas
hatalyos TSZT szerint | targyi tervben
(ha) javasolt TSZT szerint
(ha)

Beépitésre szant teriiletek: 2363,11 2363,50 +0,39
Kisvarosias lakoterilet 48,74 48,74 -
Kertvarosias lakoterilet 1050,45 1050,45 -
Telepliléskozpont vegyes teriilet 37,22 37,22 -
Kézponti vegyes terilet 67,07 67,07 -
Udiil8teriilet 82,35 82,35 -
Kulonleges — sportteriilet 11,33 11,33 -
Kuldnleges — szabadid6kdzpont 22,17 22,17 -
Kuldnleges — rekredcids terilet 3,90 3,90 -
Kuldnleges — egyéb helyi sajatossagot 51,32 51,32 -
hordoz6 teriilet
Kilénleges — nagy zoldfelllettel 19,26 19,26 -
rendelkez6 egészségligyi, oktatdsi és
sportterilet
Kilénleges — banya 11,75 11,75 -
Kilénleges —antenna 34,10 34,10 -
Kllénleges — szennyviztisztitd terllete 2,15 2,15 -
Kilonleges — temet6 teriilet 6,43 6,43 -
Kilénleges — kozm( terilet 0,80 0,80 -
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 822,09 822,48 +0,39
terilet
Ipari gazdasagi terilet 91,98 91,98 -
Beépitésre nem szdnt teriiletek: 2212,89 2212,50 -0,39
Mezd8gazdasagi terilet — altaldnos 975,68 975,68 -
Mezd8gazdasagi teriilet — gyep 93,55 93,55 -
Mezb6gazdasagi terilet — kertes 155,12 155,12 -
Erd6 — védelmi 180,29 180,33 +0,05
Zoldterilet 20,27 20,27 -
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Kllonleges zoldterilet 0,85 0,85 -
Vizgazddlkodasi teriilet 384,75 384,75

Kozlekedési teriilet — autéut, autdpalya 115,77 115,77 -
Kozlekedési teriilet — orszagos mellékut, 262,33 261,90 -0,43
gyljtéut, kiszolgald ut

Kozlekedési teriilet — parkold 1,00 1,00 -
Kozlekedési terilet — vasut 23,28 23,28 -

3.3. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A tervezett teruletfelhasznalas valtozasokat és

tartalmazza:

a bioldgiai aktivitasérték szamitast az aldbbi tablazat

Hrsz.
e E Meglévo BIA érték | Tervezett BIA érték | BIA érték
g 2 ‘E‘f teriilet- 9 teriilet- ‘9 valtozas
S _ > 1z (T 71z (]
3 E:j ?é, felhasznalas g E felhasznalas g g
1. 0195/7 | 0,0465 | kozuti 0,6 0,02790 | védelmi 9,0 0,41850 | +0,39060
kozlekedési erdéterilet
teriilet (KOu) (Ev)
2. 0195/7 | 0,1403 | kozuti 0,6 0,08418 | kereskedelmi, 0,4 0,05612 | -0,02806
kozlekedési szolgaltaté
teriilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
3. 0196/34 | 0,0161 | kereskedelmi, 0,4 0,00644 | kozuti 0,6 0,00966 | +0,00322
szolgaltatd kozlekedési
gazdasagi terilet (KOu)
terilet (Gksz)
4, 0196/34 | 0,0386 | kézuti 0,6 0,02316 | kereskedelmi, 0,4 0,01544 | -0,00772
kozlekedési szolgaltaté
terilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
5. 0196/61 | 0,0584 | kereskedelmi, 0,4 0,02336 | kozuti 0,6 0,03504 | +0,01168
szolgdltatd kozlekedési
gazdasagi terilet (KOu)
terilet (Gksz)
6. 0196/61 | 0,0521 | kézuti 0,6 0,03126 | kereskedelmi, 0,4 0,02084 | -0,01042
kozlekedési szolgaltaté
terilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
7. 0196/67 | 0,2835 | kozuti 0,6 0,17010 | kereskedelmi, 0,4 0,11340 | -0,05670
kozlekedési szolgaltaté
terilet (KOu) gazdasagi
terilet (Gksz)
8. 0197/1 | 0,0014 | kozuti 0,6 0,00084 | kereskedelmi, 0,4 0,00056 | -0,00028
kozlekedési szolgaltatd
terilet (KOu) gazdasagi
terilet (Gksz)
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9. | 0231/215 | 0,0077 | kozuti 0,6 0,00462 | kereskedelmi, 0,4 0,00308 | -0,00154
kozlekedési szolgaltaté
teriilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
10. | 0231/245 | 0,1962 | kozuti 0,6 | 0,11772 | kereskedelmi, 0,4 | 0,07848 | -0,03924
kozlekedési szolgaltaté
teriilet (KOu) gazdasagi
terilet (Gksz)
11. | 0231/247 | 0,0493 | kozuti 0,6 0,02958 | kereskedelmi, 0,4 0,01972 | -0,00986
kozlekedési szolgaltatd
teriilet (KOu) gazdasagi
terilet (Gksz)
12. | 0231/249 | 0,0945 | kozuti 0,6 | 0,05670 | kereskedelmi, 0,4 | 0,03780 | -0,01890
kozlekedési szolgaltatd
teriilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
13. | 0231/251 | 0,1076 | kereskedelmi, 0,4 0,04304 | kozati 0,6 0,06456 | +0,02152
szolgaltatd kozlekedési
gazdasagi teriilet (KOu)
teriilet (Gksz)
14. | 0231/251 | 0,0245 | kozuti 0,6 0,01470 | kereskedelmi, 0,4 0,00980 | -0,00490
kozlekedési szolgaltaté
teriilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
15. 12235/4 | 0,0795 | kereskedelmi, 0,4 0,03180 | kozuti 0,6 0,04770 | +0,01590
szolgaltatd kozlekedési
gazdasagi terilet (KOu)
terilet (Gksz)
16. 13400 | 0,0210 | kozuti 0,6 0,01260 | kereskedelmi, 0,4 0,00840 | -0,00420
kozlekedési szolgaltaté
teriilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
17. 13419 | 0,0203 | kozuti 0,6 0,01218 | kereskedelmi, 0,4 0,00812 | -0,00406
kozlekedési szolgaltaté
terilet (KOu) gazdasagi
teriilet (Gksz)
18. 13419 | 0,1160 | kereskedelmi, 0,4 0,04640 | kozuati 0,6 0,06960 | +0,02320
szolgaltaté kozlekedési
gazdasagi terilet (KOu)
terilet (Gksz)
Osszesen: | 1,3535 0,73658 1,01682

+0,28024

A tervezési

terileten a tervezett teriletfelhasznalas

aktivitasérték szamitas eredménye +0,28024.
A 259/2019. (VII. 10.) sz. Onkormanyzati Hatdrozat 3. pontja alapjan a bioldgiai aktivitasérték
szamitas eredménye +63,01526.

A biolégiai aktivitasérték poétlasara jelenlegi eljarasban
aktivitdsérték: +63,29550.

valtozasokra vonatkozéan a bioldgiai

nincs szikség, a tovabbvihet§ bioldgiai
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3.4. Hatarozat-tervezet

Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

«eef2023 (.......) sz. Onkormanyzati Hatarozata
Telepiilésszerkezeti Tervének mdédositasardl

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szélé 1997. LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a.) pontja alapjan,
valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ugy dont, hogy

1.

Szigetszentmiklés Varos 259/2019. (VII. 10.) sz. Onkormanyzati Hatdrozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervét az 1. szdmu melléklet szerint médositja

a telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek elGkészitése sordn az 1. pontban
megallapitott mdodositott TSZT/M1-2023 szamu Telepllésszerkezeti Terv (1. sz. melléklet) a
kihirdetését kdvets napon |ép hatdlyba;

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint
a tervezett teriiletfelhasznalds modositasok alapjan a bioldgiai aktivitasérték meghatarozasara
az érintett foldrészletekre vonatkozdan szamitott +0,28024 értéket elfogadja és megallapitja,
hogy a tovabbvihetd bioldgiai aktivitasérték: +63,29550.

felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére és a dokumentumok
alairasara.

Szigetszentmiklds, 2023......

dr. Szilagyi Anita Nagy Janos
jegyz6 polgarmester
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1. szdmu melléklet: TSZT/M1-2023 Telepiilésszerkezeti Terv

®

SZIGETSZENTMIKLOS
VAROS
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TSZT/M1-2023
M=1:10000
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4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

SZIGETSZEN,TMIKL(')”S VARO"S ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

.../2023.(... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

Szigetszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérol szolo 1/2012.(11. 01.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

e T s ——— - rem—— e
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Szigetszentmiklds Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. §-dban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré dllamigazgatasi szervek, érintett terileti, telepiilési dnkormanyzatok valamint
Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz6lé 17/2017. (VI.1.) 6nkormanyzati rendeletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1. § Szigetszentmiklés Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének Szigetszentmiklds Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolé 1/2012. (Il. 01.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet 6. tablazata a Gksz-7 épitési Ovezet vonatkozdsaban a Rendelet
1. melléklete szerint médosul.

2. § A Rendelet 2. mellékletének Szabdlyozasi Terve a tervezési teriilet vonatkozasaban e rendelet 2.
melléklete szerint médosul.

3.§ Erendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatalyba.

dr. Szilagyi Anita Nagy Janos
jegyz6 polgarmester

Kihirdetési zaradék:
Arendelet 2023. ......... ho ... napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Szilagyi Anita
jegyz6
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1. melléklet a ../2023. (......) szamu dnkormanyzati rendelethez:

74 2

Osszefoglal6 az egyes dvezetekre vonatkozé épitési szabalyokrél

6. Kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi teriilet

A B c | p]E] F G | H ] 1 |1 ]xkx]L]|mMm N
Az épitési f s & P
N Az épitési telek Epitmény elhelyezés _
Ovezet P P v 4 Az épiilet
+ 9 A & 3 ) megengedett
R 29 kialakithat6 £ 2 _| € 2| © épitmény-
E 3 b=} V. s o o [T * o v o - "6 .
5 & 5 8 uj telek 9= e g E = X | 5 a @ &8 E magassaga
= K a P ] S = .
e A legkisebb | & Y SE | T8 |95 |g S| ES Megjegyzés
= Sl S 9 W o wwn £ .2 £
[} (%) :g T o g C O R @+ —| X 2 £ - £ kol £ o
N :‘”E'E"'*'g"o o = cpPe|lof |t |gc|CE|Rx| 2
2 a -8 |w _|&_|¢38 dBo R 83 | Lo |ZEISEIDE|S
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50 20 16,0 |(Nagvlapos)
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2. melléklet a ../2023. (......) szamU 6nkormanyzati rendelethez:
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatélyos Telepiilésszerkezeti Tervhez, Helyi Epitési Szabdlyzathoz és Szabalyozasi Tervhez
elkésziilt az Osszes, jogszabalyban elbirt kotelezé aldtdmasztd munkarész. A jelenlegi dokumentdcié
részeként Uj, részletes aldtamasztd munkarészek azért nem késziltek, illetve a korabbi alatamaszto
munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a helyi épitési szabdlyzat és az érintett
szabdlyozasi terv szelvények moddositdsa soran olyan valtozasok nincsenek, amelyek miatt az
aldtdmaszté munkarészek atfogd maddositdsa sziikséges lenne.

A tervezett mddositdsok nem teszik szlikségessé a teleplilésrendezési tervek alatdmaszté szbveges
munkarészeinek maddositasat, mivel azok a széban forgd teriletekre vonatkozd kiegészitésekkel
alapvet6en tovabbra is valtozatlanul érvényesek.

A tervezett fejlesztés orszagos vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint.

A szbban forgd tervezési teriilet nem érint Natura 2000 teriiletet, nem része az 6koldgiai haldzatnak,
valamint egyéb orszagos és helyi védett teriilet nem taldlhatd az érintett terileten, igy a tervezett
modositds nem Utkozik természetvédelmi elirdsokkal.

A tervezett szabalyozasi tervi médositds nem érinti a telepilés zoldfeliileti rendszerét.

A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti lel6helyek érintik, a tovabbtervezés sordn

orokségvédelmi munkarész kidolgozasa sziikséges az oOrokségvédelmi hataskorben eljard
kormanyhivatal véleménye alapjan.
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A magasabb szintl teriletrendezési terveket tekintve Szigetszentmiklds Varos teriiletére jelenleg a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: MATIT) és a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz6l6 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvMr.), valamint Pest Megye
Onkormanyzat Kozgyllésének 10/2020. (VI. 30.) o6nkormanyzati rendelete Pest megye
terliletrendezési tervérgl (a tovabbiakban: PMTrT) elGirasait kell figyelembe venni.

A MATIT Masodik Részben foglalt Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) terileti
hatdlya az orszag teljes kozigazgatasi terlletére terjed ki, igy Szigetszentmiklds Varos is a hatdlya ald
tartozik.
Szigetszentmiklds Varos orszagos terilet-felhasznalasi kategériai:

o erddégazdalkodasi térség

o mez6gazdasagi térség

e vizgazdalkoddsi térség

o telepiilési térség

Orszadgos terlletfelhasznalasi kategdridk
- Erd8gazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
leleplilésitérség
Kozlekedeési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Fét (meglévs)

Fout (tervezett)

Egyéb orszdgos térzshélézati vasiti palya (meglévs)
Eqyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett))
Nemzetkdzi kereskedelmi replléter (meglévd)

—_—
—
S
(=== MNagysebességl vasltvonal (tervezett)
o
o

=

Koz6s felhasznalasa katonai és polgari

= repiildtérré fejleszthets repiildtér (meglévé)
Rt Orszagos kergkparitvonal

1 Orszagos kikété (meglévs)

B Hatarkikits (meglévs)
Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények

S Aromerdm(i (meglévs)

& Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
= névleges teljesitéképesséql eréml (meglévid)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképesséql erémd (tervezett)
750 KV-os atviteli hdlézati tivwezeték (meglévi)

750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

ivwezetek (megléve)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

—
——
_— 400 kV-os atviteli halozati

220 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték (tervezett)

MATIT 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve Szigetszentmiklds vdrosra vonatkozo részlete a
tervezési teriilet jelGlésével
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B

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Bl coscezdsikodssitérseg
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
i- _ \ - Telepilési térség

MATIT 2. me/ék/et: Az Orszdg Szerkezeti Terve
(a térkép kivagaton csak a térséqi teriiletfelhaszndlds lathato)

r

> 4

A tervezési teriilet térségi tertletfelhasznalasa:
o teleplilési térség

A MATIT 2. melléklet alapjan az Orszag Szerkezeti Tervének térségi teriletfelhasznalasa szerint a
széban forgé terilet teleplilési térségként jelolt.

A tervezési terilleten a tervezett Uj Utszabalyozas kovetkezményeként Uj beépitésre szant terilet
kijelolése torténik.
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Szigetszentmiklés Varos kozigazgatdsi terliletét az Erd6k 6vezete érinti, az ErdGtelepitésre javasolt
terlilet 6vezete nem érinti. A tervezési teriiletet az Erd6k dvezete sem és az Erd6telepitésre javasolt
teriilet 6vezete sem érinti.

A tervezési teriilet nem esik erd6gazddlkodadsi térségre, teleplilési térség terlletén taldlhato.

MvM 2. melléklet ErdéGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete tervezési teriiletre vonatkozo részlete
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8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A NAGYLAPOSI DULO FEJLESZTESEVEL ERINTETT INGATLANOKRA VONATKOZOAN

A B C D
1. Telepiilés Telepilési térség Telepiilés Telepilési térség
terilete (ha) kozigazgatasi terlletének
terilete (ha) aranya(%)
64. Szigetszentmiklds 2732,86 4568,58 59,82

A jelenlegi eljarasban teriletfelhasznalds-mddositassal érintett terlletek telepiilési térség terlletére
esnek, a tervezett terilletfelhaszndlds-mddositds a mez6gazdasagi térség terlletén nem jelent
valtozast.

A mezGgazdasagi térség tertlileti mérlegének valé megfelelés a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriletre

vonatkozo teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata soran igazolhatd teljes korlien. A jelenlegi
telepllésrendezési eljardsban tervezett teriletfelhaszndlds-mddositds nem ellentétes a
mez6gazdasagi térség teriletére vonatkozd elGirassal.

A tervezési teriilet csatlakozik a jelenleg mar beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriletekhez.

A tervezési teriilet nem a kozigazgatdsi hatar mellett helyezkedik el.

A telepllési térségen helyhez kotott beruhdzds, Utszabalyozds mddositdasa miatt kerdl sor Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére az érintett tertleteken.

A fenti célbdl Uj beépitésre szant terilet kijelolése a teleplilés egyéb teriiletén nem megvaldsithatd.
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A tervezési

A NAGYLAPOSI DULG FEJLESZTESEVEL ERINTETT INGATLANOKRA VONATKOZOAN

teriileten védelmi

tertiletnagysagban.

rendeltetésli erdéGteriilet kijelolésére kerllt sor a megfelel6

Szigetszentmiklés Varos nem tartozik a borvidéki telepilések kozé, teriiletén nem kerilt sor borsz616

termd&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteihez tartozé terilet kijeldlésére

Magyarorszag OEM
Boraszati termékek
oltalom alatt 46 eredetmegijeldlése
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.
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\;. BEKESCSABA

NYIREGYHAZA

1 Csongrad

2 Hajos-Baja

3 Kunsdg

3/A lzsaki Arany Sarfehér
3@ Monor

3/C Soltvackert| Ezerjé
4 Nesamey

>
@ »

5 Badacsony

§  Balalonfiired Csopak
/A Tihany

6/8 Csopak

7 Balalon-fefvidék
7IA Kal

8  Etyek-Buda

9 Mér

10 Pannonhalma
1 Nagy-Somié
1WA Somi

12 Sopron

13 Balatonbogiyr
14 Pédes

15 Szekszard

16 Villany

17 Blkk

18 Eger

B 18/A DebrGi Harsleveld

19 Mita

20 Tokaj

21 Zala

2 Tona
Pannon
Duna

Termd&helyi kataszter a NAIK adatai alapjan (2014. marcius el6tt felvett teriletek)

SSZ_X I;I;;I::a;u Ter_teljes | Ter_alkalmas | Fajok Forras_év
13178 | 022 89 25 | SZILVA 1981
13179 (076 83 11 | SZILVA 1981
13180 | 0231 91 76 | MEGGY 1981
ALMA, KORTE, SZILVA, MEGGY,
13181 | 0231/115 > > CSERESZNYE, OSZIBARACK, KAJSZI 1995
13182 | 0238 36 26 | MEGGY 1981
13183 | 0241 17 12 | MEGGY 1981
13184 | 0267/1 38 38 | MEGGY 1981
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13185 |0277 29 29 | SZILVA, MEGGY 1981
ALMA, MEGGY, SZILVA, GSZIBARACK,

13186 0277 25,3 253 | (ARTE. BIRS 1996

13187 | 0281/2 8 8 | MEGGY, SZILVA, ALMA, KORTE, BIRS 1996

13188 | 0281/4 7 7| SzILVA, MEGGY 1981

13189 |0281/8 6 6 | MEGGY 1981

Termdhelyi kataszter a NEBIH altal bejegyzett teriiletekrd| (2014. marcius - 2020.

november 23.)

foldrészlet foldrészlet fajok, amelyekre a
hatarozat . kataszteri kataszterbe 10%, , 4
ssz |, , hrsz teljes ) besorolas
iktatészama .. besorolas sorolt .
teriilete(ha) N vonatkozik
teriilete (ha)
alma, korte, szilva
4200/220- II. osztalyq, ! ! !
4258 2/2019 0231/156 1,1521 alkalmas 1,1521 rlwefggy, cseres'zn\./e,
Gszibarack, kajszi
04.1/2410- termesztésre kajszi, Gszibarack,
4259 0256/15 0,7659 0,7659 . s
5/2015 / alkalmatlan mogyoro, did
. osztdlyu,
4.1/2410-
4259 04.1/2410 0256/15 0,7659 | termesztésre 0,7659 | meggy, szilva
5/2015
alkalmas
A jelenlegi telepilésrendezési eljdrasban lehatdrolt tervezési terllet nem érint a fenti

nyilvantartasban szerepl6, az Orszagos Gylimolcs TermShely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez

tartozo nyilvantartott foldrészletet.
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MAT(T 3. mellékletében meghatarozott orszagos dvezetek

3/1. melléklet: Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak dvezete és az okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Szigetszentmiklds varos kozigazgatasi
teriletét az okoldgiai halézat
magteriletének ovezete, az 0©koldgiai
haldézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete
is érinti.

A tervezési teriletet az okologiai haldzat
egyik dvezete sem érinti.

3/2. melléklet: Kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Szigetszentmiklds varos kozigazgatasi
teriiletét a Kivald termdéhelyi adottsagu
szantok Ovezete nem érinti, igy a tervezési
terliletet sem érinti az 6vezet.

Kivélo terméhelyi adottsaql szantdk Svezete

Alaptérképi elemek

L1 Orszéghatér
Megyehatar

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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3/3. melléklet: Erd6k dvezete

Szigetszentmiklds varos kozigazgatasi
tertiletét az ErdGk Ovezete érinti, de a
tervezési teriletet nem érinti az 6vezet.

- Erdék dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség

5. HOKONYPART

Pdratlan:Cu

"

“Batin e % sy _ 602}

: LM s¥iae - s ; L Vhe
Részlet az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr (OEA) az erdéteriiletek erdétérképi adatbdzisabol
a tervezési tertiilet jelélésével (https://erdoterkep.nebih.qov.hu/)
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Az erdGtérképi adatbazis alapjan a tervezési terileten nem taldlhaté az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erd6terilet.

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete altal érintett
telepiilések

Szigetszentmiklés  vdros  kozigazgatasi
terlilete nem tartozik a Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete
altal érintett telepilések o6vezetébe, igy a
tervezési terlletet sem érinti az dvezet.

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepilések

Szigetszentmiklds varos kozigazgatdsi
terlilete nem tartozik a Honvédelmi és
katonai célu teriilet Ovezete altal érintett
telepilések kozé, igy a tervezési teriiletet
sem érinti az 6vezet.

mi és katonai céll terillet Gvezete Sltal érintett telepiilések

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Teleplilési térség
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A MATIT 19. § (4) bekezdésével 6sszhangban, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé, a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarodl sz6lé
9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a tovabbiakban: MvMr.) megallapitott orszagos

ovezetek

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete

Szigetszentmiklés  varos kozigazgatasi
terliletét a J6 termGhelyi adottsagu szantok
Ovezete nem érinti, igy a tervezési teriiletet
sem érinti az 6vezet.

Ja termé&helyi adottsagl szantok ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Szigetszentmiklés  varos kozigazgatasi
terliletét az Erd6telepitésre javasolt terilet
Ovezete nem érinti, igy a tervezési teriiletet
sem érinti az dvezet.

Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Alaptérképi elemek

rszaghatar

i
L
[ A 5
i Megyehatar

Telepiilés kizigazgatasi hatéra

Teleplilési térség
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3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

Szigetszentmiklés  varos  kozigazgatasi
terliletét a Tajképvédelmi terilet dvezete
érinti, de a tervezési terliletet nem érinti az
Ovezet.

Tajkeépvédelmi terilet cvezete
Alaptérképi elemek
Orszaghatdr

Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Szigetszentmikléds  varos  koOzigazgatasi
teriiletét a VizminGség-védelmi terilet
Ovezete érinti, de a tervezési teriiletet nem
érinti az dvezet.

- Vizmingség-vadelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

!::] Orszaghatar

i ! Megyehatar

:l Telepiilés kdzigazgatasi hatdra

Telepiilési térség

5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete
MvMr. 5. § (1) A vizminGség-védelmi terilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténdé

kivezetésérdl és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a

szennyviz 6vezeten belili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni

kell.

A megyei teriletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni. Szigetszentmiklés Varos

Onkormanyzat Képvisels-testiiletére nézve irrelevans rendelkezés.
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Szigetszentmiklds varos telepiilésrendezési eszkozein feltlintetésre kerlt a vizbazis hidrogeoldgiai ,,A”
és ,,B” védGovezet hatara és teriilete, ez a lehatarolds a tervezési teriletet részben érinti.
A HESZ 22. Vizmin8ség-védelem fejezete 70-73. §-ban talalhaték meg a vonatkozé el8irasok.

A tervezési teriileten jelenleg nincs és nem is tervezett banydszati tevékenység folytatasa.

Szigetszentmiklds varos nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald, ezért a vonatkozé
el8irds irrelevans.

5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

Szigetszentmiklés  varos  kozigazgatdsi
terliletét a Nagyvizi meder Gvezete érinti,
de a tervezési terlletet az Ovezet nem
érinti.

- Magyvizi meder dvezete

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatér

i | Telepiilés kozigazgatasi hatéra

Telepllési térség
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6. melléklet: VTT-tarozok dvezete

Szigetszentmiklds varos kozigazgatasi
terliletét a VTT-tarozék dvezete nem érinti,
igy a tervezési terlletet sem érinti az
Ovezet.

- VTT-tarozok cvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

i ' Megyehatar

| Teleplilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Erdéigazdalkodasi térség

MNagy kiterjedés( zoldterileti teleplilési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezéigazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Sajatos teriiletfelhasznilasi térség

Gyorsforgalmi ot (meglévd)
Gyorsforgalmi t (tervezett)
Féit (meglévd)

F&0t (tervezett)

Térségi szerepkodrl Ssszekdts Ot (meglévd)

......

Térséqi szerepkdr( Ssszekdtd Ot (tervezett)
Mellgkiat (meglévs)

Mellékit (tervezett)

Terségi jelentdségd P+R parkold

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (megléws)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkbzi kereskedelmi repil&tér (meglévd)
Térségi repiildtér (meglévs)

Orszagos kerékparitvonal

Térségi kerékparttvonal (meglévd)

Térségi kerékparitvonal (tervezett)

Orszdaos kikdts (mealévd)

MATIT 7. melléklet A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve Szigetszentmiklds vdrosra vonatkozo

részlete

A tervezési teriilet mez6gazdasagi térség teriiletén taldlhato.
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23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
38. §(1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben
jelélhetd ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,
b) taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdabbd
c) a tervezett funkcio ellatdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovabba uj lakoteriilet kijelblése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.
A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban nem keril sor Uj lakoterilet, vegyes terilet és GdulGterilet
kijelolésére sem, gazdasagi terilet kiegészitésére keril sor, Utszabalyozas mddositas miatt.
(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jel6lhetd ki.
A tervezési teriilet nem a kozigazgatdsi hatarhoz 200 méteren belil talalhaté
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari tertiletre irdnyul.
A kijelolés nem a kornyezetre jelents hatast gyakorlé ipari teriiletre iranyul.
(4) Uj lakdteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jeldlhetd ki.
A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban nem Uj lakdterilet, illetve vegyes terilet kijelolésére kerdl
sor.
(5) A nagy kiterjedés( zéldteriileti telepiilési térségben - uj épitési 6vezetként vagy évezetként - csak
zoldterlilet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szdnt kiilonleges terliletek kérébdl -
sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu teriilet
épitési ovezet, évezet jeldlhetd ki.
A tervezési terlilet nem érint nagy kiterjedésl zoldterlleti telepiilési térséget, telepllési térség
teriletén taldlhaté.
(6) 5 ha-t meghalado kiterjedés(i uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet ott jelélheté ki, ahol annak
legtdavolabbi pontjdtol a meglévé vagy kiépitendd kézosségi kozlekedés megdlldhelyig a kézforgalom
szdmdra szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tavolsdg nem haladja meg az 5 km-t.
A jelenlegi eljarasban nem térténik 5 ha-t meghaladd Uj lakéterilet vagy vegyes terllet kijelolése.

(7) Az 5000 m?

helyezhetd el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kbzésségi kbzlekedési csomoponti

netto eladotérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltato rendeltetésii épitmény ott

megadllohelytél szamitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkézelithetd.
A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban nem tervezett 5000 m”*nél nagyobb kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésl épitmény.

39. § (1) Az e torvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tortént fellilvizsgalat alapjan
elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkozeli terlletként és erddteriiletként kijelolt
Ovezetek nagysaga a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vonatkozdan 6sszességében nem csdkkenhet.
A tervezési teriileten a hatdlyos telepllésrendezési tervben nincs természetkozeli és erdéteriilet.

(2) Az egymassal hatdros, 6sszességében legalabb 10 ha-t meghaladé Uj sportolasi célu teriletet
beépitésre nem szant kilonleges terilet telepilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, tovabbi
atsorolds nem hajthaté végre. Az igy lehatarolt terlleten a testedzést szolgdld épitmények
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A tervezési teriileten nincs sportteriilet és egyéb kiilonleges teriilet sem.

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Budapesti Agglomeracié telepiiléseinek teriileti mérlege

A NAGYLAPOSI DULO FEJLESZTESEVEL ERINTETT INGATLANOKRA VONATKOZOAN

A B C D
1. Telepiilés Telepiilési térség Telepilés Telepiilési térség
terillete (ha) kozigazgatasi tertiletének
terilete (ha) aranya(%)
64. Szigetszentmiklés 2732,86 4568,58 59,82

A jelenlegi teleplilésrendezési eljarasban a telepiilési térség teriilete nem valtozik, a tervezési terilet
telepulési térség teriletén talalhaté.

A jelenlegi telepllésrendezési eljdrasban nem tervezett a kertes mez6gazdasagi térség teriletén Uj
beépitésre szant terilet kijelolése, a tervezési teriilet mez6gazdasagi térség teriiletére esik.

A tervezési teriilet nem kertes mez&gazdasagi térségen taldlhat, az elGiras irrelevans.

A tervezési teriilet nem kertes mez6gazdasagi térségen taldlhatd, az el6iras irrelevans.

Nem telepiilési 6nkormanyzati hatdskor.
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A jelenlegi telepulésrendezési eljarashoz kapcsoldddan nincs sziikség teriletcserére.

A fellilvizsgdlat jelenleg folyamatban van.

Szigetszentmiklés nem a févaros része, 6nallo teleplilés, az elGiras irrelevans.

Szigetszentmiklés nem a févaros része, 6nallo teleplilés, az elGiras irrelevans.
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A MATIT 42. § (2) bekezdésével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervének
részét képezd, a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasanak kiegészito
szabalyozasarél szélé 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi

ovezetek

7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

Szigetszentmiklés vdros kozigazgatasi
teriilete az Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete 4dltal érintett teleplilés, de a
tervezési terlletet nem érinti az 6vezet.

Alaptérképi rétegek

.i\s‘.rényr nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepllések

Budapesti Agglomeracio hatéra

Megyehatar

Teleplilés kozigazgatasi hatara
Kerulethatar

Telepulési térség

8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Szigetszent

Dunahar:

. Taksony

/\izig”et_hatom' 2

Szigetszentmiklds varos kozigazgatasi
teriletét a Rendszeresen belvizjarta
terilet 6vezete nem érinti, igy a tervezési
terliletet sem érinti az ovezet.

Alapterképi rétegek

Rendszeresen belviziarta terllet dvezete

Budapesti Agalomeracié hatdra

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara
Keriilethatar

Telepiilési térség
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9. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet 6vezet altal érintett telepiilések

Resig

Szigetszentmiklés vdros nem tartozik a
Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete Aaltal
érintett telepllések kozé, igy a tervezési
terilet sem érintett.

- Faldtani veszélyforrds terllet ovezete dltal érintett telepllések

Alaptérképi rétegek
E Budapesti Agglomeraci& hatira

___! Megyehatar
Telepulés kbzigazgatasi hatdra

Kerllethatar

Teleplilési térség
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Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020.
(V1. 30.) 6nkormanyzati rendelete 3.13. melléklete
PMTrT 3.13.1. melléklet

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott
célteriiletének 6vezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Halasztelek

Innovécié Sgiai fej ta tott célteriilete altal

Dunah r\a‘az!

Szigetszentmiklos
PEST MEGYE TERULETRENDEZES|I TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kozgydlésének 10/2020. (V1.30.) énkorményzati rendelete

Terviap / melleklet megnevezese: 3.13.1. melléklet

Innovaciés-technologiai fejlesztés SZ ig eth a IO m

tamogatott célteriiletének dvezete T6k6|

mbatta

Méretarany:

M= 1:100.000 e e
PrR—— waszoi BRIGLFTF, sorzzama: 101
MEGBIZO TERVEZO /\
. . ~ PESTTERV Kft.
Pest Megye Onkermanyzata PESTTERY y
o > o i —L Dunavarsany

Szigetszentmiklds varos teriletét az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének
Ovezete nem érinti, igy a tervezési teriiletet sem érinti az dvezet.

PMTrT 3.13.2. melléklet
Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Halasztelek

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

N
Dunaharasz|

Szigetszentmiklds
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkorményzata Kzgyiilésének 10/2020. (V1.30.) Snkormanyzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.2. melléklet

Logisztikai fejlesztések tamogatott Szigetha |Om

célteriiletének Gvezete so g
mbatta | 0KO!

Méretarany:

M= 1:100.000 e e —
Alaptérkép:alk a dval keészilt a BFKH-FTF, &s sorszama: 101.
MEGBIZO TERVEZO
4 P < PESTTERV Kft.
ﬁ Pest Megye Onkormanyzata TERV ek -
: > Wi pester s ~—t Dunavarsany

(Pest megye terliletrendezési tervérdl szol6 Pest
Megye Onkormdnyzata Kézgylilésének 10/2020. (VI. 30.) énkormdnyzati rendeletének részlete)
Szigetszentmikldos varost érinti a Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete. Az
Onkorményzat doéntése alapjan lehet8ség van kiemelt logisztikai fejlesztési teriilet kijeldlésére,
amennyiben Pest megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének

10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete 9. §-ban meghatarozott feltételek teljesiilnek. A tervezési
terlilet azonban nem logisztikai fejlesztésre kijelolt teriilet.
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PMTrT 3.13.3. melléklet
Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

~

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kézgyiilésének 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.3. melléklet
Turisztikai fejlesztések timogatott
célteriiletének dvezete

Meéretarany e —
M= 1:100.000 .
sdival készil; adats: : BEKHFTF, sorszdma: 101
MEGBIzO TERVEZO
-, ! PESTTERV Kft.
ﬁ Pest Megye Onkormanyzata PESTTERY pestterv.hu

mbatta

—

Halasztelek

Tokol

. / Dunah
Szigetszentmiklds

Szigethalom

Dunavarsanv /\

Szigetszentmiklds varos terilletét a Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének ovezete nem

érinti, igy a tervezési terlletet sem érinti az 6vezet.

PMT(T 3.13.4. melléklet
Kertes mezd6gazdasagi teriiletek 6vezete

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek:

- Kertes mezigazdasagi terliletek

PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata K&zgyiilésének 10/2020. (V1.30.) nkormanyzati rendelete

Terviap / meliéklet megnevezése: 3.13.4. melléklet
Kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete

Meéretarany: o —
M= 1:100.000
késziit, BFKH-FTF, sorszdma: 101
MEGBIzO TERVEZG
; - PESTTERV Kft.
* Pest Megye Onkorményzata pEsTTERY Bl

mbatta 1 0kOl

——

. / Dunah
Szigetszentmiklds

Szigethalom

Dunavarsany

Szigetszentmiklds varos teriiletét a Kertes mezdgazdasdgi teriiletek OGvezete nem érinti, igy a

tervezési teriiletet sem érinti az dvezet.
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PMTrT 3.13.5. melléklet
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek
ovezete

&

Halasztelek &

Szigetszentmikl

VELMAGYARAZAT

Bzabalyozasi elemek:

Klii fc kitett teriilet altal érintett telepiilés

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

Pest Megye Onkormanyzata Kézgyilésének 10/2020. (VI.30.) nkarményzati rendelete

Terviap / melléklet megnevezése: 3.13.5. melléklet

Klimavaltozdsnak fokozottan Sz igetha lom

kitett terilletek dvezete m batta Tdkdl
Dunavarsany /\

Szigetszentmiklds varos teriiletét a Klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek 6vezete nem érinti,

Méretarany: M=1:100.000 - - —"

iaptériep:dllar 2 készill BFKH-FTF, sorszéma: 101

MEGBIzO TERVEZO
PESTTERV Kft.

-& Pest Megye Onkorményzata PESTTERY www.pestterv.hu o S [

igy a tervezési terliletet sem érinti az dvezet.

A jelenlegi telepllésrendezési eljarasban tervezett modositasok megfelelnek a telepilésrendezési
terv modositds egyszerlsitett eljardas meginditasakor hatdlyban 1év6 magasabb szintd
terliletrendezési terveknek.
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